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PATOPREV

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar, elaborado em conformidade com o disposto
no art. 18, | c/c § 1° da Lei n° 14.133/2021 e nos arts. 2° a 5° do Decreto Municipal n.°
9.604/2023, que tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento da
demanda descrita abaixo, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econbmica das
solucdes identificadas, fornecendo as informacdes necessarias para subsidiar e embasar
eventual Termo de Referéncia.

Neste sentido, o presente documento expde resultados dos estudos realizados e
busca descrever a solugdo que atendera a necessidade especificada, caracterizando a
primeira etapa da fase de planejamento de eventual contratagdo que venha a se mostrar
adequada e necessaria, em conformidade com as normas e principios que regem a

Administracao Publica.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

1.1 O Problema a ser Resolvido e o Contexto Institucional

O Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco
(PATOPREYV), na qualidade de autarquia gestora do Regime Proprio de Previdéncia Social
(RPPS), enfrenta o desafio continuo de equacionar o déficit técnico atuarial, identificado em

avaliagdes anuais. Para mitigar esse passivo e garantir a solvéncia do fundo, o Municipio de

Pato Branco realizou, em 2019 e 2023, operagdes de dagdo em pagamento de bens imoveis.

O problema central reside na natureza desses ativos: para que cumpram sua fungao
de cobertura das obrigacbes previdenciarias, eles precisam ser convertidos em liquidez
(recursos financeiros) mediante alienagao por leildo publico. No entanto, a Administragéo
encontra-se diante de um obstaculo técnico e juridico: os laudos de avaliagdo existentes,
especialmente os relativos a Lei Municipal n.° 6.202/2023 (datados de outubro de 2023),

encontram-se defasados frente ao cenario econdmico de 2026.

1.2. Justificativa sob a Perspectiva do Interesse Publico
A contratacdo de empresa especializada para emissao de Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadoldgica (PTAM) e Estudo de Viabilidade Econdémico-Financeira

fundamenta-se em determinados pilares:
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Principio da Atualidade e Valor de Mercado: Conforme ensina Margal Justen Filho, a
avaliagao prévia ndo é mera formalidade, mas condicao de validade para evitar a alienacao
por "preco vil". Dada a volatilidade do mercado imobiliario entre 2023 e 2026, a utilizacdo de
laudos com lapso temporal superior a 12 meses afronta o dever de busca pela proposta
mais vantajosa.

Protecdo do Patrimbnio Previdenciario: Sob a otica de Joel de Menezes Niebuhr, a
eficiéncia administrativa exige que o gestor maximize o retorno dos ativos. No caso do
PATOPREYV, a subavaliagdo dos imdveis resultaria em prejuizo direto ao fundo garantidor
dos beneficios dos segurados, caracterizando potencial dano ao erario.

O TCE-PR e o TCU consolidam o entendimento de que a base para o prego minimo
em leildes deve refletir com precisdo o valor justo de mercado. A auséncia de atualizacao
técnica expde o certame a riscos de impugnacgdes e nulidades, além de responsabilizacéo
pessoal dos gestores por falta de cautela na formagao do prego.

Rentabilidade Atuarial: O Estudo de Viabilidade € indispensavel para garantir que a
alienagdo ocorra em momento oportuno e por valores que atendam a meta atuarial
estabelecida, transformando o patriménio imobiliario em ativos financeiros produtivos e
seguros.

Por outro lado, recomenda-se a contratacdo separada do Estudo de Viabilidade
Econémica-Financeira em procedimento autbnomo, uma vez que profissionais do mercado
imobiliario, ainda que habilitados para PTAM (ABNT NBR 14.653), nao detém expertise
qualificada em andlise atuarial previdenciaria, projegdes financeiras de longo prazo e
rentabilidade compativel com metas do RPPS, é&reas que exigem conhecimento

especializado em normas da Secretaria de Previdéncia, Atricon e contabilidade atuarial.

1.3. Conclusao da Necessidade

Portanto, a necessidade da contratacido caracteriza-se como o dever de saneamento
técnico e juridico prévio a fase externa da licitagdo de alienacdo. Sem a atualizacdo dos
laudos em conformidade com as normas da ABNT, o PATOPREV ficaria impedido de
prosseguir com o leildo, perpetuando a imobilizagcdo de ativos e o agravamento do déficit

atuarial, o que contraria o interesse publico e a boa governanga previdenciaria.

2 - ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A presente contratacdo ndo estava prevista no Plano de Contratagcdes Anual do
PATOPREV para o exercicio de 2026, uma vez que, até entdo, os imdveis possuiam
avaliagdes vigentes. Contudo, apds consulta ao Departamento Juridico, identificou-se a

necessidade de atualizar os valores dos referidos iméveis, de modo a assegurar a adequada
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seguranca juridica. Assim, trata-se de uma contratacdo nova, ndo contemplada

originalmente no referido plano.

3 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando a complexidade dos iméveis (oriundos de dagédo em pagamento e com
alto valor venal) e a finalidade previdenciaria e com base no Documento de Formalizagéo da
Demanda e apds realizado o levantamento de mercado, as alternativas para a

Administracao Publica sdo as seguintes:

3.1 - Execugao por Servidores da Administragao Direta (Engenheiros/Arquitetos)

Utilizagdo de profissionais do quadro da Prefeitura de Pato Branco ou do proprio
PATOPREV.

Vantagens:

Auséncia de desembolso financeiro direto para pagamento de terceiros. Nao ha
necessidade de desembolso orgamentario para pagamento de honorarios a terceiros.
Servidores da prefeitura possuem familiaridade com o zoneamento e a dindmica urbana de
Pato Branco.

Desvantagens:

De acordo com Niebuhr, a "suposta economia" pode gerar um custo de oportunidade
elevado. Servidores municipais, embora habilitados, podem n&o possuir a especializagao
especifica em Engenharia de Avaliagdes Criticas ou em Estudos de Viabilidade Econémico-
Financeira para fins previdenciarios. Além disso, a jurisprudéncia do TCU (Acdrdao
1457/2010 - Plenario) enfatiza a necessidade de independéncia e isengdo, 0 que é mais
robusto em laudos de terceiros.

Conforme Margal Justen Filho, a Administragdo deve buscar a perfeicdo técnica.
Engenheiros do quadro geral costumam focar em obras e projetos, podendo carecer de
dominio nas normas de inferéncia estatistica da ABNT NBR 14653 para iméveis de grande
porte.

Ao alocar servidores para esta tarefa, retira-se forga de trabalho de outras frentes
prioritarias da gestdo municipal.

O TCU alerta que, em alienagdes de alto valor, a utilizacdo de uma consultoria
independente reforga a transparéncia e evita alegagdes de que o laudo foi "ajustado” para

facilitar a venda ou inflar o patriménio do RPPS.

Baixa viabilidade, devido a carga de trabalho das secretarias e a necessidade de

laudos com selo de perito especializado para evitar contestacdes no leildo.
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3.2 - Convénio com Instituicoes Financeiras Publicas

Contratagao direta de bancos publicos para a prestagao do servigo de avaliagao.
Vantagens:

Elevada fé publica e credibilidade institucional perante o TCE-PR.

Possibilidade de contratacao direta fundamentada no Art. 75 da Lei 14.133/2021

Desvantagens:

O custo de avaliacdo da CEF, muitas vezes baseado em tabelas fixas, pode ser
superior ao de mercado para lotes de imoveis. Ademais, bancos focam no valor de garantia
e podem nao entregar o Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira detalhado que a meta
atuarial do RPPS exige.

O tramite burocratico bancario pode ndo ser compativel com a celeridade necessaria

para o leildo previsto para o exercicio de 2026.

3.3 - Contratacao de Empresa Especializada via Licitacao

Selecao de empresa especializada em avaliagdes imobiliarias e viabilidade financeira.

Vantagens:

Conforme Marcal Justen Filho, a licitacdo permite o amplo acesso ao mercado,
garantindo a selegao da proposta mais vantajosa. Permite exigir certificagbes especificas
(ABNT NBR 14653) e experiéncia em ativos de RPPS

Um laudo técnico robusto, emitido por perito independente, blinda o gestor do
PATOPREV contra acusagbes de gestado temeraria ou venda de ativos por preco vil. A
validade de um ato administrativo de alienacdo repousa na fidedignidade da avaliacao
prévia. No caso do PATOPREYV, por envolver iméveis de alto valor oriundos de dagdo em
pagamento (atos que ja costumam ser alvo de fiscalizagao intensa pelo TCE-PR), um laudo
emitido por empresa externa afasta qualquer suspeita de subjetivismo ou pressao politica
para "ajustar" valores, protegendo os gestores contra acusagdes de gestao temeraria.

A emissdo de um PTAM, nos termos da NBR 14653, exige o uso de tratamentos
estatisticos (inferéncia) que muitas vezes excedem a capacidade técnica de equipes
internas genéricas. Para o leildo previsto para 2026, a empresa contratada trara dados de
mercado real, capturando a valorizagdo de Pato Branco, o que garante que o prego minimo
do leildo ndo seja defasado, maximizando o aporte ao fundo previdenciario.

Ao contratar uma empresa para revalidar laudos de 2024 e emitir novos para os de
2023, o PATOPREYV elimina o risco de o leildao ser suspenso por liminares baseadas em
"preco desatualizado", garantindo a seguranca juridica do certame.

Desvantagens:
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Exige a mobilizacdo da equipe de licitagdes para a elaboracéo do edital e condugéo
do certame.
A Administragdo deve acompanhar de perto para garantir que a empresa vencedora

cumpra rigorosamente os requisitos da ABNT.

3.4 - Conclusao Da Analise De Alternativas

A contratacdo de empresa especializada apresenta-se como a solugio tecnicamente
superior e juridicamente mais segura para o PATOPREYV, pois garante a independéncia
necessaria para a fixagdo do prego minimo do leildo, em estrito cumprimento ao Art. 18,
inciso IX, da Lei n® 14.133/2021. Conforme a doutrina de Joel de Menezes Niebuhr, a busca
pela eficiéncia administrativa exige que objetos de alta complexidade técnica — como a
reavaliacao de ativos de elevado valor para amortizacao de déficit — sejam executados por
quem detém expertise certificada, o que confere maior fé publica aos laudos perante o TCE-
PR. Essa escolha assegura a fidedignidade dos valores mercadoldgicos, maximiza o
potencial de arrecadagdo do fundo e blinda a governanga do Instituto contra
questionamentos sobre a higidez do patriménio imobiliario vinculado a meta atuarial.

Sob a otica dos riscos, embora essa alternativa demande desembolso financeiro
imediato e exija um esforgo administrativo adicional na condugéo do processo licitatério, tais
desvantagens sao plenamente mitigadas pela protecdo patrimonial gerada. O custo da
contratagdo é irrisorio se comparado ao risco de prejuizo ao erario previdenciario decorrente
de uma alienagao por valor defasado, sendo este gasto neutralizado pela garantia de uma
venda fundamentada em dados cientificos. Além disso, a possibilidade de entrega de
produtos técnicos insatisfatérios € contida mediante a exigéncia de rigorosa qualificagéo
técnica no edital e a fixagdo de clausulas penais contratuais, assegurando que o
PATOPREYV obtenha subsidios aptos a suportar auditorias da Secretaria de Previdéncia e

garantir a solvéncia do regime a longo prazo.

4 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na contratagdo de pessoa juridica especializada para a prestagao
de servigos técnicos de Engenharia de Avaliagbes, visando a emisséo de Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM) para os iméveis pertencentes ao patriménio do
PATOPREV. O servigco devera ser executado de forma a fornecer subsidio técnico

incontestavel para a fixagdo do prego minimo em futuro processo de leildo publico.

4.1. Requisitos Técnicos Obrigatéorios e Padroes de Qualidade
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Para garantir a higidez da avaliagdo e o alinhamento com a jurisprudéncia do TCE-
PR e do TCU, a execugéao do objeto devera observar rigorosamente os seguintes requisitos:

Os laudos devem ser elaborados exclusivamente por profissionais legalmente
habilitados (Engenheiros ou Arquitetos), com registro ativo no respectivo conselho de classe
(CREA ou CAU). E obrigatéria a apresentagdo da ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), devidamente emitida e quitada,
para cada avaliagao.

O trabalho devera seguir estritamente os procedimentos e critérios estabelecidos nas
normas ABNT NBR 14653-1 (Procedimentos Gerais) e ABNT NBR 14653-2 (Iméveis
Urbanos).

A contratada devera priorizar o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Caso seja necessario, devera utilizar o tratamento cientifico dos dados (inferéncia
estatistica), conforme preconizado por Niebuhr, para mitigar o subjetivismo do avaliador e
conferir maior seguranga juridica ao valor apurado. O laudo deve conter o memorial de
célculo detalhado.

E obrigatdria a realizag&o de vistoria in loco em cada imével, acompanhada de:

® Relatério fotografico completo e datado;

® Descrigao minuciosa do imovel (area, localizagéo, benfeitorias);

® Andlise do estado de conservacao e identificagdo de eventuais necessidades
de reforma/manutengao;

® Analise detalhada do entorno e da infraestrutura urbana disponivel.

O PTAM deve apresentar pesquisa de dados comparativos contemporaneos,
analisando a volatilidade do mercado local de Pato Branco para a determinagao do valor de
mercado atualizado.

O laudo devera definir expressamente o valor minimo sugerido para alienagao,
considerando as particularidades da venda em leildo publico.

Considerando a volatilidade do mercado imobiliario e as recomendagdes de controle
externo, o laudo devera ter validade maxima de 180 dias até a data da publicagao do edital

de leildao, garantindo que o preco de venda reflita a realidade econémica do momento.

4.2. Estrutura do Produto Entregavel
Cada Parecer Técnico (PTAM) devera ser entregue em formato digital (PDF assinado
eletronicamente) e fisico, contendo a assinatura do profissional responsavel e todos os

anexos técnicos descritos no item 4.1.

5 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO
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Para além das especificagcdes técnicas do laudo, a contratacdo devera observar
requisitos de qualificacdo e execucdo fundamentais para a validade do processo de
alienacao do PATOPREV.

5.1. Requisitos de Qualificacao Técnica

A qualificagcdo técnica deve ser o minimo necessario para garantir a execug¢ao do
objeto, sem restringir indevidamente a competitividade. Para esta demanda, exigem-se:

Capacidade Técnico-Operacional: Apresentacdo de atestado(s) de capacidade
técnica, emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando que a
empresa ja executou servigcos de avaliacdo de imoveis urbanos de complexidade similar,
com area minima de 4.400(m?), podendo ser computado o somatdrio de atestados,
observando as normas da ABNT.

Regularidade Profissional: Comprovagdo de que a empresa e seu responsavel
técnico possuem registro ativo e regular junto ao CREA ou CAU, em conformidade com as
atribuicdes profissionais estabelecidas pelo sistema CONFEA/CREA ou CAU/BR para

engenharia de avaliagdes.

5.2. Condicoes de Execucgao e Prazos

Considerando que a validade dos laudos para fins de leildao é de 180 dias, o
cronograma sera conforme abaixo:

Prazo de Entrega: Os 03 (trés) laudos deverdo ser entregues em até 60 (sessenta)
dias corridos apos a assinatura da Ordem de Servigo, garantindo tempo habil para
aprovacao pelo Conselho Deliberativo e publicagao do edital de leilao.

Recebimento e Aceite: O recebimento sera realizado em duas etapas (Provisorio e
Definitivo). O Aceite Definitivo ficara condicionado a conferéncia técnica pela equipe do
PATOPREYV (ou setor de engenharia da Prefeitura), verificando a conformidade com a NBR
14653.

5.3. Deveres de Confidencialidade e Etica

Dado que os valores apurados serdo utilizados como pre¢co minimo em licitagao
(leildo), a contratada devera:

Firmar Termo de Confidencialidade, proibindo a divulgacdo dos valores avaliados a
terceiros antes da publicagao oficial do edital de leildo, visando evitar o direcionamento ou o

conluio de licitantes, pratica combatida pela jurisprudéncia do TCU.
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O profissional responsavel pela avaliacdo nao podera participar, direta ou
indiretamente, como licitante no futuro leildo dos imoveis avaliados, para evitar conflito de

interesses.

5.4. Sustentabilidade e Governanga
Alinhado ao principio da eficiéncia e sustentabilidade, os laudos devem ser
entregues, também, em meio digital com assinatura eletrénica qualificada (Padrdao ICP-

Brasil), facilitando o arquivamento no processo administrativo digital do PATOPREV.

6 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A metodologia adotada para a definicdo do quantitativo baseia-se na correlagao
direta entre o patriménio imobilidrio a ser alienado e a necessidade de suporte técnico
individualizado para cada matricula.

A unidade de medida escolhida é a Unidade (Laudo), onde cada unidade
corresponde a entrega de 01 (um) PTAM completo para um imdvel especifico,
independentemente de sua area, uma vez que cada bem exige:

® |audo elaborado por profissional habilitado
Registro no CREA/CAU do profissional avaliador
ART/RRT da avaliacido emitida e quitada
Metodologia conforme ABNT NBR 14653-1 e 14653-2
Vistoria do imével com relatdrio fotografico
Analise de mercado com pesquisa de dados comparativos
Determinacao do valor de mercado atualizado
Definigao do valor minimo para alienagao
Data da avaliacao (validade maxima 180 dias para o leilao)
Assinatura do profissional responsavel
Descrigao completa do imovel (area, localizacao, caracteristicas)
Analise do entorno e infraestrutura urbana
Estado de conservacéao e eventuais necessidades de reforma

Tratamento cientifico dos dados (se método comparativo)

Memorial de calculo do valor

6.1. Memoéria de Calculo
A quantidade total foi extraida do levantamento patrimonial das dagdes em

pagamento:
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Item Descrigao do Ativo (Imével) Qtd. de Laudos

Lote 03 da Quadra 57, situado a Avenida Brasil, esquina com
Rua Itacolomi, Centro, em Pato Branco — PR, com area de

01 1.400,22 m?, matricula sob n° 30.412 do 1° Oficio de Registro 01
Geral de Iméveis da Comarca de Pato Branco (sem
construgoes)

Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro
Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem
benfeitorias, com testada de 99,89 metros e demais limites e
confrontagdes: NORTE: confronta com a Chacara 06, com
02 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; 01
LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom Retiro medindo
51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma quadra medindo
50,75 m; constantes da Matricula n°® 43.926 do 1° Oficio do
Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco PR

Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro
Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem
benfeitorias, limites e confrontagbes NORTE: confronta com a
chacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m;
03 SUL: confronta com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; 01
LESTE: confronta com o lote 04, medindo 52,36m; OESTE:
confronta com o lote 02 — Reserva Municipal, medindo 50,75m,
conforme consta da Matricula n® 46.152 do 1° Oficio do Registro
de Imoveis da Comarca de Pato Branco PR.

Total 03 Laudos

A definicdo do quantitativo deve limitar-se ao estritamente necessario para atender
ao interesse publico. No caso em analise, a elaboragao de trés laudos individuais mostra-se
indispensavel por duas razdes: indivisibilidade técnica, uma vez que a avaliacdo conjunta
dos imbveis em um unico laudo comprometeria a precisdo exigida pelas normas aplicaveis,
especialmente a ABNT NBR 14653, gerando risco de nulidade; e finalidade especifica de
leildo, pois cada imével podera compor lote préprio, sendo necessaria a emissao de laudos

autdbnomos para assegurar a correta formagao dos pre¢os minimos individuais.

7 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
Embora a Lei n° 14.133/2021 estabelega o parcelamento como regra para ampliar a
competitividade, o caso concreto do PATOPREV exige o agrupamento dos 03 (trés) laudos
em um Lote Unico, sob pena de prejuizo a integridade técnica e a eficiéncia administrativa.
O parcelamento deve ser afastado quando a divisdo do objeto prejudicar a economia
de escala ou a unidade técnica da solucdo. No caso da avaliacdo de iméveis destinados ao
equacionamento do déficit atuarial, a utilizacido de diferentes empresas para cada laudo

(fragmentacgéo do objeto) apresenta riscos criticos:
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Caso trés empresas distintas forem contratadas, cada uma utilizara diferentes
amostras de mercado e critérios de homogeneizagdo. Isso pode gerar distor¢gdes nos
valores de iméveis situados em regides similares.

E necessario transparéncia e comparabilidade nos ativos garantidores. Ter laudos
com metodologias subjetivas discrepantes dificulta a consolidagdo da estratégia de
alienacéao e a prestagao de contas aos 6rgaos de controle.

Se o PATOPREV realizar o leilao com laudos baseados em critérios técnicos
divergentes entre si, abre-se margem para impugnagdes por parte dos licitantes, alegando
que o critério de fixagado do pre¢co minimo nao é isondmico ou carece de um padrao técnico
institucional. O agrupamento em lote Unico garante que uma unica "assinatura técnica"
responda pela coeréncia dos pregos de todos os imoveis envolvidos no projeto de lei
autorizativo.

O acompanhamento de trés contratos separados para um objeto de baixa
complexidade quantitativa (apenas 03 laudos), afronta o Principio da Eficiéncia, pois, o
esforco de fiscalizagdo e recebimento para um escopo tdo reduzido eleva o "custo de
transagdo" da Administracdo, tornando a gestdo do contrato mais cara que o proprio
beneficio do parcelamento.

O mercado de avaliagbes possui custos fixos (deslocamento, vistoria, mobilizagao).
O agrupamento dos 03 itens em um lote torna o certame mais atrativo para as empresas,
garantindo maior competitividade e propostas com pregos globais mais vantajosos.

Portanto, a opgéo pelo Lote Unico (composto por 3 itens) é a que melhor atende ao
interesse publico. Esta estratégia assegura que a metodologia de avaliagéo seja uniforme,
que os dados comparativos de mercado em Pato Branco sejam harmonizados e que o
PATOPREV obtenha um conjunto documental coeso, indispensavel para a seguranga

juridica da futura alienagao em leilao.

8 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
Os valores foram colhidos junto a outras contratagées publicas e orgamentos de

fornecedores, considerando o0 mesmo objeto e contratagdes semelhantes.

LOTE UNICO

Qtd. de

Valor Unit Valor total
Laudos

Item Descrigao do Ativo (Imovel)
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Lote 03 da Quadra 57, situado a Avenida Brasil,
esquina com Rua ltacolomi, Centro, em Pato
Branco — PR, com area de 1.400,22 m?
matricula sob n° 30.412 do 1° Oficio de Registro
Geral de Imdéveis da Comarca de Pato Branco
(sem construgdes)

01 01 R$ 2.086,00 2.086,00

Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585,
localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila
Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem
benfeitorias, com testada de 99,89 metros e
demais limites e confrontagdes: NORTE:
confronta com a Chacara 06, com 101,52 m;
02 SUL: com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; 01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00
LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom
Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote
01 da mesma quadra medindo 50,75 m;
constantes da Matricula n° 43.926 do 1° Oficio
do Registro de Iméveis da Comarca de Pato
Branco PR

Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585,
localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila
Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem
benfeitorias, limites e confrontagdes NORTE:
confronta com a chacara 06, lote 26 do Nucleo
Bom Retiro, medindo 43,90m; SUL: confronta
03 com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; 01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00
LESTE: confronta com o lote 04, medindo
52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 —
Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme
consta da Matricula n° 46.152 do 1° Oficio do
Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco
PR.

R$ 6.258,00 (seis mil,
Total global duzentos e cinquenta e oito
reais)

e O custo esta relacionado a complexidade metodoldgica, ndo a metragem
e A maior parte do esforgo esta na pesquisa de mercado e inferéncia estatistica,
comum aos trés imoveis

9 - DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A contratagdo de empresa especializada para a emissao dos 03 (irés) Pareceres

Técnicos de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM) visa alcangar os seguintes resultados:

9.1. Economicidade e Protecado do Patriménio Publico (Financeiro)
A economicidade, neste cenario, € medida pela prevengao de perdas patrimoniais e
pela seguranga na formagéo do prego. Imdveis de alto valor (como os recebidos em dagéo

pelo Municipio), uma subavaliagéo de apenas 1% ou 2% decorrente de um laudo amador ou
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desatualizado pode representar perdas ao PATOPREV. O investimento na contratacdo

garante a venda pelo valor justo de mercado.

A utilizacdo de laudos técnicos robustos, fundamentados em inferéncia estatistica
(tratamento cientifico), reduz drasticamente a probabilidade de impugnacdes judiciais ou
administrativas ao leildo. Conforme aponta Niebuhr, a "economia" de ndo contratar um perito
muitas vezes se converte em "prejuizo" com honorarios advocaticios e suspensdes de
certames pelo TCE-PR ou pelo Judiciario.

Ao agrupar os 3 laudos em um unico lote, o PATOPREV atrai empresas de maior
porte, reduzindo o custo unitario por laudo devido ao aproveitamento da mesma estrutura de

pesquisa de mercado na regiao de Pato Branco.

9.2. Melhor Aproveitamento de Recursos Humanos

A contratacao externa promove a otimizagdo da for¢a de trabalho interna, baseada
no Principio da Segregacgao de Fungdes e na Eficiéncia Operacional:

Os engenheiros e arquitetos da Prefeitura de Pato Branco possuem alta demanda
em obras de infraestrutura e fiscalizagdo urbana. Desloca-los para realizar avaliagbes
complexas com tratamento cientifico de dados (exigéncia da NBR 14653) geraria um Custo
de Oportunidade negativo, atrasando obras essenciais.

Ao contratar uma empresa, a responsabilidade civil e técnica pela precisdo dos
valores é deslocada para o particular. Isso protege o PATOPREV e seus gestores de
eventuais apontamentos de "gestdo temeraria" por parte dos 6rgdos de controle, uma vez
que a decisdo de venda estara lastreada em pericia independente.

A engenharia de avaliagdes € um nicho que exige softwares estatisticos e bancos de
dados de mercado que o servidor publico genérico muitas vezes nao possui ou nao domina

com a frequéncia necessaria para garantir a precisao exigida pela Atricon.

9.3. Aproveitamento de Recursos Materiais e Tecnolégicos

A Administracdo Publica deixa de investir em ativos que seriam subutilizados,
transferindo esse 6nus ao contratado:

A empresa contratada traz consigo assinaturas de portais imobiliarios, bases de
dados de transagdes reais e softwares de inferéncia estatistica (ex: Sisdea, AutoAvaliar). O
PATOPREV economiza ao nao precisar adquirir licencas de software ou manter bases de

dados proprias de transacdes imobiliarias locais.
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O resultado esperado é a entrega de laudos em formato digital nativo, com
assinaturas ICP-Brasil e também em formato fisico, o que facilita a transparéncia ativa no

Portal da Transparéncia e no PNCP.

O resultado final pretendido é a higidez do fundo previdenciario. Um laudo preciso
permite que o leildo ocorra no inicio de 2026 com um pre¢o minimo realista. Isso acelera o
aporte de recursos para a cobertura das obrigacdes de aposentadoria e pensédo, reduzindo a
necessidade de aportes suplementares por parte do Tesouro Municipal e garantindo a

rentabilidade exigida pela meta atuarial do RPPS.

10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

A eficacia da contratagdo de servigos técnicos especializados para o PATOPREV
depende fundamentalmente de uma fase preparatdria rigorosa e da correta estruturacédo da
gestao contratual, em estrita observancia ao Art. 18, inciso XllI, da Lei n°® 14.133/2021.
Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo deve realizar o saneamento
documental exaustivo dos imédveis envolvidos, garantindo que matriculas atualizadas,
certiddbes de Onus e as legislagbes municipais de dacdo em pagamento estejam
prontamente organizadas para entrega a contratada. Além disso, € indispensavel
estabelecer um cronograma logistico para o agendamento das vistorias obrigatérias,
assegurando que o perito tenha livre acesso aos ativos, o que evita atrasos injustificados e
pedidos de reequilibrio econémico-financeiro por mora da Administracao.

No ambito da governanga, a designagao formal do gestor e do fiscal do contrato deve
respeitar o principio da segregacédo de fungdes, conforme orienta a doutrina de Margal
Justen Filho, garantindo que a fiscalizagéo técnica seja exercida por profissionais aptos a
validar o rigor metodoldgico da NBR 14653.

Complementarmente, a Administragdo deve implementar mecanismos de mitigagao
de conflitos de interesse e protegao do sigilo das informagdes. Seguindo as ligdes de Joel de
Menezes Niebuhr, é necessario que os fiscais e a empresa contratada firmem declaragoes
de impedimento e termos de confidencialidade, assegurando que os valores apurados nao
sejam divulgados antes da publicagao oficial do edital de leildo. Tal providéncia € vital para a
lisura do certame e para evitar o direcionamento da futura licitagdo. Finalmente, a integragao
dos resultados com o PATOPREV deve ser planejada antecipadamente, permitindo que os
novos laudos sejam incorporados a contabilidade atuarial imediatamente apdés o aceite
definitivo, garantindo a celeridade necessaria para o0 equacionamento do déficit

previdenciario.
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11 - CONTRATAGOES CORRELATAS

A contratacdo de empresa para emissdo de Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadologica (PTAM) ndo é um ato isolado, mas o elo inicial de uma cadeia de eventos
que culminara na liquidez dos ativos. A principal interdependéncia reside na contratacdo de
servigos de leiloeiro oficial ou designagao de servidor para tal fungéo, conforme o Art. 31 da
Nova Lei de Licitagdes. A validade do PTAM, limitada a 180 dias neste planejamento, impde
que o processo de selecdo do leiloeiro e a publicacdo do respectivo edital ocorram de forma
concomitante ou imediatamente subsequente a homologagdo dos laudos, sob pena de
perda da eficacia técnica dos valores apurados e necessidade de retrabalho com custos
adicionais para o Instituto.

Outro ponto de interdependéncia critica, conforme ja debatido na analise de
alternativas, é a contratagao de consultoria atuarial e financeira especializada. Enquanto o
PTAM define o quantum do ativo, o estudo de viabilidade econémica e atuarial definira o
quando e o como, projetando o impacto da alienagdo no fluxo de caixa do RPPS e na
amortizacao do déficit técnico. A harmonizacao entre esses dois objetos € fundamental para
que os Conselhos possuam subsidios integros; laudos de avaliagédo sem o devido estudo de
impacto atuarial tornam o projeto de lei autorizativo vulneravel a questionamentos por parte
do Poder Legislativo e dos 6rgaos de controle.

No ambito das contratacdes correlatas, deve-se considerar a necessidade eventual
de servicos notariais e de registro de imdveis, visando o saneamento de quaisquer
pendéncias nas matriculas que possam ser identificadas durante a vistoria técnica da
empresa avaliadora. A regularidade registral é condigdo sine qua non para a atratividade do
leildo e para a seguranga juridica da transferéncia de propriedade. De forma analoga, a
Administracdo deve prever a manutencdo de contratos de zeladoria, limpeza e vigilancia
para os imodveis desocupados durante o periodo de avaliacdo e exposi¢gao para venda.
Como ensina Joel de Menezes Niebuhr, a depreciacdo fisica do bem por falta de
manutencado impacta diretamente o valor de mercado apurado no PTAM, podendo gerar
discrepancias entre o laudo e a realidade fisica no dia da arrematacéo.

Por fim, a eficacia do leildo futuro depende de uma estratégia de marketing e
publicidade institucional, que pode exigir contratacao correlata para garantir que os editais
alcancem o maior numero possivel de interessados, maximizando o agio sobre o preco
minimo fixado pela consultoria de engenharia. A coordenacdo desses contratos
interdependentes exige que o cronograma do PATOPREYV seja gerido sob a 6tica da "linha
critica", onde o atraso em uma contratacéo correlata compromete a utilidade econémica de
todas as demais, afrontando o Principio da Eficiéncia e a busca pela proposta mais

vantajosa para o fundo previdenciario.
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12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Os impactos ambientais derivam principalmente do deslocamento para vistorias
(emissao de CO2) e do consumo de materiais de escritorio.

A contratada devera apresentar cronograma de vistorias otimizado, agrupando as
visitas aos 03 imdveis para reduzir o numero de deslocamentos e a queima de combustiveis
fosseis.

Embora o objeto principal seja um servico, a execugdo gera residuos de
equipamentos técnicos e materiais de escritorio.

Recomendacado de que a empresa utilize equipamentos (computadores, cameras,
drones) com selos de eficiéncia energética (ex: Procel ou Energy Star) e realize o
processamento de dados em nuvem.

Caso a contratada necessite descartar baterias, pilhas ou equipamentos de medicao
utilizados durante o servico em Pato Branco, devera observar a politica de Logistica
Reversa, comprovando o descarte em pontos de coleta adequados no municipio, conforme
aLein.° 12.305/2010.

Eventuais impressdes de rascunhos ou copias de segurancga fisicas desatualizadas
devem ser destinadas a reciclagem de papel.

A empresa deve respeitar as normas de siléncio e as diretrizes ambientais de Pato

Branco durante as vistorias in loco.

13 — POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Diante de todo o levantamento técnico e juridico realizado, conclui-se pela plena
viabilidade e absoluta necessidade da contratagcdo de empresa especializada para a
emissao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM). Esta solugdo apresenta-
se como a unica via capaz de assegurar que a alienagao dos imoveis recebidos em dagao
em pagamento ocorra sob o manto da legalidade e da maxima eficiéncia econbmica. A
opgao pela via licitatéria justifica-se por permitir o amplo acesso ao mercado, garantindo a
selecdo da proposta mais vantajosa e possibilitando a exigéncia de certificagcbes rigorosas,
como a ABNT NBR 14653, e experiéncia prévia em ativos de Regimes Prdprios de
Previdéncia Social (RPPS). Tal rigor técnico é indispensavel, uma vez que a validade de
qualquer ato administrativo de alienagao repousa na fidedignidade da avaliagao prévia,
elemento que, no caso do PATOPREYV, serve como salvaguarda contra acusacdes de gestao
temeraria ou de venda de ativos por "preco vil".

A contratacdo de perito independente revela-se estratégica para blindar a

governanga da autarquia, especialmente diante da fiscalizagao intensa do TCE-PR sobre
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operagbes de dacido e leildo. Um laudo emitido por empresa externa afasta qualquer
suspeicdo de subjetivismo ou pressdo politica, garantindo a isen¢cdo necessaria para a
fixacdo do preco minimo. Além disso, a complexidade inerente ao tratamento estatistico por
inferéncia, exigido pela NBR 14653, muitas vezes excede a capacidade técnica de equipes
internas genéricas. Para o leildo projetado para o exercicio de 2026, a contratada fornecera
dados de mercado contemporaneos que capturam a real valorizagdo imobiliaria de Pato
Branco, impedindo que o pre¢co minimo seja defasado e maximizando o aporte ao fundo
previdenciario para o equacionamento do déficit atuarial.

Sob o aspecto da seguranca juridica, a emissao de novos laudos e a revalidagao
técnica dos documentos de 2024 eliminam o risco critico de suspensao do certame por
liminares baseadas em precos desatualizados. Conforme a doutrina de Joel de Menezes
Niebuhr, a busca pela eficiéncia administrativa impde que objetos de alta complexidade
técnica sejam executados por detentores de expertise certificada, o que confere maior fé
publica aos atos perante os 6rgaos de controle. Ressalta-se, ainda, a corregcdo metodoldgica
em segregar a avaliagcdo mercadoldgica do estudo de viabilidade atuarial, garantindo que
cada profissional atue estritamente dentro de sua area de competéncia — engenharia e
atuaria, respectivamente — conforme as normas da Atricon e da Secretaria de Previdéncia.

Portanto, embora a contratacdo demande desembolso financeiro imediato, tal
investimento é irrisério e plenamente mitigado pela protegéo patrimonial gerada. O custo é
neutralizado pela garantia de uma venda fundamentada em dados cientificos, protegendo o
erario previdenciario de prejuizos decorrentes da volatilidade do mercado. A presente
contratacdo, fundamentada no Art. 18, inciso IX, da Lei n° 14.133/2021, caracteriza-se como
o0 dever de saneamento técnico e juridico prévio indispensavel, sendo a medida mais
adequada para garantir a solvéncia do regime e a protecdo dos direitos dos segurados a

longo prazo.

14 — ANALISE DE RISCO DA CONTRATAGAO
O nivel de risco é obtido pelo produto P x |. Consideramos niveis: Baixo (1-5), Médio
(6-12), Alto (13-20) e Critico (21-25).

Evento de Risco P | Nivel Agao_F_’reV%ntlva Contingéncia
(Mitigacao)
Defasagem do valor Estabelecer validade Realizacio de revalidacéo
de mercado (Valor maxima de 180 dias para o ¢ " ¢
- formal ou "laudo de

apurado tornar-se 3 4 12 laudo e exigir uso de e

- . e atualizagao" simplificado
obsoleto antes do leildo métodos cientificos cla contratada
em 2026). (inferéncia). P :
Deficiéncia Técnica 2 5 10 Exigéncia de qualificacao Glosa no pagamento e
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Evento de Risco

Nivel

Acéo Preventiva

Contingéncia

(Mitigagao)

do Laudo (Nao técnica rigorosa (ART/RRT) exigéncia de correcao
atendimento as normas e fiscalizagao por servidor imediata sob pena de
da ABNT NBR 14653). capacitado. rescisao e sangao.
k:gtgg:gdge(s:ur;aé:;a Ampla publicidade e Revisao das exigéncias do
de empresas 6 pesquisa de precgos realista edital e nova pesquisa de
interespsadas no lote para garantir a atratividade mercado para
anico) do certame. republicagao.
Rg::suslg:gi (Ij:]éveis Notificagdo prévia aos Reagendamento imediato
(Impedimento para 6 eventuais ocupantes e e, se necessario, auxilio
vistgria in Iocop suporte da equipe de de forga
obrigatdria) patriménio do PATOPREV. administrativa/juridica.
Conflito de Interesses . Anulagéo do laudo,
(Avaliador utilizar Clausula con.tratual. resciséo contratual e
) - expressa de impedimento e o
informacgdes 5 . comunicag&o aos

AR assinatura de termo de SO
privilegiadas ou confidencialidade/ética conselhos profissionais
participar do leilao). ) (CREA/CAU).
Atraso na Entrega Cronograma de execugao Aplicagado de multas
dos Produtos com marcos de entrega moratdrias previstas na
(Comprometimento do 12 parciais e Lei 14.133/2021 e

cronograma do
leildao/PL).

acompanhamento semanal
do fiscal.

convocagéao de
remanescentes.

Pato Branco, datado e assinado digitalmente.
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De: Rodrigo M. - PATOPREV-SADMFIN-SDL
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 23/02/2026 as 13:55:18

Pesquisa de Pregos

Rodrigo Sartor Mayer
Assistente administrativo

Anexos:

Pesquisa_de_Precos.pdf
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23/02/2026, 13:52 Roundcube Webmail :: Solicitagdo de Orgamento - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e Estudo de Viabilidade Econémica Financeira

Solicitagao de Orgamento - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica e Estudo de Viabilidade
Econémica Financeira

De <licitacao.patoprev@patobranco.pr.gov.br>

Copia Oculta (Cco) <atendimento@imobiliariatrento.com.br>, <solar@solar.imb.br>, <atendimento@valmirimoveis.com.br>,
<atendimento@ciroimoveispb.com.br>, <imobiassmann@gmail.com>, <contato@famexempreendimentos.com.br>,
<contato@imobilli.imb.br>, <atendimento@imobiliariabelamorada.com.br>, <sac@moretti.imb.br>,
<conceitopbimoveis@outlook.com>, 5 mais...

Data 2026-01-13 14:27

Boa tarde, solicitamos org¢amento para o objeto abaixo:

Contratacdo de empresa especializada para emissao de Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadolégica (PTAM) e elaboragdo de Estudo de Viabilidade
Econ6mica Financeira, conforme normas da ABNT, de imdéveis recebidos do Municipio de Pato Branco em processo de dagao em pagamento, a serem
envolvidos em processo de leildo, visando equacionamento de déficit previdenciario e atendendo as necessidades do Instituto de Previdéncia dos

Servidores Publicos Municipais de Pato Branco:

1 - Lote ©3 da Quadra 57, situado a Avenida Brasil, esquina com Rua Itacolomi, Centro,
em Pato Branco - PR, com area de 1.400,22 m?, matricula sob n°® 30.412 do 1° Oficio

de Registro Geral de Iméveis da Comarca de Pato Branco (sem construg¢des)

2 - Lote Urbano n°® 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila
Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com testada de 99,89 metros
e demais limites e confronta¢des: NORTE: confronta com a Chacara 06, com 101,52

m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; LESTE: confronta com o lote 27

do Nucleo Bom Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote ©1 da mesma quadra

medindo 50,75 m; constantes da Matricula n® 43.926 do 1° Oficio do Registro de
Iméveis da Comarca de Pato Branco PR

3 - Lote Urbano n® 03, da Quadra n°® 1585, localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila
Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias, limites e confrontacodes
NORTE: confronta com a chacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m;

SUL: confronta com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; LESTE: confronta com o

lote 04, medindo 52,36m; OESTE: confronta com o lote ©2 — Reserva Municipal,

medindo 50,75m, conforme consta da Matricula n® 46.152 do 1° Oficio do Registro de
Iméveis da Comarca de Pato Branco PR.

Devem fazer parte do processo de contratag¢ao, os itens abaixo:
Laudo elaborado por profissional habilitado

M &

Registro no CREA/CAU do profissional avaliador
ART/RRT da avaliac¢do emitida e quitada
Metodologia conforme ABNT NBR 14653-1 e 14653-2
Vistoria do imével com relatério fotografico

Andlise de mercado com pesquisa de dados comparativos
Determinacdo do valor de mercado atualizado

M &

Defini¢ao do valor minimo para alienacao

=)

Data da avaliacdo (validade maxima 180 dias)

=]

Assinatura do profissional responsavel

=)

Descri¢do completa do imével (drea, localiza¢do, caracteristicas)
Andlise do entorno e infraestrutura urbana

M =

Estado de conservacao e eventuais necessidades de reforma

=~

Tratamento cientifico dos dados (se método comparativo)
Memorial de calculo do valor

=]

Atenciosamente,

Rodrigo Sartor Mayer
Setor de Licitacdes / PATOPREV
(46) 99902-0700
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23/02/2026, 13:52 Roundcube Webmail :: Re: Solicitagdo de Orgamento - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e Estudo de Viabilidade Econdémica Financeira

Re: Solicitagao de Orgamento - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica e Estudo de Viabilidade
Econémica Financeira

De Morada 46 <atendimento.morada46@gmail.com>
Para <licitacao.patoprev@patobranco.pr.gov.br>
Data 2026-01-1518:53

0l3, Rodrigo

0 Laudo Técnico serd elaborado por profissional habilitado, seguindo os critérios técnicos e normativos aplicaveis, com o objetivo de fornecer uma analise
detalhada, segura e confidvel das condi¢cdes do imdvel.

Valor do investimento:

R$ 2.000,00 (dois mil reais) por imével
Valor total: R$ 6.000,00 (seis mil reais)

O laudo técnico contempla:

« Vistoria técnica individual de cada terreno;

Analise de localizagao, topografia, acessos e infraestrutura;

« Verificagdo de zoneamento e parametros urbanisticos (quando aplicavel);

Pesquisa de mercado comparativa;

Definigéo do valor de mercado de cada terreno;

Registro fotografico profissional com drone;

Emissao de Laudo Técnico de Avaliagao, com validade técnica e juridica, assinado por profissional habilitado.

Apds a confirmacao desta proposta, daremos inicio aos agendamentos das vistorias técnicas e, se aplicavel, a captacao das imagens aéreas por drone,
conforme alinhado, respeitando os prazos estabelecidos.

Para formalizagao da contratacao, basta a confirmagao por escrito, ocasiao em que serdo encaminhados o contrato de prestacao de servigos e as
orientagdes para inicio imediato dos trabalhos.

Ficamos a disposicao para quaisquer esclarecimentos e aguardamos a sua aprovagao para darmos sequéncia.

Att: Corretora Paola Pereira

e 46 99107-1206

Em ter, 13 de jan. de 2026 as 14:37, <licitacao.patoprev@patobranco.pr.gov.br> escreveu:

Boa tarde, solicitamos orgcamento para o objeto abaixo:

Contratag@o de empresa especializada para emissao de Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadolégica (PTAM) e elaboracao de Estudo de Viabilidade
Econdmica Financeira, conforme normas da ABNT, de imdveis recebidos do
Municipio de Pato Branco em processo de dagcao em pagamento, a serem
envolvidos em processo de leildo, visando equacionamento de déficit
previdenciario e atendendo as necessidades do Instituto de Previdéncia
dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco:

1 - Lote 03 da Quadra 57, situado a Avenida Brasil, esquina com Rua
[tacolomi, Centro,

em Pato Branco — PR, com area de 1.400,22 m?, matricula sob n° 30.412 do
1° Oficio

de Registro Geral de Imdveis da Comarca de Pato Branco (sem construgoes)

2 - Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro

Soares, Bairro Vila

Izabel, com drea total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com testada de
99,89 metros

e demais limites e confrontagdes: NORTE: confronta com a Chacara 06, com

101,52

m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; LESTE: confronta com o
lote 27

do Nucleo Bom Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma
quadra
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medindo 50,75 m; constantes da Matricula n° 43.926 do 1° Oficio do
Registro de
Iméveis da Comarca de Pato Branco PR

3 - Lote Urbano n°® 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro

Soares, Bairro Vila

Izabel, com éarea total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias, limites e
confrontacoes

NORTE: confronta com a chacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro, medindo
43,90m;

SUL: confronta com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; LESTE: confronta
como

lote 04, medindo 52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 — Reserva
Municipal,

medindo 50,75m, conforme consta da Matricula n® 46.152 do 1° Oficio do
Registro de

Iméveis da Comarca de Pato Branco PR.

Devem fazer parte do processo de contratacao, os itens abaixo:
N Laudo elaborado por profissional habilitado

X Registro no CREA/CAU do profissional avaliador

X ART/RRT da avaliagdo emitida e quitada

X Metodologia conforme ABNT NBR 14653-1 e 14653-2

N Vistoria do imoével com relatério fotografico

N Analise de mercado com pesquisa de dados comparativos

X Determinagéo do valor de mercado atualizado

X Definicao do valor minimo para alienacao

N Data da avaliagao (validade maxima 180 dias)

N Assinatura do profissional responsavel

N Descri¢cdo completa do imoével (area, localizagao, caracteristicas)
X Andlise do entorno e infraestrutura urbana

N Estado de conservacgao e eventuais necessidades de reforma
N Tratamento cientifico dos dados (se método comparativo)

X Memorial de célculo do valor

Atenciosamente,
Rodrigo Sartor Mayer

Setor de Licita¢des / PATOPREV
(46) 99902-0700
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITATINGA Data: a6

ata: 19/09/2025 13:36:18
RUA NOVE DE JULHO, 304 - CENTRO - ITATINGA / SP - CEP: 18690-023 Emitido por: REGINALDO
CNPJ: 46.634.127/0001-63 NAZARE SOARES

Departamento de Compras, Licitagoes e Contratos Péagina 1/1
Sistema CECAM

GRADE COMPARATIVA DE PRECOS - Valor de referéncia: Menor Precgo

Cotagao(N°/Ano): 1625/2025 Requisi¢ao(N°/Ano): 1662/2025

Tipo de Cotacgao: MENOR PRECO Critério de Julgamento: POR ITEM

Tipo do Objeto: COMPRAS E SERVICOS Objeto: OUTRAS PRESTACOES DE SERVICOS

Responsavel: MARISOL CHRISTIANE JARDIM DE OLIVEIRA ROQUE Proc. Adm: 1625/2025

| Seq Produto/Servigos | U.M. QTD. | Melhor Oferta Menor Prego | Total Menor Prego |

1 70.01.0001 - SERVIGCO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA - SERVIGO DE AVALIAGAO IMOBILIARI UNID 1,0000 2.500,0000 2.500,0000 2.500,00

| Fonte de Consulta |Porte |Loca|idade | VI. Unitériol Total Bruto| Total Liquido|
43363 - DANIELLI CARVALHO DE MELLO NENHUM LOCAL 2.500,00 2.500,00 2.500,00
Total por Fonte de Consulta Contato E-mail Telefone Total Liquido
43363 - DANIELLI CARVALHO DE MELLO - - -- 2.500,00

Observagao:
Total da Despesa: 2.500,00

Despesa por Centro de Custo:

02.01.01 -GABINETE E DEPENDENCIAS - FUNDO SOCIAL DE SOLIDARIEDADE 2.500,00

ITATINGA, 19 de setembro de 2025
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{33

= ‘ ESTADO DA BAHIA £
PREFEITURA MUNICIPAL DE JIQUIRICA IGUIRICA
o CNPJ: 13.764.659/0001-66

PROCESSO DE DISPENSA DE LICITAGCAO

N°. Processo Administrativo: 196/2025 - FMS
N°. Processo de Dispensa: 068/2025

OPINAMOS PELO RECONHECIMENTO DE SITUACAO DE DISPENSA DE LICITACAO.

Senhor Prefeito,

Com base no Artigo 95, § 29, da Lei Federal n® 14.133/2021, solicitamos de V. Ex3. o conhecimento da
situacdo de Dispensa de Licitacao, conforme descrito abaixo:

OBJETO:

Prestacdo de servigcos de Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica (PTAM), para fins de
Aquisicao e determinacao de valor de mercado individualizado de um imoével localizado na Rua
dos Prazeres, s/n, terreno, Centro — Jiquirica — Bahia.

FORNECEDOR:
NAILTON SANTOS SANTANA, inscrita no CPF sob n® 561.117.385-34. Endereco:  AVENIDA
CONSELHEIRO DANTAS, 15 LOJA CENTO AMARGOSA - BA - CEP: 45300-000.

Importando o valor global de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), conforme tabela abaixo:

ITEM DESCRIGAO UND | QUANT VL UNIT VL TOTAL

Determinagao do valor de mercado para fins de Aquisi¢gao (compra)
do Imovel localizado na Rua dos Prazeres, s/n, terreno, Centro —

1 Jiquirica — Bahia, medindo 1.240,00m?, de propriedade do Senhor | SERV 1 R$ 1.500,00 | R$ 1.500,00
Fabio Santos Sampaio — Bahia, interessado o Municipio de Jiquirica
— Bahia.

LEONARDO SANTOS DOS REIS
AGENTE DE CONTRATACAO

RATIFICA(;RO DA DISPENSA DE LICITACKO:
Ratifico, nos termos acima, e autorizo a sua contratacdo - JIQUIRICA, 03 DE DEZEMBRO DE 2025.

LUCAS LEAL DOS SANTOS BARRETO
PREFEITO MUNICIPAL

Praca Dom Floréncio, n° 92 — Centro — CEP: 45.470-000 — Tel:(75) 3199-3330 — Jiquiri¢cd-BA
E-mail: prefeituradejiquirica@gmail.com
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Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE AGUAS FRIAS
Departamento de Licitacdo

CNPJ: 95.990.180/0001-02
Rua Sete de Setembro, 512 — Centro
Aguas Frias — SC, CEP 89.843-000

Fone/Fax (49) 3332-0019

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°. 29/2025

Contrato que entre si celebram a(o) MUNICIPIO DE AGUAS FRIAS, Estado de Santa Catarina, com enderego
na(o) Rua Sete de Setembro, inscrita no CGC/MF sob o n° 95.990.180/0001-02, neste ato representada por seu
Prefeito Senhor WESLEY TERRIBILE, doravante denominada simplesmente de CONTRATANTE e a
Empresa ELAINE CRISTINA R C DE RESENDE SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA, com sede na(o)
Rua Mauro Orlei Hoffmann, n°73, Bairro Capao da Imbuia, na cidade de Curitiba/PR, inscrita no CGC/MF sob
o n°. 47.799.315/0001-04, neste ato representada por seu(ua) representante legal Senhor(a) Elaine Cristina
Rocha Concei¢do de Resende inscrita no CPF n® 056.%9*.3**-56, doravante denominada simplesmente de
CONTRATADA, em decorréncia do Processo de Licitagdo N°. 46/2025, Dispensa por Limite N°.25/2025,
homologado em 25/04/2025, mediante sujeicao mutua as normas constantes da Lei N° 14.133 de 01 de abril de
2021 e legislagdo pertinente, ao Edital antes citado, a proposta e as seguintes clausulas contratuais:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO E SEUS ELEMENTOS CARACTERISTICOS (art. 92, 1)

Servigo de avaliagdo mercadologica de imdveis.

Item

Unid.

Qtd

Descricao

Valor Unitario

Valor Total

1

UND

1

IMOVEL 1 - Avaliacdo de Imdveis, em proprie-
dade cadastrada sob a matricula n°2.736, sito no
Aguas Frias/SC, com area total de 96.800,00m?,
tipo do imovel rural, com emissdo de Parecer Téc-
nico de Avaliagao Mercadologica (PTAM).

IMOVEL 2 - Avaliagdo de Imodveis, em proprie-
dade cadastrada sob a matricula n°® 5.740, sito no
Aguas Frias/SC, com area total de 32.236,96m?,
tipo do imovel rural, com emissdo de Parecer Téc-
nico de Avaliagao Mercadologica (PTAM).

IMOVEL 3 - Avaliagdo de Imdveis, em proprie-
dade cadastrada sob a matricula n°® 5.271, sito no
Aguas Frias/SC, com area total de 31.070,00m?,
tipo do imovel rural, com emissdo de Parecer Téc-
nico de Avaliagao Mercadologica (PTAM).

IMOVEL 4 - Avaliagdo de Imdveis, em proprie-
dade cadastrada sob a matricula n°® 6.273, sito no
Aguas Frias/SC, com area total de 53.808,00m?,
tipo do imovel rural, com emissdo de Parecer Téc-
nico de Avaliacdo Mercadologica (PTAM).

R$ 5.000,00

R$ 5.000,00

Pagina 1
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Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE AGUAS FRIAS
Departamento de Licitacdo

CNPJ: 95.990.180/0001-02
Rua Sete de Setembro, 512 — Centro
Aguas Frias — SC, CEP 89.843-000

Fone/Fax (49) 3332-0019

INCLUSO
e VISITA TECNICA NOS IMOVEIS DE
MANEIRA PRESENCIAL E COLETA
DE DADOS RELEVANTES (TOPOGRA-
FIA, SOLO E BENFEITORIAS).

e ANALISE DA DOCUMENTACAO DE
REGISTROS E ESCRITURAS, ZONEA-
MENTO E RESTRICOES

e ESTUDO DE MERCADO E COMPARA-
CAO COM PROPRIEDADES SIMILA-
RES E CALCULO DO VALOR DE MER-
CADO BASEADO EM METODOLOGIA
RECONHECIDA

e ELABORACAO DE PARECER TEC-
NICO DE AVALIACAO MERCADOLO-
GICA (PTAM) RELATORIO DETA-
LHADO COM A METODOLOGIA UTI-
LIZADA E JUSTIFICATIVA DOS VA-
LORES ESTIMADOS.

CLAUSULA SEGUNDA: VINCULACAO AO EDITAL DE LICITACAO E A PROPOSTA DO
LICITANTE VENCEDOR (art. 92, I1)

2.1. Este contrato ¢ vinculado ao edital do Processo Licitatdrio n® 46/2025, Dispensa por Limite n® 25/2025
homologado em 25/04/2025 e a proposta da Contratada.

CLAUSULA TERCEIRA: LEGISLACAO APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO.,
INCLUSIVE QUANTO AOS CASOS OMISSOS (art. 92. I11)

3.1. Este contrato rege-se pelas disposi¢des expressas na Lei n° 14.133/20211 e pelos preceitos de direito
publico, sendo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito
privado.

3.2. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da referida lei, recorrendo-se a analogia, aos costumes e aos
principios gerais do direito

CLAUSULA QUARTA: REGIME DE EXECUCAO (art. 92, IV)

4.1. O objeto do presente contrato sera realizado sob a Forma/Regime Execug¢do: Indireta.

Pagina 2
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Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE AGUAS FRIAS
Departamento de Licitacdo

CNPJ: 95.990.180/0001-02
Rua Sete de Setembro, 512 — Centro
Aguas Frias — SC, CEP 89.843-000

Fone/Fax (49) 3332-0019

4.2. Cabera a contratada executar os servigos em estrita conformidade com os requisitos técnicos, procedimentos ¢
praticas operacionais definidos pelas normas técnicas e 6rgaos regulamentadores;

4.3. A contratada devera fornecer aos empregados os equipamentos de seguranga que se fizerem necessarios para a
execucdo de servicos e fiscalizar o uso, em especial pelo que consta das Normas Regulamentadoras do Ministério do
Trabalho;

4.4. O recebimento do objeto sera realizado por meio do atesto na nota fiscal pela secretaria requisitante, com
acompanhamento da execugdo do objeto;

4.5. A contratada para execugdo dos servigos devera possuir registro e/ou certiddo de inscri¢do da empresa proponente
junto ao Conselho Regional Corretores de Imoveis;

4.6. Os servigos contratados por meio deste Termo de Referéncia para avaliagdo imobiliaria atendera todos os
parametros das Normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas da ABNT.

4.7. A avaliagdo prévia podera ser realizada de segunda a sexta-feira, das 10:00 as 16:00 horas, e devera ser agendada
por intermédio da administragdo municipal.

4.8. Sao procedimentos necessarios para formulagdo e emissao dos laudos de avaliacdo imobiliaria:

I - Analise da documentagdo disponivel;

II — Vistoria do imovel;

III - Coleta de dados;

IV — Diagnéstico de mercado;

V — Escolha da metodologia;

VI — Tratamento de dados;

VII - Apresentacao de resultado da avaliagdo.

4.9. E obrigatoria a vistoria dos bens avaliados para registrar suas caracteristicas fisicas e outros aspectos relevantes
a formagao do seu valor.

4.10. O profissional deve utilizar as metodologias aplicaveis em avalia¢des, quais sejam, método comparativo de
dados de mercado, método involutivo, método evolutivo, e método da capitalizagdo da renda.

4.11. Os Laudos de Avaliagdo deverdo conter, no minimo, as seguintes informagdes:

. Identificagdo da pessoa juridica que tenha solicitado o trabalho;

. Finalidade e objetivo da avaliagdo;

. Identificacdo e caracterizacao dos bens imoveis avaliados;

. indicagdo do(s) método(s) utilizado(s), com justificativa da escolha;
. especificagdo da avaliagdo;

. registros fotograficos;

. diagnostico de mercado;

. tratamento de dados;

0N DN kW~
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Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE AGUAS FRIAS
Departamento de Licitacdo

CNPJ: 95.990.180/0001-02
Rua Sete de Setembro, 512 — Centro
Aguas Frias — SC, CEP 89.843-000

Fone/Fax (49) 3332-0019

9. detalhamento dos calculos e justificativas sobre o resultado adotado;
10. resultado da avaliagdo;

11. qualificagdo completa e assinatura do responsavel pela avaliagao;
12. local e data do laudo;

13. outras exigéncias previstas na normativas aplicaveis no que couber.

4.12. Os laudos deverdo ser entregues em formato digital, devidamente assinado eletronicamente ou digitalmente.
4.13. O laudo de avalia¢do devera ser elaborado buscando sempre atingir o maior grau de fundamentagdo ¢ de

precisdo possiveis, de acordo com os elementos amostrais disponiveis no mercado local, observandos os
procedimentos de exceléncia previstos na normativas técnicas e demais normas aplicaveis ao tema.

CLAUSULA QUINTA: O PRECO E AS CONDICOES DE PAGAMENTO, OS CRITERIOS, A DATA-
BASE E A PERIODICIDADE DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS E OS CRITERIOS DE

ATUALIZACAO MONETARIA ENTRE A DATA DO ADIMPLEMENTO DAS OBRIGACOES E A

DO EFETIVO PAGAMENTO (art. 92. V)

5.1 - A CONTRATANTE pagara a CONTRATADA o prego total de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

5.2 - Apds a prestagdo de servigos e entrega da Nota Fiscal devidamente atestada pela Fiscal do Contrato Sr.
WANDERLEI CARDOZO DA SILVA o pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias.

5.3 - Nota fiscal eletronica devera ser emitida em nome do Municipio de Aguas Frias CNPJ 95.990.180/0001-
02 Rua Sete de Setembro, 512, centro, Aguas Frias -SC, CEP 89.843-000. A mesma devera ser encaminhada
para o e-mail: contabilidade@aguasfrias.sc.gov.br, nos arquivos com extensio XML e PDF, sob pena de
retencdo de pagamentos. Juntamente com a Nota fiscal devera ser enviado as certidoes vigentes de regularidade
fiscal e trabalhista.

5.4 - Fica expressamente estabelecido que os pregos constantes na proposta da CONTRATADA incluem todos
os custos diretos e indiretos requeridos para a execucdo do objeto contratado, constituindo-se na tUnica
remuneracdo devida.

5.3 -. Durante o prazo inicial de 12 (doze) meses de execugdo do contrato, os pregos nao sofrerdo qualquer
reajuste contratual. Em caso de prorrogacdo do contrato os pregos serdo reajustados anualmente (decorridos os
doze meses), j& no inicio da prorrogacdo e assim sucessivamente (de doze em doze meses),de acordo com o
indice acumulado (Gltimos doze meses proporcional) do IPCA/IBGE (indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo), divulgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ou indice legal oficial que
venha a substitui-lo.

CLAUSULA SEXTA: PRAZO PARA LIQUIDACAO E PARA PAGAMENTO (art. 92, VI)

6.1 - O pagamento sera efetuado em uma unica parcela, no valor de R$ 18.900,00 (dezoito mil e novecentos
reais) em até 30 (trinta) dias.
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6.2. Sera efetuado o pagamento perante apresentagdo de documento fiscal, com carimbo e assinatura
certificando a liquidagdo da despesa. O pagamento serd efetuado em até 30 (trinta) dias ap6s a prestacdo dos
servigos

CLAUSULA SETIMA: OS PRAZOS DE ENTREGA, OBSERVACAO E RECEBIMENTO
DEFINITIVO, QUANDO FOR O CASO (art. 92, VII)

7.1. Os servigos e fornecimento dos objetos deverdo ser realizados em 20 (vinte) dias corridos apos a emissdo da
ordem de servico.

7.2. Os servigos deverdo ser prestados diretamente nas propriedades a serem avaliadas.
7.3. As solicitacdes serdo mediante emissdo de ordem de servico ou ordem de fornecimento.
7.4. Os servicos deverao ser realizados em 20 (vinte) dias corridos apos a emissao de ordem de servico;

7.5. A contratada devera realizar o transporte de ferramentas ¢ de pessoal, conforme data ordem de fornecimento. Se
responsabilizando de todos os custos inerentes para execucao do objeto.

7.6. A contratada devera fornecer os equipamentos, ferramentas, EPI entre outros materiais necessarios para
realizacdo dos servigos.

7.7. Cabera a contratada executar os servicos em estrita conformidade com os requisitos técnicos, procedimentos e
praticas operacionais definidos pelos 6rgaos regulamentadores e normas técnicas;

7.8. A contratada serd responsavel por todos os custos inerentes para execugdo do objeto.

CLAUSULA OITAVA: O CREDITO PELO QUAL CORRERA A DESPESA, COM A IANDICACAO DA
CLASSIFICACAO FUNCIONAL PROGRAMATICA E DA CATEGORIA ECONOMICA (art. 92,

VIII)

8.1 - As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta do Or¢camento Fiscal vigente, cuja fonte
de recurso tem a seguinte classificagao:

Dotacao Orcamentaria:

Agao Vinculo Elementos

2003 1500 7000 3.3.90.39.05 - Servigos Técnicos Profissionais
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CLAUSULA NONA - PRAZO PARA RESPOSTA AO PEDIDO DE REPACTUACAO DE PRECOS,
QUANDO FOR O CASO (ART. 92. X)

9.1 — Caso ocorra a solicitacdo de repactuagao a Contratante respondera ao pedido dentro do prazo méaximo de
20 (vinte) dias contados da data do protocolo correspondente, devidamente instruido da documentagao suporte.

9.2. Dentro do prazo previsto no item 9.1 o Contratante podera requerer esclarecimentos e realizar diligéncias
junto a Contratada ou a terceiros, hipotese em que o prazo para resposta sera suspenso.

CAUSULA DECIMA - PRAZO PARA RESPOSTA AO PEDIDO DE RESTABELECIMENTO DO
EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO, QUANDO FOR O CASO (ART. 92, XI)

10.1 - O reequilibrio econdmico podera ser solicitado a qualquer tempo pelo(a) CONTRATADO (A) desde que
comprovado caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execu¢do do contrato tal como pactuado, nos
termos do art. 124, inciso I, alinea “d” da lei n® 14.133/93, sendo que a resposta de deferimento ou indeferimento
do pedido ocorrera sempre no primeiro dia do més subsequente a requisigao.

10.2 - Se concedido o reequilibrio este atingird somente compras futuras, posteriores ao pedido, ndo recaindo
nas compras ja solicitadas e empenhadas. Devendo o fornecedor entregar os bens ou prestar os servicos ja
empenhados pelo valor da licitagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OS DIREITOS E AS RESPONSABILIDADES DAS PARTES. AS

PENALIDADES CABIVEIS E OS VALORES DAS MULTAS E SUAS BASES DE CALCULO (ART.
92, X1V

11.1 - Sao obrigacoes da CONTRATADA:

a) Deverd estar legalmente habilitada e licenciada para executar os servigos objeto da presente licitagdo.

b) A empresa contratada realizar os servi¢os de acordo com as normas técnicas, entregando os relatdrios apds a
finalizagdo dos servigos.

¢) Os servigos deverao ser desenvolvidos de acordo com as Portarias, Decretos e Normas regulamentadoras
estabelecidos pelos 6rgdos competentes.

d) Os funcionarios da empresa Contratada deverdo estar habilitados e treinados para o tipo de servigo contratado,
usando obrigatoriamente os equipamentos de protecdo individual e coletivo preconizado pelo instituicdes
regulamentadoras.

e) Todos os custos de transporte ¢ estadia dos profissionais técnicos executante do objeto, e de transporte de
ferramentas € por conta do contratado.

f) A Contratada é responsavel pelo fornecimento de mao-de-obra, produtos, materiais, ¢ equipamentos necessarios
para a perfeita execucdo dos Servigos;

g) Responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da legislacdo vigente;

h) Utilizar profissionais tecnicamente qualificados, responsabilizando-se por sua conduta, substituindo-o quando
necessario.

1) Manter todos os funcionarios devidamente uniformizados e provendo-os dos equipamentos de protecao individual

Pagina 6

Proc. Administrativo 605/2026 | Anexo: Pesquisa_de_Precos.pdf (11/22) 31/129



Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE AGUAS FRIAS
Departamento de Licitacdo

CNPJ: 95.990.180/0001-02
Rua Sete de Setembro, 512 — Centro
Aguas Frias — SC, CEP 89.843-000

Fone/Fax (49) 3332-0019

EPI’s.

j) As técnicas, assim como os materiais de consumo, ficardo por conta e risco do contratado.

k) Responsabilizar-se pelo cumprimento, por parte de seus funcionarios, das normas disciplinares determinadas pelo
Contratante;

)Responder a Contratante com reposicao e ou ressarcimento do prejuizo constatado imediato pelos danos e avarias
causados por seus funcionarios e preposto ao patrimonio do Municipio, decorrentes de sua culpa e dolo no exercicio
de suas atividades;

m) Dar ciéncia imediata e por escrito & Contratante sobre qualquer anormalidade que verificar na execuc¢ao dos
Servigos;

n) Prestar esclarecimentos que lhe forem solicitados e atender prontamente as reclamagdes sobre seus servigos;

0) Cumprir os postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal ¢ as normas internas de seguranga
e medicina do trabalho;

p) Manter-se, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes a serem assumidas e com
as mesmas condic¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas na licitagdo, devendo comunicar ao CONTRATANTE,
imediatamente qualquer alteracdo que possa comprometer a manutencao do presente contrato;

q) Responsabilizar-se pela retirada dos Residuos decorrentes dos servigos.

r) Responsabilizar-se por todas as despesas com encargos fiscais, trabalhistas, previdenciarios e comerciais, bem
como, taxas de administragdo, lucros e quaisquer outras despesas incidentes sobre os servigos, nao se admitindo
qualquer adicional.

s) Responder em relacdo aos seus empregados, por todas as despesas decorrentes da execucdo dos servicos, tais
como: salario, seguros de acidentes, taxas, impostos, contribui¢des, indenizagdes, vale-refei¢do e transporte;

t) A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos diversos (trabalhistas, previdenciarios, sociais,
civis, penais, decorrentes de acidentes de trabalho, etc), ndo transfere a responsabilidade por seu pagamento a
CONTRATANTE, nem podera onerar o objeto deste contrato, razdo pela qual a CONTRATADA renuncia
expressamente a qualquer vinculo de solidariedade, ativa ou passiva, para com a CONTRATANTE;

u) Atender a todas as normas técnicas e de seguranca na execu¢do do objeto;

v) A empresa contratada devera fornecer anotagdo de responsabilidade técnica dos servigos prestados.

11.2 - Sio obrigacoes da CONTRATANTE:

a) Aplicar as penalidades cabiveis, nas situagdes previstas no edital;

b) Fiscalizar a realizagdo dos servigos, bem como requisitar, quando necessario, a promogao de medidas para a regu-
laridade da prestacdo do servico;

c¢) Rejeitar, no todo ou em parte a prestagdo dos servigos caso esta ndo apresente resultados satisfatorios ou conforme
as obrigacdes assumidas pela Contratada;

d) Notificar, formal e tempestivamente, a Contratada sobre multas, penalidades e quaisquer débitos de sua responsa-
bilidade, e sobre as irregularidades observadas no cumprimento do Contrato;

¢) A Administragdo se reserva o direito de suspender a prestagao dos servigos em desacordo com o pactuado entre as
partes.

f) Efetuar o pagamento da contratada em até 30 dias ap0s a apresentag@o da nota fiscal

11.3 - O contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes (art. 155 e 156 da Lei
n°® 14.133/2021):
I - Dar causa a inexecug¢do parcial do contrato:
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IT - Dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - Dar causa a inexecugao total do contrato;

IV - Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

V - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
VIII - Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracao falsa
durante a licitagdo ou a execucdo do contrato;

IX - Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

X - Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

XII - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 — Dispde sobre a
responsabiliza¢do administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracao
publica, nacional ou estrangeira, ¢ da outras providéncias.

11.3.1 Serdo aplicadas as seguintes sanc¢des as penalidades acima indicadas:

I- Adverténcia (art. 156, § 2°). I
Obs. 1: Quando ndo se justificar a imposi¢ao
de penalidade mais grave
Obs. 2: Pode ser aplicada cumulativamente
com multa (art. 156, § 7°).
II- | Multa de 10% Qualquer infragdo (art. 156, § 3°).
Impedimento de licitar e contratar no ambito da | II
IIT- | Administracdo Publica direta e indireta do | III
Municipio de Santiago do Sul, pelo prazo maximo | [V
de 3 (trés) anos (art. 156, § 4°). \%
VI
VII
Obs. 1: Quando nao se justificar a imposi¢ao
de penalidade mais grave.
Obs. 2: Pode ser aplicada cumulativamente
com multa (art. 156, § 7°).
Declaragdo de inidoneidade para licitar ou | VIII
IV - | contratar no ambito da Administragdo Publica | IX

direta e indireta de todos os entes federativos, pelo | X
XI
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prazo minimo de 3 (trés) anos € maximo de 6 (seis) | XII
anos (art. 156, § 5°).
Obs. 1: Pode ser aplicada cumulativamente
com multa (art. 156, § 7°).

11.3.2 - Na aplicacao das sancdes serdo considerados (art. 156, § 1° da Lei n® 14.133/2021):

I - A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

IT - As peculiaridades do caso concreto;

IIT - As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - Os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

V - A implantagd@o ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgaos de controle.

11.3.3 - Para aplicacdo das sangdes (arts. 156, § 6°, 1, 157 e 158 da Lei n°® 14.133/2021):

I - Inciso II do item 11.3: sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado
da data de sua intimagao;

IT - Incisos III e IV do item 11.3: a) Instauragdo de processo de responsabilizacdo, a ser conduzido por
comissao composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias conhecidos;
b) O licitante ou o contratado sera intimada para, no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de
intimagao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir;

¢) Na hipoétese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada de provas julgadas
indispensaveis pela comissdo, o licitante ou o contratado podera apresentar alegagdes finais no prazo de
15 (quinze) dias tteis, contado da data da intimacgao;

d) Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas, impertinentes,
desnecessarias, protelatorias ou intempestivas;

e) A sangao prevista no inciso IV do item 11.3.1 sera precedida de analise juridica e sera de competéncia
exclusiva de secretario municipal (art. 156, § 6°, [ da Lei n® 14.133/2021);

f) A prescrigdo ocorrerd em 5 (cinco) anos, contados da ciéncia da infracdo pela Administracdo Publica
Municipal, e sera:

1) Interrompida pela instauracdo do processo de responsabilizagdo a que se refere este item,;

i1) Suspensa pela celebragdo de acordo de leniéncia previsto na Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013 —
Dispde sobre a responsabilizagdo administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, e da outras providéncias;

ii1) Suspensa por decisao judicial que inviabilize a conclusdo da apuragdo administrativa.

11.4 - Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administragdo Publica Municipal ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, § 8° da Lei n® 14.133/2021).

11.5 - A aplicagdo das sangdes ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacdo de reparagdo integral do dano
causado a Administracdo Publica Municipal (art. 156, § 9° da Lei n® 14.133/2021).
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11.6 - Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133/2021 ou em outras leis de licitagdes e
contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental
e a autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n° 14.133/2021).

11.7 - A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei n® 14.133/2021 ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos
aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do
mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em
todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n°
14.133/2021).

11.8. - A Administragdo Publica Municipal, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicagdo da sang¢do, informara e mantera atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins
de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133/2021).

11.9 - O atraso injustificado na execugao do contrato sujeitara o contratado a multa de mora, na forma prevista
no inciso Il do item 11.3.1 (art. 162 da Lei n° 14.133/2021).

11.10 - A aplicacdo de multa de mora ndo impedird que a Administracdo a converta em compensatoria e
promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sangdes previstas na Lei n°
14.133/2021 (art. 162, paragrafo tnico da Lei n® 14.133/2021).

11.11 - E admitida a reabilitagdo do licitante ou contratado perante o Municipio de Santiago do Sul, exigidos,
cumulativamente (art. 163 da Lei n°® 14.133/2021).
I - Reparagdo integral do dano causado a Administragao Publica Municipal;
IT - Pagamento da multa;
IIT - Transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicagdo da penalidade, no caso de impedimento de
licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de declaracdo de inidoneidade;
IV - Cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;
V - Andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos requisitos
definidos neste item.

11.12 - A sangdo pelas infragdes previstas nos incisos VIII (Apresentar declara¢do ou documentagdo falsa
exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a licitagdo ou a execug¢do do contrato) e XII
(Praticar ato lesivo previsto no art. 5°da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013) do caput do item 11.3 exigira,
como condicao de reabilitacdo do licitante ou contratado, a implantacdo ou aperfeicoamento de programa de
integridade pelo responsavel (art. 163, paragrafo unico da Lei n°® 14.133/2021).
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, OBSERVADOS OS
REQUISITOS DEFINIDOS EM REGULAMENTO (ART. 92, XVIII)

12.1 - A fiscalizagdo do cumprimento do objeto serd através do fiscal do contrato Sr. WANDERLEI CARDOZO
DA SILVA.

CAUSULA DECIMA TERCEIRA - CASOS DE EXTINCAO (ART. 92, XIX)

13.1 - Constituirdo motivos para extingao do contrato, devendo ser formalmente motivada nos autos do processo,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa, as seguintes situagdes (art. 136, caput da Lei n° 14.133/2021):
a) Nao cumprimento ou cumprimento irregular de cldusulas contratuais, de especificagdes, de projetos ou
de prazos;
b) Desatendimento das determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar sua execug@o ou por autoridade superior;
¢) Alteragao social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua capacidade
de concluir o contrato;
d) Decretacdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolu¢do da sociedade ou falecimento da
CONTRATADA;
e) Caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugdo do contrato;
f) Atraso na obtencdo da licenca ambiental, ou impossibilidade de obté-la, ou alteracdo substancial do
anteprojeto que dela resultar, ainda que obtida no prazo previsto;
g) Atraso na liberagdo das areas sujeitas a desapropriagdo, a desocupagdo ou a servidao administrativa, ou
impossibilidade de liberagao dessas areas;
h) Razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade méaxima do 6rgao;
1) Ndo cumprimento das obrigagdes relativas a reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz.

13.2 - As hipdteses de extingdo a que se referem as letras “b”, “c” e “d” do item anterior observardo as seguintes
disposigoes (art. 136, § 3° da Lei n® 14.133/2021):

a) Nao serdo admitidas em caso de calamidade publica, de grave perturbagdo da ordem interna ou de
guerra, bem como quando decorrerem de ato ou fato que a CONTRATADA tenha praticado, do qual
tenha participado ou para o qual tenha contribuido;

b) Assegurardio a CONTRATADA o direito de optar pela suspensdo do cumprimento das obrigacdes
assumidas até a normalizacdo da situacdo, admitido o restabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro do contrato, na forma da alinea “d” do inciso II do caput do art. 124 da Lei n® 14.133/2021.

13.3 - A CONTRATADA tera direito a extingdo do contrato nas seguintes hipoteses (art. 136, § 2° da Lei n°
14.133/2021):

a) Supressao, por parte da Administragcdo, de obras, servigos ou compras que acarrete modificacdo do
valor inicial do contrato além do limite permitido no art. 125 da Lei n°® 14.133/2021;
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b) Suspensao de execucgao do contrato, por ordem escrita da Administra¢do, por prazo superior a 3 (trés)
meses;

c) Repetidas suspensdes que totalizem 90 (noventa) dias uteis, independentemente do pagamento
obrigatorio de indenizagdo pelas sucessivas e contratualmente imprevistas desmobilizacdes e
mobilizacdes e outras previstas;

d) Atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissao da nota fiscal, dos pagamentos ou de parcelas de
pagamentos devidos pela Administracdo por despesas de obras, servigos ou fornecimentos;

e) Nao liberacdo pela Administracdo, nos prazos contratuais, de area, local ou objeto, para execucdo de
obra, servigo ou fornecimento, e de fontes de materiais naturais especificadas no projeto, inclusive devido
a atraso ou descumprimento das obrigagdes atribuidas pelo contrato & Administragdo relacionadas a
desapropriacdo, a desocupagdo de areas publicas ou a licenciamento ambiental.

13.4 - A extingdo do contrato podera ser (art. 138 da Lei n°® 14.133/2021):

a) Determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua propria conduta;

b) Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdao, por mediagdo ou por comité de resolugdo de
disputas, desde que haja interesse da Administracao;

¢) Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou compromisso arbitral,
ou por decisao judicial.

13.5 - A extingdo determinada por ato unilateral da Administrag@o e a extingdo consensual serdo precedidas de
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no respectivo processo.
13.6 - Quando a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administragdo, a CONTRATADA sera ressarcida pelos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito a:

a) Devolugdo da garantia;

b) Pagamentos devidos pela execugdo do contrato até a data de extingao;

¢) Pagamento do custo da desmobilizacao.

13.7 - A extingdo determinada por ato unilateral da Administragdo podera acarretar, sem prejuizo das sangdes
previstas na Lei n® 14.133/2021, as seguintes consequéncias (art. 139 da Lei n°® 14.133/2021):

a) Assuncao imediata do objeto do contrato, no estado e local em que se encontrar, por ato proprio da

Administragao;
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b) Ocupacao e utilizacdo do local, das instalagdes, dos equipamentos, do material e do pessoal empregados
na execugdo do contrato e necessarios a sua continuidade;

c) Execucdo da garantia contratual para: i) Ressarcimento da Administracdo Publica por prejuizos
decorrentes da nao execugao;
i1) Pagamento de verbas trabalhistas, fundidrias e previdencidrias, quando cabivel;
1i1) Pagamento das multas devidas a Administracao Publica;
iv) Exigéncia da assun¢do da execucao e da conclusdo do objeto do contrato pela seguradora, quando
cabivel,

d) Retencdo dos créditos decorrentes do contrato até o limite dos prejuizos causados a Administracao
Publica e das multas aplicadas.

13.8 - A aplicagdo das medidas previstas nas letras “a” e “b” do item anterior ficara a critério da Administragao,
que podera dar continuidade a obra ou ao servigo por execucao direta ou indireta.

13.9 - Na hipdtese da letra “b”, o ato devera ser precedido de autorizagdo expressa do secretario municipal
competente.

13.10 - Os emitentes das garantias previstas no art. 96 da Lei n° 14.133/2021 serdo notificados pelo
CONTRATANTE quanto ao inicio de processo administrativo para apuragao de descumprimento de clausulas
contratuais (art. 136, § 4° da Lei n° 14.133/2021).

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1 - O presente contrato ndo serd de nenhuma forma fundamento para constituicdo de qualquer vinculo
empregaticio de prepostos ou empregados da CONTRATADA com o CONTRATANTE.

14.2 - Nenhuma modificagdo podera ser introduzida no objeto do presente contrato, sem o consentimento prévio
do CONTRATANTE, mediante acordo escrito, obedecidos os limites legais permitidos.

14.3 - Qualquer comunicacao entre as partes em relacdo a este contrato, sera formalizada por escrito, em duas
vias, uma das quais visadas pelo destinatario.

14.4 - Os casos omissos a este contrato serdo resolvidos de acordo com o que dispde a Lei n® 14.133/2021 e suas
alteragdes posteriores.

14.5 — A CONTRATADA fica obrigada a manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade
com as obrigac¢des por ele assumidas, todas as condigdes exigidas para a habilitacdo na dispensa de licitagao.
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14.6 - A CONTRATADA fica obrigada a cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como
em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da previdéncia social e para
aprendiz. (art. 92, XVII)

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PROTECAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)

15.1. Em atendimento ao disposto na Lei n°® 13.709/2018 — Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais (LGPD),
0 CONTRATANTE, para a execugdo do objeto deste contrato, podera, quando necessario, ter acesso aos dados
pessoais dos representantes da CONTRATADA.

15.2. As partes se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos
meios digitais, garantindo que:

O tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas nas hipoteses dos arts. 7°, 11
e/ou 14 da Lei n® 13.709/2018 (LGPD), as quais se submeterdo os servigos, € para propositos legitimos,
especificos, explicitos e informados ao titular;

O tratamento seja limitado para o alcance das finalidades do objeto contratado ou, quando for o caso, ao
cumprimento de obriga¢do legal ou regulatoria, no exercicio regular de direito, por determinacido de
legislagao municipal, judicial ou por requisi¢cao da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados — ANPD;
Em caso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares mediante consentimento, indispensaveis
a propria execucdo do objeto, esta serd realizada apos prévia aprovacio CONTRATANTE,
responsabilizando-se a CONTRATADA pela obtengdo e gestao.

Eventualmente, podem as partes convencionar que 0 CONTRATANTE sera responsavel por obter o
consentimento dos titulares;

Quando houver coleta e armazenamento de dados pessoais, a pratica utilizada e os sistemas utilizados que
servirdo de base para armazenamento dos dados pessoais coletados, devem seguir um conjunto de
premissas, politicas, especificacdes técnicas, devendo estar alinhados com a legislagdo vigente e as
melhores praticas de mercado.

Quando for o caso, os dados obtidos em razdo deste contrato serdo armazenados em um banco de dados
seguro, com garantia de registro das transagoes realizadas na aplicagdo de acesso (log), adequado controle
de acesso baseado em fungdo e com transparente identificacdo do perfil dos credenciados, tudo
estabelecido como forma de garantir, inclusive, a rastreabilidade de cada transacdo e a franca apuragao,
a qualquer momento, de desvios e falhas, vedado o compartilhamento desses dados com terceiros;

15.3. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugio
contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagdo. As partes deverdo, nos termos deste
instrumento, cumprir com suas respectivas obrigacoes que lhes forem impostas de acordo com regulamentos e
leis aplicaveis a prote¢ao de dados pessoais, incluindo, sem prejuizo da Lei n® 13.709/2018 (LGPD).
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15.4. Os dados pessoais ndo poderdo ser revelados, transferidos, compartilhados, comunicados ou de qualquer
outra forma facultar acesso, no todo ou em parte, a terceiros, mesmo de forma agregada ou anonimizada, com
exce¢do da prévia autorizacao por escrito da CONTRATANTE, quer direta ou indiretamente, seja mediante a
distribuicao de copias, resumos, compilagdes, extratos, analises, estudos ou outros meios que contenham ou de
outra forma reflitam referidas informagoes.

15.5. No caso de haver transferéncia internacional de dados pessoais pela CONTRATADA, aplicam-se as regras
previstas no Decreto Municipal n® 227/2021, que regulamenta a Lei n® 13.709/2018 (LGPD).

15.6. A CONTRATADA oferecera garantias suficientes em relagdo as medidas de seguranca administrativas,
organizativas, técnicas e fisicas apropriadas para proteger a confidencialidade e integridade de todos os dados
pessoais e as especificara formalmente ao CONTRATANTE, ndo compartilhando dados que lhe sejam
remetidos com terceiros.

15.7. A CONTRATADA devera utilizar medidas com nivel de seguranca adequadas em relag@o aos riscos, para
proteger os dados pessoais contra a destruicao acidental ou ilicita, a perda acidental ou indevida, a alteragdo, a
divulgacdo ou o acesso ndo autorizados, nomeadamente quando o tratamento implicar a sua transmissao
eletronica, e contra qualquer outra forma de tratamento ilicito, atendendo aos conhecimentos técnicos
disponiveis e aos custos resultantes da sua aplicacao.

15.8. As partes zelardo pelo cumprimento das medidas de seguranca.

15.9. ACONTRATADA devera acessar os dados dentro de seu escopo e na medida abrangida por sua permissao
de acesso (autorizagdo). O eventual acesso as bases de dados que contenham ou possam conter dados pessoais
ou segredos de negbcio, implicara para a CONTRATADA e para seus prepostos — devida e formalmente
instruidos nesse sentido — o mais absoluto dever de sigilo, por prazo indeterminado.

15.10. A CONTRATADA devera garantir, por si propria ou quaisquer de seus empregados, prepostos, socios,
diretores, representantes ou terceiros contratados, a confidencialidade dos dados processados. Devera assegurar
que todos os seus colaboradores, citados acima, que lidam com os dados pessoais sob responsabilidade da
CONTRATANTE, assinaram Acordo de Confidencialidade com a CONTRATADA.

15.10.1. Ainda a CONTRATADA treinara e orientard a sua equipe sobre as disposi¢des legais aplicaveis em
relagdo a proteg¢do de dados, assim fornecendo conhecimento formal sobre as obrigagdes e condi¢oes acordadas
neste contrato, inclusive no tocante a Politica de Privacidade do CONTRATANTE.

15.11. As partes cooperardo entre si no cumprimento das obrigagdes referentes ao exercicio dos direitos dos
Titulares previstos na Lei n® 13.709/2018 (LGPD) e nas Leis e Regulamentos de Prote¢ao de Dados em vigor e
também no atendimento de requisicdes e determinacdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, Tribunal de
Contas e Orgios de controle administrativo.

15.12. Uma parte deverd informar a outra, sempre que receber uma solicitagao de um Titular de Dados, a respeito
de dados pessoais da outra parte, abstendo-se de responder qualquer solicitagdo, exceto nas instrugdes
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documentadas ou conforme exigido pela Lei n® 13.709/2018 (LGPD) e Leis e Regulamentos de Protecao de
Dados em vigor.

15.13. O Encarregado da CONTRATADA mantera contato formal com o Encarregado do CONTRATANTE, e
fica obrigado a notificar a0 CONTRATANTE no prazo de 24 (vinte e quatro) horas a partir da ciéncia da
ocorréncia de qualquer incidente que implique violagdo ou risco de violagao de dados pessoais de que venha a
ter conhecimento (ainda que suspeito), qualquer ndo cumprimento (ainda que suspeito) das disposicoes legais
relativas a prote¢ao de Dados Pessoais ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar
as providéncias dispostas no art. 48 da Lei n® 13.709/2018 (LGPD), devendo a parte responsavel, em até¢ 10
(dez) dias corridos, tomar as medidas necessarias.

15.14. A critério do Encarregado de Dados do CONTRATANTE, a CONTRATADA podera ser provocada a
colaborar na elaboragao do relatorio de impacto a prote¢ao de dados pessoais (RIPD), conforme a sensibilidade
e o risco inerente dos servigos objeto deste contrato, no tocante a dados pessoais.

15.15. Encerrada a vigéncia do contrato ou ndo havendo mais necessidade de utilizacdo dos dados pessoais,
sensiveis ou ndo, a CONTRATADA interrompera o tratamento e, em no maximo (30) dias, sob instru¢des e na
medida do determinado pelo CONTRATANTE, eliminara completamente os dados pessoais e todas as copias
porventura existentes (em formato digital, fisico ou outro qualquer), salvo quando necessite manté-los para
cumprimento de obrigagao legal ou outra hipotese legal prevista na Lei n® 13.709/2018 (LGPD).

15.15.1. Ainda que encerrada vigéncia deste instrumento, os deveres previstos nas presentes clausulas devem
ser observados pelas partes, por prazo indeterminado, sob pena de responsabilizacdo.

16. Eventuais responsabilidades das partes, serdo apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de
acordo com o que dispde a Secao III, Capitulo VI da Lein® 13.709/2018 (LGPD).

15.16.1. A CONTRATADA sera integralmente responsavel pelo pagamento de perdas e danos de ordem moral
e material, bem como pelo ressarcimento do pagamento de qualquer multa ou penalidade imposta a
CONTRATANTE e/ou a terceiros diretamente resultantes do descumprimento pela CONTRATADA de
qualquer das clausulas previstas neste capitulo quanto a protecao e uso dos dados pessoais.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: PUBLICACAO

16.1. Este contrato serd publicado no prazo maximo de 20 (dez) dias uteis a contar da assinatura das partes (art.
94.1da Lein® 14.133/2021).

16.2. Para fins de garantir a ampla publicidade, este contrato e/ou seu extrato sera divulgado:

Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, a partir da adogdo pelo Municipio (art. 176, I1I ¢/c p. 0. da
Lein® 14.133/2021);

Pagina do Municipio de Aguas Frias (www.aguasfrias.sc.gov.br);

Diério Oficial dos Municipios — DOM (art. 176, p. 0., [ da Lein® 14.133/2021).

Pagina 16

Proc. Administrativo 605/2026 | Anexo: Pesquisa_de_Precos.pdf (21/22) 41/129



Estado de Santa Catarina
MUNICIPIO DE AGUAS FRIAS
Departamento de Licitacdo

CNPJ: 95.990.180/0001-02
Rua Sete de Setembro, 512 — Centro
Aguas Frias — SC, CEP 89.843-000

Fone/Fax (49) 3332-0019

CLAUSULA DECIMA SETIMA: FORO (art. 92. § 1°)

17.1 - Para as questdes decorrentes deste Contrato, fica eleito o Foro da Comarca de Coronel Freitas, Estado de

Santa Catarina, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por assim estarem de acordo, assinam o presente termo os representantes das partes contratantes, juntamente

com as testemunhas abaixo.

Aguas Frias-SC, 25 de abril de 2025

WESLEY Assinado de forma digital por
WESLEY TERRIBILE:10338619950
TERRIBILE:10338619950 pados: 2025.04.25 13:38:12 -03'00°

WESLEY TERRIBILE
PREFEITO

Assinado de forma digital por
ELAINE CRISTINA ELAINE CRISTINA ROCHA

ROCHA CONCEICAQ DE coNceicao DE
RESENDE:05609483956
RESENDE05609483956 Dados: 2025.04.25 16:47:58 -03'00'

ELAINE CRISTINA R C DE RESENDE SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA

REPRESENTANTE LEGAL
TeStemunhaS: Documento assinado digitalmente UGEEnTS s a0 digHlments
gonthr Zmoran goubr S s
Verifique em https://validar.iti.gov.br

1) 2)

Cristiane Rottava Busatto Ana Paula Teixeira

CPF: 037.197.419-40 CPF: 094.682.639-08

JHONAS PEZZINI
OAB/SC 33678
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Proc. Administrativo 2- 605/2026
De: Rodrigo M. - PATOPREV-SADMFIN-SDL

Para: PATOPREV-SC - Setor Contabil

Data: 23/02/2026 as 13:56:12

Boa tarde, solicito dotagao orgamentaria para a referida contratagao.

Rodrigo Sartor Mayer
Assistente administrativo

Proc. Administrativo 3- 605/2026
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Proc. Administrativo 3- 605/2026

De: Fabiana M. - PATOPREV-SC
Para: PATOPREV-SADMFIN-SDL - Setor de Licitagcao

Data: 24/02/2026 as 08:42:14

Prezado,
Segue dotacgéao solicitada.
Atenciosamente.

Fabiana Mazzuco
Contadora

Anexos:

Dotacao_Servicos_de_Consultoria.pdf

Assinado digitalmente (emissao + anexos) por:

Assinante Data Assinatura

Fabiana Mazzuco 24/02/2026 08:42:58 1Doc

Para verificar as assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/ e informe o codigo: E4D3-AC2B-EA64-0792

FABIANA MAZZUCO CPF 087 .XXX.XXX-07
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Estado do Parana Saldo da Despesa 24/02/2026 Folha: 1
INSTITUTO PREV.SERV.PUBL.MUN.DE PATO BRAN

Unidade Gestora: PATOPREV - Instituto de Previdencia

Conta........covuuvnn.. = 27255 Credito Orcamentario 1 Ordinario
Orgao........coovuun... = 18 INSTITUTO DE PREVIDENCIA PATOPREV

Unidade Orcamentaria.. = 18.01 PATOPREV

Funcional............. = 092720059 Previdencia Social

Projeto/Atividade..... = 2359000 Manter a sede do "Instituto de Previdencia dos Servidores Publicos

Municipais de
Natureza da Despesa... = 3.3.90.35.00.00.00 SERVICOS DE CONSULTORIA

Fonte de Recursos..... = 100 Recursos Vinculados ao RPPS - Taxa de Ad

Saldos de 01/01/2026 ate 24/02/2026

Dotacao Inicial......... = 110.000,00
Credito Suplementar..... = 0,00
Reducao Orcamentaria. . .. - 0,00 3.3.90.35.01.02.00 ASSESSORIA E CONSULTORIA TECNICA OU JURIDICA - PJ
SALDO UTILIZADO: R$ 11.531,68
Empenhado no Periodo.... = 11.531,68
Liquidado no Periodo.... = 1.441,46
Anulado no Periodo...... = 0,00
Pago no Periodo......... = 1.441,46
Empenhado ate o Periodo. = 11.531,68
Liquidado ate o Periodo. = 1.441,46
Pago ate o Periodo...... = 1.441,46
A Pagar Processado...... = 0,00
A Pagar nao Processado.. = 10.090,22
Total a Pagar........... = 10.090,22
Saldo Bloqueado......... = 0,00
Saldo Reservado......... = 0,00
Saldo Disponivel........ = 98.468,32
FABIANA MAZZUCO ADEMILSON CANDIDO SILVA
080120/0-3 PRESIDENTE
FONTE: Governanca Brasil - Execucao Orcamentaria e Contabilidade Publica, 24/Fev/2026, 08h e 35m.
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Proc. Administrativo 4- 605/2026

De: Rodrigo M. - PATOPREV-SADMFIN-SDL

Para: PATOPREV-PRES - Presidéncia

Data: 04/03/2026 as 12:52:01

Setores (CC):
PATOPREV-SADMFIN, PATOPREV-PRES

Segue TR - PTAM para assinatura

Rodrigo Sartor Mayer
Assistente administrativo

Anexos:
TR_PTAM.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data
04/03/2026 13:24:45
04/03/2026 16:09:49

Luan Leonardo Botura
ADEMILSON CANDIDO SILVA

Assinatura
1Doc
1Doc

LUAN LEONARDO BOTURA CPF 066.XXX.XXX-06
ADEMILSON CANDIDO SILVA CPF 809.XXX.XXX-72

Para verificar as assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 5B90-2662-2FE8-8A4A
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1.

PATOPREV

TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO
1.1. Contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servigos técnicos de
Engenharia de Avaliagdes, visando a emissdo de Parecer Técnico de Avaliagado
Mercadologica (PTAM) para os imoveis pertencentes ao patrimonio do Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco/PR (PATOPREYV)

DA JUSTIFICATIVA
2.1. A avaliagdo prévia, atualizada e tecnicamente fundamentada é condicao de
validade e de economicidade da alienacdo de bens publicos, especialmente quando
vinculados a cobertura de obrigagbes previdenciarias de longo prazo. A manutengcdo de
laudos desatualizados aumenta significativamente o risco de alienagao por valor inferior ao de
mercado, ocasionando prejuizo direto ao fundo previdenciario e potencial responsabilizacao

dos gestores.

2.2 Considerando o valor dos imoveis envolvidos, qualquer subavaliagédo, ainda que de
pequena fragcao percentual, pode representar perda financeira muito superior ao custo total da
contratagcdo ora estimado (R$ 6.258,00), o que evidencia que o investimento em laudos

especializados é medida economicamente racional e protetiva ao erario previdenciario.

23. A Lei n° 14.133/2021 valoriza o planejamento, a motivagao e o controle dos riscos,
exigindo que as decisbes sejam pautadas em elementos técnicos objetivos e verificaveis. Em
matéria de alienagéo de bens, a jurisprudéncia dos 6rgaos de controle reforga a necessidade
de avaliagbes recentes, isentas e tecnicamente robustas para conferir seguranca juridica aos

atos administrativos e evitar nulidades, impugnacdes e litigios.

2.4, A contratagdo de empresa especializada, com profissional habilitado (engenheiro
ou arquiteto com ART/RRT especifica) e utilizagdo das metodologias previstas na ABNT NBR
14.653, mitiga riscos de impugnagdo do futuro leildo, reduz a probabilidade de
questionamentos perante os tribunais de contas e o Poder Judiciario e fortalece a governanga

do PATOPREV na gestao de seus ativos imobiliarios.

2.5, A alienacao dos imoveis pelo valor justo de mercado contribui diretamente para a
melhoria da solvéncia do RPPS, ao transformar ativos imobiliarios de baixa liquidez em
recursos financeiros aplicaveis conforme a politica de investimentos do Instituto. Isso tende a

reduzir a necessidade de aportes extraordinarios do Tesouro Municipal e a auxiliar no

Rua Tapajos, 64, sala 02, Centro - CEP: 85.501-045 - Pato Branco - Parana

Fone: (46) 3225-6167 — www.patoprev.org
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PATOPREV

cumprimento das metas atuariais fixadas em normativos especificos, beneficiando, em ultima

instancia, os segurados e dependentes do regime.

3. DAS ESPECIFICAGOES, QUANTIDADES E ESTIMATIVA DE VALORES
3.1. As especificagbes e quantidades estimadas para a presente contratacdo sdo as

abaixo relacionadas.

LOTE UNICO

Qtd. de

Valor Unit Valor total
Laudos

Item Descrigao do Ativo (Imével)

Lote 03 da Quadra 57, situado a Avenida Brasil, esquina com
Rua ltacolomi, Centro, em Pato Branco — PR, com area de
01 1.400,22 m?, matricula sob n° 30.412 do 1° Oficio de Registro 01 R$ 2.086,00 2.086,00
Geral de Imoveis da Comarca de Pato Branco (sem
construgoes)

Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua
Pedro Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96
m2, sem benfeitorias, com testada de 99,89 metros e demais
limites e confrontagdes: NORTE: confronta com a Chacara 06,
02 com 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo
99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom
Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma
quadra medindo 50,75 m; constantes da Matricula n° 43.926
do 1° Oficio do Registro de Imoéveis da Comarca de Pato
Branco PR

01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00

Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua
Pedro Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 2.264,57
m2, sem benfeitorias, limites e confrontacdes NORTE:
confronta com a chéacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro,
medindo 43,90m; SUL: confronta com a rua Pedro Soares
medindo 43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo
52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 — Reserva
Municipal, medindo 50,75m, conforme consta da Matricula n°
46.152 do 1° Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de
Pato Branco PR.

03 01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00

R$ 6.258,00 (seis mil,
Total global duzentos e cinquenta e oito
reais)

4, DA DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
4.1. A solugcdo compreende a contratagdo de empresa especializada em engenharia de
avaliagdes imobiliarias, com profissional habilitado e devidamente registrado em conselho de
classe, para elaboragdo de 03 (trés) Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadoldgica —
PTAM de imoveis urbanos especificos do patriménio do PATOPREV, com vistas a fixagao de

valor de mercado atualizado para subsidiar futuro leildo publico de alienagao.
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5.1.

DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO

Cada unidade de servigo correspondera a emissao de 01 (um) PTAM completo

para cada imodvel a seguir descrito:

5.2.

me

6.1.

téc

5.1.1.l1tem 01 — Lote 03 da Quadra 57, situado na Avenida Brasil, esquina com a Rua
Itacolomi, Centro, em Pato Branco/PR, com area de 1.400,22 m?, matricula n° 30.412 do

1° Oficio de Registro Geral de Iméveis da Comarca de Pato Branco, sem construgdes.

5.1.2.1tem 02 — Lote urbano n° 02, da Quadra n°® 1585, localizado na Rua Pedro Soares,
Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96 m?, sem benfeitorias, com testada de 99,89
m, demais limites e confrontacbes constantes da matricula n® 43.926 do 1° Oficio de

Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco/PR.

5.1.3.l1tem 03 — Lote urbano n° 03, da Quadra n°® 1585, localizado na Rua Pedro Soares,
Bairro Vila lzabel, com area total de 2.264,57 m2?, sem benfeitorias, limites e
confrontagdes constantes da matricula n® 46.152 do 1° Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Pato Branco/PR.

Os trés itens serao licitados em lote unico, de forma a garantir uniformidade

todoldgica, coeréncia entre os valores apurados e racionalidade na gestédo contratual.

REQUISITOS TECNICOS
A execucdo dos servicos devera obedecer, no minimo, aos seguintes requisitos

nicos:

6.1.1.Observancia obrigatéria as normas ABNT NBR 14.653-1 — Avaliagdo de bens —
Parte 1: Procedimentos gerais e ABNT NBR 14.653-2 — Avaliagdo de bens — Parte 2:

Iméveis urbanos, ou versdes que as substituirem;

6.1.2.Adocao preferencial do método comparativo direto de dados de mercado, com
tratamento cientifico dos dados (inferéncia estatistica) sempre que aplicavel, de forma a

reduzir o subjetivismo do avaliador.

6.1.3.Os laudos deverao ser elaborados por avaliador imobiliario, regulamente inscrito no
Creci (Conselho Regional dos Corretores de Iméveis) e ainda ter diploma de curso
superior em gestao imobilidria ou de especialista em avaliagdo imobiliaria concedido por
um dos cursos reconhecidos pelo Cofeci, devendo apresentar o Certificado de Registro

de Avaliador Imobiliario e ainda o Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI).
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6.2.

6.3.

6.1.4.Sera obrigatéria a apresentacdo, para cada imével, de ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) especifica

para a avaliagao, devidamente emitida e quitada;

6.1.5.0 profissional responsavel técnico devera assinar todos os laudos, tanto nas vias

fisicas quanto digitais.
Procedimentos minimos de avaliagao:
6.2.1.Vistoria in loco de cada imdvel, com registro fotografico datado;

6.2.2.Descricao minuciosa do imoével (localizagdo, area, topografia, benfeitorias
inexistentes ou existentes, estado de conservacao, acessibilidade, infraestrutura urbana

do entorno);

6.2.3.Levantamento de dados de mercado com imdveis comparaveis (ofertas e/ou

transagoes efetivas), explicitando critérios de sele¢ao e homogeneizagao;

6.2.4. Tratamento dos dados de mercado, indicagdo do método adotado e memorias de

calculo;
6.2.5.Determinacao do valor de mercado do imével na data de referéncia do laudo;

6.2.6.Indicacdo expressa do valor minimo sugerido para alienacédo em leildo publico,

considerando as condi¢des de venda e a natureza do certame;

6.2.7.Indicagéo do prazo de validade maxima de 180 (cento e oitenta) dias do laudo, para

fins de utilizagdo na definigdo do prego minimo em leildo.

Cada laudo devera ser apresentado em linguagem técnica clara, contendo, no

minimo, os seguintes capitulos ou sec¢des:

6.3.1.ldentificacdo do contratante e do contratado;

6.3.2.ldentificacdo do imovel e documentos analisados (matricula, plantas, legislagédo

urbanistica relevante);

6.3.3.Finalidade da avaliagao (fixagao de valor de mercado para subsidiar leildo publico);
6.3.4.Data de referéncia da avaliacao e data da vistoria;

6.3.5. Fundamentacéo tedrica e normas técnicas utilizadas;

6.3.6. Descricao detalhada do imovel e do entorno;

6.3.7.Pesquisa de mercado (quadro de dados comparativos);

6.3.8.Metodologia de tratamento dos dados (inclusive eventuais modelos estatisticos

utilizados);
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6.3.9. Calculos adotados e justificativas de ajustes;

6.3.10. Conclusao com indicacao do valor de mercado e valor minimo sugerido para
alienacgao;
6.3.11. Anexos: plantas, croquis, fotografias, quadros de dados, ART/RRT, entre

outros que se mostrarem pertinentes.

6.3.12. As fontes de dados de mercado deverdo ser identificadas (portais

imobiliarios, corretores, registros, etc.), permitindo rastreabilidade basica;

6.3.13. Sempre que possivel, deverao ser utilizados dados de transagbes efetivas,

complementados por ofertas, com as devidas ponderagdes;

6.3.14. Os laudos nao poderao conter rasuras, contradigdes internas ou omissoes

capazes de comprometer a compreensao ou a confiabilidade dos resultados.

REQUISITOS DE EXECUGAO
71. Deverao ser entregues 03 (trés) Pareceres Técnicos de Avaliacao Mercadoldgica —

PTAM, sendo 01 (um) para cada imével descrito no item 5.1

7.2. Entrega em formato digital (PDF), com assinatura eletrbnica qualificada, no

padrao ICP-Brasil, do profissional responsavel técnico;

7.3. Entrega em via fisica impressa, em papel, com assinatura manuscrita do

profissional responsavel técnico, devidamente acompanhada das respectivas ART/RRT;

7.4. Os arquivos digitais deverdo ser entregues em midia eletrdnica ou por meio de
sistemal/protocolo eletrénico indicado pelo PATOPREV, em condi¢des de juntada ao processo

administrativo.

7.5. Cada PTAM devera conter relatério fotografico datado, com imagens nitidas que

permitam identificar:
7.5.1.acesso ao imovel;
7.5.2. confrontagdes principais;
7.5.3. caracteristicas gerais do terreno;
7.5.4.entorno imediato;

7.6. As fotos deverao integrar o laudo (anexo interno), ndo sendo aceito apenas envio

separado e desorganizado.
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Os arquivos digitais deverdo ser entregues em midia eletrdnica ou por meio de

sistema/protocolo eletrbonico indicado pelo PATOPREV, em condi¢des de juntada ao processo

administrativo.

8. CONFORMIDADE LEGAL
8.1. Contratagcado direta de servicos técnicos especializados de engenharia de
avaliacdes, por dispensa de licitacdo em ambiente eletrénico, com fundamento no art. 75,
inciso Il, da Lei Federal n® 14.133/2021, por se tratar de contratagao cujo valor estimado nao

ultrapassa o limite legal para compras e servigos

8.2. A presente contratagcao reger-se-a pela Lei Federal n°® 14.133/2021, pelo Decreto

Municipal n°® 9.604/2023 (fase de planejamento e ETP), pelas normas internas do PATOPREYV,

pelo Estudo Técnico Preliminar aprovado e demais normas de direito publico aplicaveis..

DOS CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
9.1. O critério de julgamento das propostas para a sele¢ao do fornecedor sera:
9.1.1. Lote unico; e
9.1.2. Menor preco.

10. DA MODALIDADE DE LICITAGAO

10.1. Trata-se de contratacdo enquadrada no art. 75, I, da Lei Federal n°® 14.133/2021:
Art. 75. E dispensavel a licitagéo:
[...]

Il - para contratagéo que envolva valores inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), no
caso de outros servicos e compras; (atualmente R$ 62.725,59 (sessenta e dois mil,
setecentos e vinte e cinco reais e cinquenta e nove centavos - Decreto n° 12.343/2024)).

10.2. Os valores estimados para a presente contratagdo foram apurados em conformidade com
o art. 23 da Lei Federal n°® 14.133/2021, § 1°, inciso Il, garantindo a adequacao a realidade dos
precos praticados.

10.3. Verificou-se que os montantes encontram-se abaixo do limite estabelecido no art. 75,
inciso I, da referida Lei, 0 que possibilita o enquadramento da contratagdo na hipotese de
dispensa de licitagéo por valor, assegurando eficiéncia, economicidade e celeridade ao processo.

11. DA SUBCONTRATAGAO

11.1. Nao sera permitida a subcontratagdo total ou parcial do objeto desta contratacéo.

12. DOS BENEFICIOS DAS MICRO E PEQUENAS EMPRESAS

12.1. Nos termos do art. 48, I, da Lei Complementar Federal n°® 123/2006, a presente
contratacao sera de participacao exclusiva de microempresas e empresas de pequeno porte.
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13.1.

DA PROPOSTA DE PRECOS
A proposta de precos devera ser apresentada de acordo aos itens constantes deste termo.

13.2. Serdo desclassificadas as propostas que apresentem valores superiores aos valores
maximos dispostos neste termo.

13.3. A validade minima da proposta devera ser de 60 (sessenta) dias, contados da
apresentacdo da mesma.

14.

14.1.
14.1.1. A habilitagao juridica se dara de acordo ao art. 66 da Lei 14.133/21, por meio de:

DA HABILITAGAO

Habilitagao juridica

14.1.1.1. Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis,
a cargo da Junta Comercial da respectiva sede.

14.1.1.2. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificagao
da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor.

14.1.1.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do
ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatdrio de seus administradores.

14.1.1.4. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de
funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta
Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa
DREI/ME n.° 77, de 18 de marcgo de 2020.

14.1.1.5. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de
seus administradores.

14.1.1.6. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz.

14.1.1.7. Sociedade cooperativa: ata de fundagao e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o
art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.

14.1.2. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracées
ou da consolidacgao respectiva.

14.2. Habilitagao fiscal, social e trabalhista

14.21. A habilitagdo fiscal, social e trabalhista se dara de acordo ao art. 68 da Lei
14.133/21, por meio de:

14.21.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no

Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso.

14.2.1.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacgao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do
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Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos
os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,

inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751,

de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional.

14.2.1.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS).
14.2.1.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,

mediante a apresentagdo de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

14.2.1.5. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual/Distrital ou
Municipal/Distrital relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto contratual.

14.2.1.6. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Distrital do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

14.2.1.7. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal/Distrital do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

14.3. Qualificagao técnica
14.3.1. A qualificagdo técnica sera exigida conforme o artigo 67 da Lei n°® 14.133/2021,

justificando-se pela necessidade de garantir a qualidade e a adequada execugao dos servigos.

14.3.2. Dessa forma, a comprovacdo da capacidade técnico-operacional da contratada
assegura que a empresa possui experiéncia comprovada e equipe qualificada, garantindo que
0s servigos sejam prestados de maneira segura, eficiente e em conformidade com as
especificagdes do contrato, e se dara por meio de:

14.3.2.1. Comprovacdo de aptidao para o fornecimento de bens similares ou
prestacao de servigo similares, de complexidade tecnolégica e operacional equivalente ou
superior a do objeto desta contratagao, ou do item pertinente, por meio da apresentacao
de certidoes ou atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou
privado, ou pelo conselho profissional competente, quando for o caso.

14.3.2.1.1. Para fins da comprovacao de que trata este subitem, os atestados
deverao dizer respeito a contratos executados relativos a execug¢ao de avaliagdes de
imoveis urbanos, com metragem minimo de 4.400,00 m?, admitindo-se o somatdrio
de atestados.

14.3.2.2. Comprovacao de registro da empresa e do profissional responsavel técnico
(avaliador) junto ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI) e ao CNAI
(Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios).

14.4. Habilitagao econémico-financeira
14.41. A habilitagdo econébmico-financeira se dara por meio de:

14.41.1. Balanco patrimonial, demonstracido de resultado de exercicio e demais
demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais.

14.4.1.2. O balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais
demonstragdes contabeis limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica
ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.

14.4.1.3. Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede

da licitante com data de emissdo nao superior a 90 (noventa) dias da data da sesséo

publica da licitagdo, salvo se o proprio documento estabelecer prazo de validade superior.
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14.5. Disposig¢oes gerais sobre habilitagao

14.5.1. Quando permitida a participagdo na licitagdo de empresas estrangeiras que nao
funcionem no Pais, as exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos
equivalentes, inicialmente apresentados em tradugao livre.

14.5.2. Na hipdtese de o fornecedor ser empresa estrangeira que nao funcione no Pais,
para assinatura do contrato ou da ata de registro de pregos ou do aceite do instrumento
equivalente, os documentos exigidos para a habilitagdo serdo traduzidos por tradutor
juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n° 8.660, de 29 de
janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos
consulados ou embaixadas.

14.5.3. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ/CPF
diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

14.5.4. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverao estar em nome da matriz,
e se o licitante for a filial, todos os documentos deverédo estar em nome da filial, exceto para
atestados de capacidade técnica e no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

15.  CRITERIOS DE MEDIGAO, DE PAGAMENTO E RECEBIMENTO:
15.1. Do Recebimento e da Aceitagdao do Objeto:

15.1.1. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura deve ser precedida do recebimento definitivo dos
servigos, nos termos abaixo.

15.1.2. O recebimento dos servigos se dara conforme o disposto no artigo 140, inciso |,
alineas “a” e “b” e art. 18, da Lei n°® 14.133 de 2021, e compreendera duas etapas distintas, a
seguir discriminadas.

15.1.3. No prazo de até 05 (cinco) dias corridos, do adimplemento da parcela, a Contratada
devera entregar toda a documentagdo comprobatéria do cumprimento da obrigagdo contratual.
Os servigcos serao recebidos provisoriamente apds a entrega da referida documentagéo pelo
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, com a finalidade de verificar o
cumprimento das exigéncias contratuais. Para efeito de recebimento provisério, ao final de
cada periodo de faturamento, o fiscal do contrato ira apurar o resultado das avaliacbes da
execugao do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestagdo dos
servigos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a Contratada,
registrando em relatorio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

15.1.4. A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregOes resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagao nao
atestar a ultima e/ou Unica medigdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério.

15.1.5. Na hipdtese de nao se proceder tempestivamente a verificacdo a que se refere os
subitens anteriores, reputar-se-a como realizada, consumando-se o recebimento provisério no
dia do esgotamento do prazo.

15.1.6. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de até 05 (cinco) dias corridos, apos o
recebimento provisério mediante termo detalhado que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais, elaborado e devidamente assinado pelo responsavel pelo
acompanhamento e gestor do contrato.

15.1.7. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execucao do contrato.
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15.2. Do Prazo e Forma de Pagamento:

15.2.1. O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia util, apés a execugéo do servigo
solicitado, mediante a apresentacao da respectiva nota fiscal, com discriminagao resumida do
servico.

15.2.2. O pagamento sera realizado preferencialmente por meio de ordem bancaria,
creditada na conta corrente da Contratada, ou por meio de fatura com utilizagéo do cédigo de
barras.

15.2.3. A nota fiscal deve ser emitida dentro do padrdo uniforme estabelecido pelo ente
federativo responsavel e ndo podera conter qualquer rasura ou elemento que prejudique a
compreensdo exata de seu conteudo, que devera contemplar, no minimo, as seguintes
informacdes: 1) data de emiss&o; 2) numero do contrato ou da nota de empenho e ata de
registro de pregos, conforme o caso; 3) descrigdo resumida do objeto fornecido ou servigo
prestado; 4) periodo respectivo de execugado do contrato se for o caso; 5) valor a pagar; e 6)
eventual destaque do valor de retencdes tributarias aplicaveis.

15.2.4. A liberagdo dos pagamentos ficara condicionada a apresentagédo da prova de
regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, prova de regularidade
relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) emitida eletronicamente através do site
http://www.tst.jus.br.

15.2.5. O cadastro no SICAF vigente podera substituir os documentos indicados no
subitem anterior.

15.2.6. A Diretoria Executiva do PATOPREYV devera realizar consulta ao SICAF para: a)
verificar a manutencao das condigbes de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel
razao que impega a participagdo em licitagdo, no dmbito do érgdo ou entidade, proibicao de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

15.2.7. Constatando-se a situagéo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao ou,
no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

15.2.8. Nao havendo regularizagcdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados 0os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

15.2.9. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

15.2.10. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize
sua situacao.

15.2.11. Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pela contratante, como
critério para correcdo monetaria aplicar-se-4 o IPCA - indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo calculado pelo IBGE, bem como, incidira juros moratérios a taxa nominal
de 6% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros simples,
ambos computados a partir do vencimento do prazo de pagamento de cada parcela devida.

15.3. Do Reequilibrio Econémico-Financeiro:

15.3.1. No reajuste anual dos contratos administrativos celebrados pelo Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco - PATOPREV, devera ser
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adotado o indice de inflagdo com a menor variagdo no periodo, dentre os seguintes: indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), indice Nacional de Pregos ao
Consumidor (INPC/IBGE) e Indicador Geral de Pregos do Mercado (IGP-M/FGV),
considerando-se como data-base para o primeiro reajuste a data da apresentacdo da
proposta, conforme Decreto Municipal n°® 9.553/2023.

16. DA VIGENCIA CONTRATUAL

16.1. O prazo de vigéncia do Contrato sera de 12 (doze) meses, iniciando-se na data de sua
publicacio ou data distinta prevista no Contrato.

16.2. O instrumento de Contrato podera ser substituido por outro instrumento habil permitido por
lei’

16.3. O Contrato podera ser prorrogado, havendo interesse entre as partes e a critério da
CONTRATANTE, consoante o art. 107 da Lei Federal n°® 14.133/20212.

17. DO REAJUSTE, DA REVISAO E DAS ALTERAGOES

17.1. No reajuste anual dos contratos administrativos celebrados pelo Instituto de Previdéncia
dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco - PATOPREV, devera ser adotado o indice de
inflagdo com a menor variagdo no periodo, dentre os seguintes: indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC/IBGE) e
Indicador Geral de Pregos do Mercado (IGP-M/FGV), considerando-se como data-base para o
primeiro reajuste a data da apresentagéo da proposta, conforme Decreto Municipal n® 9.553/2023.

17.2. Nao se admitird a imputacdo ao CONTRATANTE de nenhum encargo financeiro, como
juros, despesas bancarias e 6nus semelhantes.

17.3. Nao sera concedido reajuste de precos resultante de atrasos ocorridos unicamente em
decorréncia da incapacidade da Contratada em cumprir o prazo ajustado.

17.4. Havendo atraso ou antecipacdo na execucdo dos servicos, que decorra da
responsabilidade ou iniciativa da Contratada, o reajustamento obedecera as seguintes condicdes:

17.5. Quando houver atrasos, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes contratuais devidas pela
mora, se 0s pre¢cos aumentarem, prevalecera os indices vigentes na data em que deveria ter sido
cumprida a obrigacao.

17.6. Se os pregos diminuirem prevalecera os indices vigentes na data do efetivo cumprimento
da obrigagéao.

17.7. A posterior recuperagao do atraso ndo ensejara as atualizagdes dos indices no periodo em
que ocorrer a mora.

17.8. Caso a variagdo dos precos ocorra em favor da CONTRATADA, a ela cabera apresentar
solicitacdo formal, que sera apreciada e, no caso de deferimento pela CONTRATANTE,
formalizada mediante Termo de Apostilamento ou de Aditamento.

17.9. Caso a variagdo dos precos ocorra em favor da CONTRATANTE, o reajuste sera
promovido de oficio, com prévia comunicacao formal a CONTRATADA.

17.10. O valor pactuado podera ser revisto, por acordo entre as partes, com vistas a manutencao
do equilibrio econdmico-financeiro do contrato, na hipétese de sobrevirem fatos imprevisiveis, ou
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previsiveis, porém, de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execucido do contrato tal
como pactuado.

17.11. Recai sobre a CONTRATADA o 6nus de comprovar a necessidade de restabelecimento
dos precos na forma da disposi¢cao anterior, cabendo ao CONTRATANTE decidir a solicitagdo no
prazo maximo de até 30 (trinta) dias, a partir do protocolo do requerimento.

18. DAS SANGOES

18.1. As sancbes administrativas a serem adotadas neste processo de dispensa de licitacdo
fazem referéncia ao Art. 156 da Lei n® 14.133/21.

19. DA EXTINGAO CONTRATUAL

19.1. A PATOPREV tera a opgéo de extinguir o contrato, sem 6énus, quando nao dispuser de
créditos orgcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe
oferece vantagem.

19.2. A extingdo do contrato também podera ocorrer nos termos previstos dos artigos 138 e 139
da Lei 14.133/21.

20. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

20.1. Indicar 1 (um) ou mais prepostos a fim de representar a CONTRATADA em toda e
qualquer comunicagao junto a CONTRATANTE.

20.2. Substituir, sempre que exigido pela CONTRATANTE e independentemente de justificativa,
qualquer empregado cuja atuacdo ou comportamento sejam considerados prejudiciais,
inconvenientes ou insatisfatérios, ou que se apresente para a prestacdo do servico fora dos
padrbes exigidos, ou, ainda, que seja considerado tecnhicamente inapto.

20.3. Manter sigilo, sob pena de responsabilidade, sobre todo e qualquer assunto de interesse
da CONTRATANTE ou de terceiros de que tomar ciéncia em razdo da execugao do objeto,
devendo orientar seus intérpretes nesse sentido.

20.4. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pela gestéo e fiscalizagdo contratual, os servigos efetuados em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes da execugao ou dos materiais empregados.

20.5. Responder perante a CONTRATANTE e terceiros por eventuais prejuizos e danos
decorrentes da execucgao do contrato.

20.6. Comunicar, por escrito, eventual atraso ou paralisacao dos servigos, apresentando razbes
justificadoras que serao objeto de apreciagao pela CONTRATANTE.

20.7. Nao reproduzir, divulgar ou utilizar em beneficio proprio, ou de terceiros, quaisquer
informagbes de que tenha tomado conhecimento em razdo da execugao dos servigos objeto deste
contrato sem o consentimento, por escrito, da CONTRATANTE.

20.8. Nao veicular publicidade acerca deste contrato.

20.9. Prestar os esclarecimentos julgados necessarios, bem como informar e manter
atualizado(s) o(s) numero(s) de telefone, enderego eletrénico (e-mail) e 0 nome do preposto.

20.10. Prezar pela conduta ética pautada pelos preceitos da confiabilidade, imparcialidade,
discricao e fidelidade.

20.11. Atender as solicitagdes e sugestdes da CONTRATANTE referentes a prestacao do servigo
objeto da contratagao, visando sempre a corre¢ao das falhas.
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20.12. Atender as disposi¢des legais e regulamentares sobre seguranga e medicina do trabalho,
bem como responsabilizar-se pelo atendimento médico de seus empregados em caso de acidente
de trabalho.

20.13. Manter as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas durante toda a vigéncia
contratual, informando a CONTRATANTE quando da ocorréncia de qualquer alteracao.

20.14. Arcar com todos os custos diretos e indiretos, tais como: seguro, tributos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, acidentarios ou comerciais, bem como recursos humanos e
materiais, equipamentos, passagens aéreas e terrestres, diarias, alimentagdo, transporte, fretes,
hospedagem e quaisquer outras despesas estranhas ao objeto da contratacéo.

20.15. Apresentar as notas fiscais referentes aos servigos prestados.

20.16. Executar o objeto de forma completa e de acordo as disposicbes da legislacdo e
normativas pertinentes.

20.17. Executar fielmente o objeto conforme especificacdes técnicas deste TR;

20.18. Apresentar profissional habilitado com ART/RRT especifica para cada laudo;

20.19. Realizar vistoria in loco de todos os imoveis;

20.20. Entregar os 03 PTAMs completos nos prazos e formatos estabelecidos;

20.21. Manter sigilo absoluto sobre os valores apurados até a publicagéo oficial do edital de leildo.

20.22. A empresa contratada fica proibida de divulgar os valores dos laudos a terceiros antes da
publicacao oficial do edital de leilao;

20.23. Deverao assinar termo de confidencialidade como condic&o para inicio da execucao.

20.24. O profissional responsavel pelos laudos nao podera participar, direta ou indiretamente,
como licitante no futuro leildo dos iméveis avaliados.

21. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

21.1. Cumprir com o compromisso financeiro assumido com a CONTRATADA, respeitando as
condi¢des pactuadas.

21.2. Efetuar as retengdes tributarias sobre o servigo prestado, consoante a legislagao vigente.

21.3. Comunicar a CONTRATADA em caso de falhas verificadas durante a execucao contratual,
determinando as medidas pertinentes a serem adotadas.

21.4. Notificar formal e tempestivamente a CONTRATADA quando da ocorréncia de
imperfeicdes e/ou deficiéncias na execucao contratual, fixando o prazo para sua corregao.

21.5. Aplicar as san¢des administrativas pertinentes em caso de inadimplemento, respeitando-se
o contraditério e a ampla defesa, bem como a proporcionalidade e a razoabilidade.

21.6. Passar as informacdes necessarias a CONTRATADA para a correta prestacao do servico.

22. DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

22.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugao total ou parcial.

22.2. As comunicagdes entre o contratante e a contratada devem ser realizadas por escrito

sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletrdnica para esse fim.
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22.3. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos, nos termos do Art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021.

22.4. O fiscal administrativo do contrato € designado para auxiliar o gestor do contrato quanto a
fiscalizagdo dos aspectos administrativos do contrato, conforme Decreto Municipal n°® 9.603/2023.

22.5. O gestor do contrato coordenara a atualizagédo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigco, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacgbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao,
conforme Decreto Municipal n°® 9.603/2023.

22.6. A administragcdo indica como gestor do contrato, o Diretor Presidente do PATOPREYV,
Ademilson Candido Silva, ou pela pessoa que o vier a substituir, em razado da alteracdo da
titularidade do cargo.

22.7. A administracdo indica como fiscal administrativo do contrato, o Diretor Administrativo
Financeiro do PATOPREYV, Luan Leonardo Botura, ou pela pessoa que o vier a substituir, em
razao da alteracdo da titularidade do cargo.

22.8. Declaram o gestor e fiscal estarem cientes das responsabilidades e atribuicdes previstas
na regulamentagdo e as constantes na Lei n° 14.133/2021 decorrentes da indicagédo e afirmam
plena concordancia com as condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia e demais anexos.

23. DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

23.1. As Partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD) quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo
que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentag¢ao da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaragao ou de aceitagdo expressa.

23.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
tratamento em razao do certame ou do contrato administrativo e de acordo com a boa-fé e com os
principios do art. 6° da LGPD.

23.3. E vedado o compartiihamento dos dados obtidos com terceiros fora das hipoteses
permitidas em Lei.

23.4. A CONTRATANTE devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uUteis sobre todos os
contratos de suboperacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

23.5. A CONTRATADA se compromete a comunicar formalmente e de imediato a
CONTRATANTE a ocorréncia de qualquer risco, ameacga ou incidente de seguranga que possa
acarretar comprometimento ou dano potencial ou efetivo a titulares de dados pessoais. Essa
comunicagao deve ser feita 0 mais rapido possivel €, no maximo, 48 (quarenta e oito) horas apds
sua descoberta.

23.6. Com o término do tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever da
CONTRATADA elimina-los de forma segura, com exceg¢ao das hipoteses do art. 16 da LGPD,
incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de
comprovacao do cumprimento de obrigagcbes legais ou contratuais e somente enquanto nao
prescritas essas obrigacoes.

23.7. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

23.8. A CONTRATADA devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua
observancia.
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23.9. O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula,
devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

23.10. A CONTRATADA devera prestar, no prazo fixado pelo CONTRATANTE, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD,
inclusive quanto a eventual descarte realizado.

23.11. Os bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles
que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada
acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de
eventuais omissodes, desvios ou abusos.

23.11.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel,
a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela Camara Municipal nas hipéteses previstas
na LGPD.

23.12. O Contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a Autoridade Nacional
de Protecdo de Dados por meio de opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da
LGPD.

23.13. Os contratos e convénios que transfiram a entidades privadas dados pessoais constantes
de bases de dados a que tenha acesso deverdo ser comunicados a Autoridade Nacional de
Protecao de Dados.

24. DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

24.1. Os recursos destinados ao custeio correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotagao(des)
orcamentaria(s):

Unidade Gestora: PATOPREYV - Instituto de Previdencia

Conta................. = 27255 Credito Orcamentario 1 Ordinario

Orgao................. =18 INSTITUTO DE PREVIDENCIA PATOPREV

Unidade Orcamentaria.. = 18.01 PATOPREV

Funcional............. = 092720059 Previdencia Social

Projeto/Atividade..... = 2359000 Manter a sede do "Instituto de Previdencia dos Servidores
Publicos Municipais de Pato Branco”

Natureza da Despesa... = 3.3.90.35.00.00.00 SERVICOS DE CONSULTORIA

Fonte de Recursos..... = 100 Recursos Vinculados ao RPPS - Taxa de Ad

3.3.90.35.01.02.00 - ASSESSORIA E CONSULTORIA TECNICA OU JURIDICA - PJ
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De: Rodrigo M. - PATOPREV-SADMFIN-SDL
Para: PATOPREV-SJ - Setor Juridico

Data: 05/03/2026 as 15:38:20

Solicitamos parecer juridico.

Rodrigo Sartor Mayer
Assistente administrativo

Anexos:

Minuta_Aviso_Dispensa_Eletonica.pdf
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE PATO
BRANCO — UASG 927330

Estado do Parana

DISPENSA DE LICITACAO N° xx/2026

PROCESSO N° 2/2026

OBJETO

Contratagdo de empresa especializada para a prestagao de
servigos técnicos de Engenharia de Avaliagdes, visando a
emissao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
(PTAM) para os imoéveis pertencentes ao patriménio do
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais
de Pato Branco/PR (PATOPREV)

VALOR TOTAL MAXIMO DA
CONTRATACAO

R$ 6.258,00 (seis mil, duzentos e cinquenta e oito reais)

DATA DA SESSAO PUBLICA

xx/xx/2026 as 08h00min (horario de Brasilia)

CRITERIO DE JULGAMENTO

Menor prego por lote

PERIODO PARA ENTREGA DE
PROPOSTAS

Até xx/xx/2026 as 07h59min

PERIODO DE LANCES

Dia xx/xx/2026 das 08h00min as 14h00min
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AVISO DE DISPENSA DE LICITAGAO N° xx/2026 — Processo n° 2/2026

O Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco -
PATOPREV, UASG N° 927330, através do seu Diretor Presidente, Ademilson Candido
Silva, no uso de suas atribui¢cdes, torna publico aos interessados, que realizara Dispensa
Eletrbnica, com critério de julgamento menor prego, em conformidade com as disposi¢des
contidas no art. 75, inciso I, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, Decreto Municipal n°

9.442, de 17 de janeiro de 2023 e demais legislacdes aplicaveis.

A sessao publica se iniciara as xx horas do dia xxx de xxxx de 2026 e se encerrara as 14
horas do mesmo dia, acessado exclusivamente por meio eletrbnico -

https://www.gov.br/compras/pt-br/, horario oficial de Brasilia - DF, conforme segue:

O inteiro teor do AVISO e seus anexos poderao ser retirados gratuitamente (em midia digital)
junto ao Departamento Administrativo Financeiro, na sede do Instituto de Previdéncia dos
Servidores Publicos Municipais de Pato Branco - PATOPREYV, no horario de expediente, das
08h00min as 12h00min e 13h30min as 17h30min, na Rua Tapajés, n® 64, 1° andar, sala 2,
Centro, em Pato Branco - PR, ou pelos sites: www.patoprev.org
/https://www.gov.br/compras/pt-br/. Demais informagdes, poderdo ser solicitadas pelo

fone: (46) 3225-6167, ou e-mail: licitacao.patoprev@patobranco.pr.gov.br.

1. OBJETO DA CONTRATAGAO DIRETA

1.1. Contratagcdo de empresa especializada para a prestagcdo de servigos técnicos de
Engenharia de Avaliacbes, visando a emissdo de Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica (PTAM) para os imoveis pertencentes ao patriménio do Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco/PR (PATOPREV), conforme
condi¢cbes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Aviso de Contratagdo Direta e
Seus anexos.

1.2. A contratagdo sera conforme tabela constante abaixo:

LOTE UNICO

Item

Qtd. de

Descrigao do Ativo (Imével) Laudos

Valor Unit Valor total
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01

Lote 03 da Quadra 57, situado a Avenida Brasil, esquina com
Rua ltacolomi, Centro, em Pato Branco — PR, com area de

Geral de Imdveis da Comarca de Pato Branco (sem
construgdes)

1.400,22 m?, matricula sob n° 30.412 do 1° Oficio de Registro 01 R$ 2.086,00 2.086,00

02

Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua
Pedro Soares, Bairro Vila lzabel, com area total de 5.164,96
m2, sem benfeitorias, com testada de 99,89 metros e demais
limites e confrontagcdes: NORTE: confronta com a Chacara 06,
com 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo
99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nuicleo Bom
Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma
quadra medindo 50,75 m; constantes da Matricula n° 43.926
do 1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Pato
Branco PR

01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00

03

Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua
Pedro Soares, Bairro Vila lzabel, com area total de 2.264,57
m2, sem benfeitorias, limites e confrontagbes NORTE:
confronta com a chacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro,
medindo 43,90m; SUL: confronta com a rua Pedro Soares
medindo 43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo
52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 — Reserva
Municipal, medindo 50,75m, conforme consta da Matricula n°
46.152 do 1° Oficio do Registro de Imoéveis da Comarca de
Pato Branco PR.

01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00

R$ 6.258,00 (seis mil,

Total global duzentos e cinquenta e oito

reais)

2. PARTICIPAGAO NA DISPENSA ELETRONICA

2.1. Para participacdo na presente dispensa o fornecedor devera estar previamente
cadastrado junto ao Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF, que
devera ser feito junto ao Portal de Compras do Governo Federal, no sitio
https://www.gov.br/compras/pt-br/, por meio de certificado digital conferido pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil.

2.1.1. Os fornecedores deverdo atender aos procedimentos previstos no Manual do
Sistema de Dispensa Eletrénica, disponivel no Portal de Compras do Governo Federal, para
acesso ao sistema e operacionalizago.

2.1.2. O fornecedor é o responsavel por qualquer transagdo efetuada diretamente ou por
seu representante no Sistema de Dispensa Eletrénica, ndo cabendo ao provedor do Sistema
ou ao 6rgao entidade promotor do procedimento a responsabilidade por eventuais danos
decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros ndo autorizados.

2.2. Nao poderéo participar desta dispensa os fornecedores:

2.2.1. Que nao atendam as condigbes deste Aviso de Contratacdo Direta e seu(s) anexo(s);
3
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2.2.2. Estrangeiros que nao tenham representagéo legal no Brasil com poderes expressos

para receber citacao e responder administrativa ou judicialmente;

2.2.3. Que se enquadrem nas seguintes vedacgoes:

a) Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
quando a contratagdo versar sobre obra, servigos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;

b) Empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragao do projeto basico
ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente,
controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a
voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a contratacdo versar sobre obra,
servicos ou fornecimento de bens a ela necessarios;

c) Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da contratagdo, impossibilitada de
contratar em decorréncia de sangao que lhe foi imposta;

d) Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico
que desempenhe fungao na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou
que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau;

e) Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

f) Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagédo do aviso, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragao de trabalho infantil,
por submissdo de trabalhadores a condi¢gdes analogas as de escravo ou por contratagao de
adolescentes nos casos vedados pela legislac&o trabalhista.

2.2.3.1. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo
grupo econdémico;

2.2.3.2. Aplica-se o disposto na alinea “c’ também ao fornecedor que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da
sancdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que
devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade juridica do
fornecedor;

2.2.4. Organizacbes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa
condicao e

2.2.5. Sociedades cooperativas.
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3. INGRESSO NA DISPENSA ELETRONICA E CADASTRAMENTO DA PROPOSTA
INICIAL

3.1. O ingresso do fornecedor na disputa da dispensa eletrbnica se dara com o

cadastramento de sua proposta inicial, na forma deste item.

3.2. O fornecedor interessado, apdés a divulgagdo do aviso de contratagdo direta,
encaminhara, exclusivamente por meio do Sistema de Dispensa Eletronica, a proposta com
a descri¢ao do objeto ofertado e o prego, até a data e o horario estabelecidos para abertura
do procedimento.

3.3. Todas as especificagdes do objeto contidas na proposta, em especial o prego,
vinculam a Contratada.

3.4. Nos valores propostos deverdo estar inclusos todos os custos operacionais,
encargos previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que
incidam direta ou indiretamente na prestacéo do servigo.

3.4.1. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de
exclusiva responsabilidade do fornecedor, ndo Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer
alteracdo, sob alegacgéo de erro, omissao ou qualquer outro pretexto.

3.5. No cadastramento da proposta inicial, o fornecedor devera, também, assinalar “sim”
ou “nao” em campo proprio do sistema eletrénico, as seguintes declaragdes:

3.5.1. Que inexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo no certame, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

3.5.2. Que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de
2006, estando apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus Arts. 42 a 49.
3.5.3. Que esta ciente e concorda com as condi¢cdes contidas no Aviso de Contratacao
Direta e seus anexos;

3.5.4. Que assume a responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas no sistema,
assumindo como firmes e verdadeiras;

3.5.5. Que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, de que trata o art. 93 da Lei n° 8.213/91.

3.5.6. Que nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
nao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz,
nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituicao;

3.6. Fica facultado ao fornecedor, ao cadastrar sua proposta inicial, a parametrizagao de
valor final minimo, com o registro do seu lance final aceitavel (menor prego ou maior

desconto, conforme o caso).
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3.6.1. Feita essa opcao os lances serdo enviados automaticamente pelo sistema,

respeitados os limites cadastrados pelo fornecedor e o intervalo minimo entre lances
previsto neste aviso.

3.6.1.1. Sem prejuizo do disposto acima, os lances poderdo ser enviados
manualmente, na forma da sec¢éo respectiva deste Aviso de Contratagio Direta;

3.6.2. O valor final minimo podera ser alterado pelo fornecedor durante a fase de disputa,
desde que ndo assuma valor superior a lance ja registrado por ele no sistema.

3.6.3. O valor minimo parametrizado possui carater sigiloso aos demais participantes do
certame e para o 6rgao ou entidade contratante. Apenas os lances efetivamente enviados

poderao ser conhecidos dos fornecedores na forma da segéo seguinte deste Aviso.

4. FASE DE LANCE

41. A partir da data e horario estabelecidos neste Aviso, a sessdo publica sera
automaticamente aberta pelo sistema para o envio de lances publicos e sucessivos,
exclusivamente por meio do sistema eletrénico, sendo encerrado no horario de finalizagao
de lances também ja previsto neste aviso.

4.2. Iniciada a etapa competitiva, os fornecedores deverdo encaminhar lances
exclusivamente por meio de sistema eletrénico, sendo imediatamente informados do seu
recebimento e do valor consignado no registro.

4.2.1. O lance devera ser ofertado pelo valor unitario do item.

4.3. O fornecedor somente podera oferecer valor inferior em relagdo ao ultimo lance por
ele ofertado e registrado pelo sistema.

4.3.1. O fornecedor podera oferecer lances sucessivos iguais ou superiores ao lance que
esteja vencendo o certame, desde que inferiores ao menor por ele ofertado e registrado pelo
sistema, sendo tais lances definidos como “lances intermediarios” para os fins deste Aviso.
4.3.2. O intervalo minimo de diferengca de valores entre os lances, que incidira tanto em
relacdo aos lances intermediarios quanto em relacdo ao que cobrir a melhor oferta é de
R$ 0,01(um centavo).

4.4. Havendo lances iguais ao menor ja ofertado, prevalecera aquele que for recebido e
registrado primeiro no sistema.

4.5. Caso o fornecedor ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.
4.6. Durante o procedimento, os fornecedores serdo informados, em tempo real, do valor

do menor lance registrado, vedada a identificagéo do fornecedor.
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4.7. Imediatamente apds o término do prazo estabelecido para a fase de lances, havera o

seu encerramento, com o ordenamento e divulgacao dos lances, pelo sistema, em ordem
crescente de classificagao.

4.7.1. O encerramento da fase de lances ocorrera de forma automatica pontualmente no
horario indicado, sem qualquer possibilidade de prorrogacdo endo havendo tempo aleatério

Ou mecanismo similar.

5. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS DE PRECO

5.1. A presente contratacdo sera de participacao exclusiva de microempresa e
empresa de pequeno porte.

5.2. Apods a etapa de envio de lances, havera a aplicagdo dos critérios de desempate
previstos nos art. 44 e art. 45 da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006.

5.3. Encerrada a fase de lances, sera verificada a conformidade da proposta classificada
em primeiro lugar quanto a adequagao do objeto e a compatibilidade do prego em relagédo
ao estipulado para a contratacdo.

5.4. No caso de o pregco da proposta vencedora estar acima do estimado pela
Administragdo, podera haver a negociacédo de condigbes mais vantajosas.

5.4.1. Neste caso, sera encaminhada contraproposta ao fornecedor que tenha apresentado
o melhor preco, para que seja obtida melhor proposta com pre¢co compativel ao estimado
pela Administragao.

5.4.2. A negociacao podera ser feita com os demais fornecedores classificados, respeitada
a ordem de classificacdo, quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociagao, for
desclassificado em razdo de sua proposta permanecer acima do preco maximo definido
para a contratagio.

5.4.3. Em qualquer caso, concluida a negociagao, o resultado sera registrado na ata do
procedimento da dispensa eletrbénica.

5.5. Nao se admitira proposta que apresente valores simbdlicos, irrisérios ou de valor
zero, incompativeis com os precos de mercado.

5.6. Nao serdo aceitas propostas com pregos manifestamente inexequiveis.

5.7. Considerar-se-a inexequivel a proposta que nado venha a ter demonstrada sua
viabilidade por meio de documentagdo que comprove que 0s custos envolvidos na
contratacédo s&o coerentes com os de mercado.

5.8. Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de prego, ou em caso da

necessidade de esclarecimentos complementares, podera ser efetuada diligéncia, na forma
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do § 3° do art. 59 da Lei n° 14.133/2021, para efeito de comprovagao de sua exequibilidade,

podendo-se adotar, dentre outros, os seguintes procedimentos:

5.8.1. Questionamentos junto a proponente para a apresentacdo de justificativas e
comprovacgdes em relagdo aos custos com indicios de inexequibilidade.

5.8.2. Pesquisa de preco com fornecedores de servigos semelhantes,

5.8.3. Verificagao de notas fiscais de prestacdo de servigos da empresa.

5.8.4. Demais verificagdes que por ventura se fizerem necessarias.

5.9. Estando o pregco compativel, sera solicitado o envio da proposta, com finalidade de
averiguar se atendem plenamente os requisitos do Edital, se necessario, documentos

complementares, adequada ao ultimo lance.

6. ENVIO E APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PREGOS AJUSTADA

6.1. A proposta de pregos adequada ao ultimo lance devera observar as seguintes
condicdes:

6.1.1. Informar razdo social ou denominagao social, numero do CNPJ, endereco completo,
com CEP e os numeros de veiculos de comunicagdo a distancia (telefone, e-mail) da
empresa;

6.1.2. Apresentar redagido clara, sem emendas, rasuras ou borrbes, acréscimos ou
entrelinhas;

6.1.3. Estar devidamente datada e assinada pelo representante legal da empresa (se
Procurador acompanhado da respectiva Procuragéo), admitindo-se assinatura digital;

6.1.4. Conter a descrigdo completa do item vencido, incluindo a especificagdo, quantidade,
preco unitario final proposto e preco total estimado por item, considerando até dois
algarismos ap6s a virgula;

6.1.5. Indicar o prazo de validade da proposta, n&o inferior a 60 (sessenta) dias.

6.1.6. Sugere-se que seja seguido o modelo de proposta constante no ANEXO Il deste
Aviso de Dispensa Eletrénica.

6.2. Estando compativel o prego, a empresa devera encaminhar juntamente com a
proposta de pregos:

6.2.1. Declaragdo de que compreende a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta
vigentes na data de entrega das propostas.

6.2.2. O prazo para envio da Proposta Ajustada e Declaragéo sera de até 01h (uma hora)

util, em conformidade com o ultimo lance ofertado.
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6.3. Erros no preenchimento da planilha ndo constituem motivo para a desclassificagéo

da proposta. A planilha podera ser ajustada pelo fornecedor, no prazo indicado pelo sistema,
desde que ndo haja majoragao do preco.

6.3.1. O ajuste de que trata este dispositivo se limita a sanar erros ou falhas que nao
alterem a substancia das propostas;

6.4. Se a proposta ou lance vencedor for desclassificado, sera examinada a proposta,
assim sucessivamente, na ordem de classificacao.

6.5. Havendo necessidade, a sessdo sera suspensa, informando-se no “chat” a nova data
e horario para a sua continuidade.

6.6. Encerrada a andlise quanto a aceitagcao da proposta, se iniciara a fase de habilitagao,

observado o disposto neste Aviso de Contratacdo Direta.

7. HABILITAGAO

71. Os documentos a serem exigidos para fins de habilitagdo, que serao
solicitados do fornecedor mais bem classificado da fase de lances, estao
discriminados no item 14 do Termo de Referéncia anexo a este Aviso de Contrataciao
Direta.

7.2. Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitagdo do fornecedor
detentor da proposta classificada em primeiro lugar, sera verificado o eventual
descumprimento das condi¢cdes de participacdo, especialmente quanto a existéncia de
sang¢ao que impeca a participacdo no certame ou a futura contratagdo, mediante a consulta
aos seguintes cadastros:

a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela

Controladoria-Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP);

d) Lista de Iniddbneos mantida pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU,

e) Tribunal de Contas do Estado (TCE/PR);

7.2.1. Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

7.21.1. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas
de fornecimento similares, dentre outros.

7.21.2. O fornecedor sera convocado para manifestacdo previamente a sua

desclassificacao.
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7.2.2. Constatada a existéncia de sancao, o fornecedor sera reputado inabilitado, por falta

de condigao de participagao.

7.3. Caso atendidas as condicdes de participagdo, a habilitagdo dos fornecedores sera
verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos.

7.3.1. E dever do fornecedor atualizar previamente as comprovagdes constantes do SICAF
para que estejam vigentes na data da abertura da sess&o publica, ou encaminhar, quando
solicitado, a respectiva documentacéo atualizada.

7.3.2. O descumprimento do subitem acima implicara a inabilitacao do fornecedor, exceto
se a consulta aos sitios eletronicos oficiais emissores de certidées lograr éxito em encontrar
a(s) certidao(bes) valida(s).

7.4. Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitagdo complementares,
necessarios a confirmagado daqueles exigidos neste Aviso de Contratagdo Direta e ja
apresentados, o fornecedor sera convocado a encaminha-los, em formato digital, apos
solicitacdo da Administracéo, sob pena de inabilitac&o.

7.5. Somente havera a necessidade de comprovacdo do preenchimento de requisitos
mediante apresentacdo dos documentos originais nao-digitais quando houver duvida em
relagdo a integridade do documento digital.

7.6. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir
os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006,
estara dispensado (a) da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e
municipal e (b) da apresentacdo do balanco patrimonial e das demonstragdes contabeis do
ultimo exercicio.

7.7. Havendo necessidade de analisar minuciosamente os documentos exigidos, a
sessao sera suspensa, sendo informada a nova data e horario para a sua continuidade.

7.8. Sera inabilitado o fornecedor que ndo comprovar sua habilitagdo, seja por nao
apresentar quaisquer dos documentos exigidos, ou apresenta-los em desacordo com o
estabelecido neste Aviso de Contratacéo Direta.

7.8.1. Na hipotese de o fornecedor ndo atender as exigéncias para a habilitagdo, o 6rgao
ou entidade examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem de
classificagéo, até a apuragao de uma proposta que atenda as especificagdes do objeto e as
condi¢des de habilitacéo.

7.9. Constatado o atendimento as exigéncias de habilitagédo, o fornecedor sera habilitado.

8. CONTRATAGAO

10
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8.1. Apods a homologacgao e adjudicagéo, caso se conclua pela contratagéo, sera firmado

Termo de Contrato.

8.2. O adjudicatario tera o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir da data de sua
convocagao, para assinar o Termo de Contrato, sob pena de decair do direito a contratagao,
sem prejuizo das sangoes previstas neste Aviso de Contratagao Direta.

8.2.1. O prazo previsto para assinatura do contrato podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por
igual periodo, por solicitagao justificada do adjudicatario e aceita pela Administragao.

8.3. O prazo de vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, iniciando-se a partir da
data de sua assinatura. O mesmo podera ser prorrogado, havendo interesse entre as
partes e a critério da CONTRATANTE, consoante os artigos 105 a 107 da Lei Federal
n° 14.133/2021.

9. SANCOES

9.1. O licitante sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes:

I - Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

Il - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

lll - Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

IV - Apresentar declaragdo ou documentacio falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante a licitacao;

V - Fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;

VI - Comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

VII - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

VIII - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas previstas, as
seguintes sangoes:

| - adverténcia;

Il - multa;

lll - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.3. Na aplicagéo das sangdes serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

lll - as circunstancias agravantes ou atenuantes;
11
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IV - os danos que dela provierem para a Administracdo Municipal;

V - a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagbes dos 6rgaos de controle.

9.4. A multa a ser recolhida, calculada na forma do edital, ndo podera ser inferior a 0,5%
(cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado
e serd aplicada ao responsavel por qualquer das infragbes administrativas previstas no item
9.1.

9.5. O impedimento de licitar e contratar sera aplicado ao responsavel pelas infragcdes
administrativas previstas nos subitens I, Il e lll do item 9.1, quando nado se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no
ambito do Municipio de Pato Branco/PR, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

9.6. A declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada o responsavel
pelas infragcbes administrativas previstas nos subitens 1V, V, VI, VIl e VIII do subitem 9.1,
bem como pelas infragdes dos subitens I, Il e Il do item 10.1 que justifiquem a imposigéo de
penalidade mais grave que a sangao referido no item 9.5, e impedira o responsavel de licitar
ou contratar no admbito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

9.7. A sancao estabelecida no subitem IV do item 9.2, sera precedida de analise juridica
e sera de competéncia exclusiva do secretario municipal;

9.8. As sangbes previstas nos subitens |, lll e IV do item 9.2 poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no subitem Il do mesmo item.

9.9. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse
valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.
9.10. A aplicagdo das sangdes previstas no item 9.2 ndo exclui, em hipétese alguma, a

obrigagao de reparagao integral do dano causado a Administragdo Municipal.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. O procedimento sera divulgado no Comprasnet e no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas - PNCP, no Portal da Transparéncia do PATOPREYV, e o aviso sera divulgado no
sitio eletrénico oficial do PATOPREYV e no Diario Eletrénico dos Municipios.

10.2. No caso de todos os fornecedores restarem desclassificados ou inabilitados
(procedimento fracassado), a Administragéo podera:

10.2.1. Republicar o presente aviso com uma nova data;
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10.2.2. Valer-se, para a contratacdo, de proposta obtida na pesquisa de precos que serviu

de base ao procedimento, se houver, privilegiando-se 0s menores pregos, sempre que
possivel, e desde que atendidas as condi¢des de habilitagao exigidas.

10.2.2.1. No caso do subitem anterior, a contratagdo sera operacionalizada fora deste
procedimento.

10.2.3. Fixar prazo para que possa haver adequacéo das propostas ou da documentacéo de
habilitacdo, conforme o caso.

10.3. As providéncias dos subitens acima poderdo ser utilizadas se ndo houver o
comparecimento de quaisquer fornecedores interessados (procedimento deserto).

10.4. Havendo a necessidade de realizagcdo de ato de qualquer natureza pelos
fornecedores, cujo prazo nao conste deste Aviso de Contratagédo Direta, devera ser atendido
o prazo indicado pelo agente competente da Administragao na respectiva notificagao.

10.5. Cabera ao fornecedor acompanhar as operacoes, ficando responsavel pelo 6nus
decorrente da perda do negocio diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas
pela Administracdo ou de sua desconexao.

10.6. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizagao do certame na data marcada, a sessao sera automaticamente transferida para o
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido, desde que n&o
haja comunicagao em contrario.

10.7. Os horarios estabelecidos na divulgagédo deste procedimento e durante o envio de
lances observarao o horario de Brasilia-DF, inclusive para contagem de tempo e registro no
Sistema e na documentagéo relativa ao procedimento.

10.8. No julgamento das propostas e da habilitagdo, a Administracdo podera sanar erros
ou falhas que n&o alterem a substancia das propostas, dos documentos e sua validade
juridica, mediante despacho fundamentado, registrado em ata e acessivel a todos,
atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de habilitagdo e classificagao.

10.9. As normas disciplinadoras deste Aviso de Contratagdo Direta serdo sempre
interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que nao
comprometam o interesse da Administragdo, o principio da isonomia, a finalidade e a
seguranca da contratagao.

10.10. Os fornecedores assumem todos os custos de preparagao e apresentagdo de suas
propostas e a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da condugao ou do resultado do processo de contratacio.

10.11. Em caso de divergéncia entre disposigbes deste Aviso de Contratagdo Direta e de

seus anexos ou demais pecas que compdem o processo, prevalecera as deste Aviso.
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10.12. Da sesséo publica sera divulgada Ata no sistema eletrdnico.

10.13. Integram este Aviso de Contratagao Direta, para todos os fins e efeitos, os seguintes

anexos:
10.13.1. ANEXO | — Minuta do Contrato
10.13.2. ANEXO Il — Modelo de Proposta de Pregos

10.14. Faz parte deste Aviso de Contratacdo Direta o Termo de Referéncia - TR que consta

anexo.

Pato Branco, xx de xxxx de 2026.

Ademilson Candido Silva

Diretor Presidente
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ANEXO | - MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° ../2026, QUE
FAZEM ENTRE SI O INSTITUTO DE PREVIDENCIA
DOS SERVIDORES PUBLICOS DE PATO BRANCO -
PATOPREV E A EMPRESA ..........coooiiiimnnnniennnnins

O Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Pato Branco - PATOPREY,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°® 30.731.795/0001-79, com
sede e foro na Rua Tapajos, n°® 64, sala 02, Cento, em Pato Branco - PR, neste ato
representado pelo seu Diretor Presidente, o Sr. Ademilson Céandido Silva, brasileiro,
portador do CPF sob n°® 809.730.199-72, da Cédula de Identidade n°® 4.908.490-0 SSP/PR,
residente e domiciliado em Pato Branco - PR, de ora em diante denominado
CONTRATANTE, e de outro lado a empresa , pessoa

juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° , estabelecida na

, heste ato representada por , ;

portador do CPF n° e do RG n° , residente e domiciliado em
, de ora em diante denominada CONTRATADA, tendo certa e ajustada

a contratagao, adiante especificada, cuja contratacao foi promovida através da Dispensa de

Licitagao n ° **/2026 - Processo n° **/2026, que independente da sua transcri¢ao, integra
o presente contrato, que sera regido pelas disposi¢des contidas na Lei n® 14.133/2021, Lei
Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, alterada pela Lei Complementar
Federal n° 147, de 14 de agosto de 2014, nos Decretos Municipais n°® 9.442, de 17 de
janeiro de 2023, n° 9.604, de 11 de agosto de 2023 e n° 9.571, de 04 de julho de 2023, do
Cdédigo Civil e do Codigo do Consumidor e demais legislagdes pertinentes a matéria,

conforme as clausulas e condigdes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

I — Constitui objeto do presente contrato a contratagdo de empresa especializada para a
prestac&o de servigos técnicos de Engenharia de Avaliagdes, visando a emissédo de Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadolégica (PTAM) para os iméveis pertencentes ao patriménio do
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco/PR

(PATOPREYV), conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Item| Unid. | Qtde Descricao Valor Unit. | Valor Total
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Il — Sdo anexos a este instrumento e vinculam esta contratagcao, independentemente de
transcricdo, o Termo de Referéncia, a Proposta de Precos do Contratado e eventuais

anexos dos documentos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR
I — O valor certo e ajustado para a contratacdo do objeto do presente contrato

é: , para o periodo de 12 (doze) meses.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE ENTREGA, VIGENCIA CONTRATUAL E
PRORROGAGCAO

| — Prazo de Entrega: Os 03 (trés) laudos deverao ser entregues em até 60 (sessenta) dias
corridos apos a assinatura da Ordem de Servigo, garantindo tempo habil para aprovacao
pelo Conselho Deliberativo e publicacdo do edital de leilao.

Il - N&o sera admitida a subcontratagcdo do objeto contratual.

lll - O prazo de vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, iniciando-se a partir da data de
sua assinatura. O mesmo podera ser prorrogado, havendo interesse entre as partes e a
critério da CONTRATANTE, consoante os artigos 105 a 107 da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - DOS CRITERIOS DE MEDIGCAO E DE PAGAMENTO

| - Do Recebimento e da Aceitagdao do Objeto:

a) A emissédo da Nota Fiscal/Fatura deve ser precedida do recebimento definitivo dos
servigos, nos termos abaixo.

b) O recebimento dos servigos se dara conforme o disposto no artigo 140, inciso |,
alineas “a” e “b” e art. 18, da Lei n® 14.133 de 2021, e compreendera duas etapas distintas,
a seguir discriminadas.

No prazo de até 05 (cinco) dias corridos, do adimplemento da parcela, a Contratada
devera entregar toda a documentagdo comprobatéria do cumprimento da obrigacao
contratual. Os servigos serdo recebidos provisoriamente apds a entrega da referida
documentagao pelo responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, com a
finalidade de verificar o cumprimento das exigéncias contratuais. Para efeito de recebimento
provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal do contrato ird apurar o

resultado das avaliagbes da execugao do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho
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e qualidade da prestagao dos servigos, que podera resultar no redimensionamento de

valores a serem pagos a Contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gesto
do contrato.

ii. A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo nao
atestar a ultima e/ou unica medigédo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério.

iii. Na hipétese de ndo se proceder tempestivamente a verificagdo a que se refere os
subitens anteriores, reputar-se-a como realizada, consumando-se o recebimento provisério
no dia do esgotamento do prazo.

iv. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de até 05 (cinco) dias corridos, apds o
recebimento provisorio mediante termo detalhado que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais, elaborado e devidamente assinado pelo responsavel pelo
acompanhamento e gestor do contrato.

c) O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela

seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugéo do contrato.

Il - Do Prazo e Forma de Pagamento:

a) O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia util, apds a execugao do servigo
solicitado, mediante a apresentagao da respectiva nota fiscal, com discriminacdo resumida
do servicgo.

b) O pagamento sera ser realizado preferencialmente por meio de ordem bancaria,
creditada na conta corrente da Contratada, ou por meio de fatura com utilizagdo do cédigo
de barras.

c) A nota fiscal deve ser emitida dentro do padrao uniforme estabelecido pelo ente
federativo responsavel e ndo podera conter qualquer rasura ou elemento que prejudique a
compreensdo exata de seu conteudo, que devera contemplar, no minimo, as seguintes
informacdes: 1) data de emissdo; 2) numero do contrato ou da nota de empenho e ata de
registro de precos, conforme o caso; 3) descricao resumida do objeto fornecido ou servigo
prestado; 4) periodo respectivo de execugéo do contrato se for o caso; 5) valor a pagar; e 6)
eventual destaque do valor de retencdes tributarias aplicaveis.

d) A liberagdo dos pagamentos ficard condicionada a apresentagdo da prova de
regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, prova de regularidade
relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e
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Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) emitida eletronicamente através do site

http://www.tst.jus.br.

e) O cadastro no SICAF vigente podera substituir os documentos indicados no subitem
anterior.

f) A Diretoria Executiva do PATOPREV devera realizar consulta ao SICAF para: a)
verificar a manutengéo das condi¢des de habilitagao exigidas no edital; b) identificar possivel
razao que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

g) Constatando-se a situagao de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagéo
ou, N0 mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do contratante.

h) Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

i) Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

i) Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize
sua situagao.

k) Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pela contratante, como
critério para correcdo monetaria aplicar-se-4 o IPCA - Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo calculado pelo IBGE, bem como, incidira juros moratérios a taxa nominal
de 6% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros simples,

ambos computados a partir do vencimento do prazo de pagamento de cada parcela devida.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE DE PREGCOS E REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO DO CONTRATO

I - No reajuste anual dos contratos administrativos celebrados pelo Instituto de Previdéncia
dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco - PATOPREV, devera ser adotado o
indice de inflagdo com a menor variagdo no periodo, dentre os seguintes: indice Nacional de

Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), indice Nacional de Precos ao Consumidor
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(INPC/IBGE) e Indicador Geral de Precos do Mercado (IGP-M/FGV), considerando-se como
data-base para o primeiro reajuste a data da apresentacao da proposta, conforme Decreto
Municipal n° 9.553/2023.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

I — As despesas decorrentes desta licitacdo ocorrerdo por conta dos recursos das seguintes
Dotagdes Orgcamentarias:

a) Unidade Gestora: PATOPREYV - Instituto de Previdencia

Conta................. = 4167 Credito Orcamentario 1 Ordinario

Orgao................. =18 INSTITUTO DE PREVIDENCIA PATOPREV

Unidade Orcamentaria.. = 18.01 PATOPREV

Funcional............. = 092720059 Previdencia Social

Projeto/Atividade..... = 2359000 Manter a sede do "Instituto de Previdencia dos Servidores

Publicos Municipais de

Natureza da Despesa... = 3.3.90.40.00.00.00 SERVICOS DE TECNOLOGIA DA
INFORMACAO E COMUNICACAO
Fonte de Recursos..... = 100 Recursos Vinculados ao RPPS - Taxa de Ad

3.3.90.40.97 - DESPESAS DE TELEPROCESSAMENTO

CLAUSULA SETIMA — DA GESTAO CONTRATUAL

I - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

Il - As comunicacdes entre o contratante e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para
esse fim.

lll - A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos, nos termos do Art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021.
IV - O fiscal administrativo do contrato € designado para auxiliar o gestor do contrato quanto
a fiscalizagdo dos aspectos administrativos do contrato, conforme Decreto Municipal n°
9.603/2023.

V - O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execug¢ao no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteragbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacao da
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necessidade de adequacbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da

administracéo, conforme Decreto Municipal n® 9.603/2023.

VI -

A administracao indica como gestor do contrato, o Diretor Presidente do PATOPREYV,

Ademilson Candido Silva, ou pela pessoa que o vier a substituir, em razdo da alteragédo da

titularidade do cargo.

VII - A administracao indica como fiscal administrativo do contrato, o Diretor Administrativo

Financeiro do PATOPREYV, Luan Leonardo Botura, ou pela pessoa que o vier a substituir,

em razéo da alterac&o da titularidade do cargo.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

VL.

VII.

VIII.

Indicar 1 (um) ou mais prepostos a fim de representar a CONTRATADA em toda e
qualquer comunicagao junto a CONTRATANTE.

Substituir, sempre que exigido pela CONTRATANTE e independentemente de
justificativa, qualquer empregado cuja atuagcdo ou comportamento sejam considerados
prejudiciais, inconvenientes ou insatisfatérios, ou que se apresente para a prestagao do
servico fora dos padrdes exigidos, ou, ainda, que seja considerado tecnicamente inapto.
Manter sigilo, sob pena de responsabilidade, sobre todo e qualquer assunto de
interesse da CONTRATANTE ou de terceiros de que tomar ciéncia em razao da
execucao do objeto, devendo orientar seus intérpretes nesse sentido.

Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado pela gestdo e fiscalizagdo contratual, os servigos efetuados em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢cdes resultantes da execugcdo ou dos materiais
empregados.

Responder perante a CONTRATANTE e terceiros por eventuais prejuizos e danos
decorrentes da execucéo do contrato.

Comunicar, por escrito, eventual atraso ou paralisacdo dos servicos, apresentando
razdes justificadoras que seréo objeto de apreciagdo pela CONTRATANTE.

N&o reproduzir, divulgar ou utilizar em beneficio proprio, ou de terceiros, quaisquer
informacdes de que tenha tomado conhecimento em razdo da execug¢ao dos servicos
objeto deste contrato sem o consentimento, por escrito, da CONTRATANTE.

N&o veicular publicidade acerca deste contrato.

Prestar os esclarecimentos julgados necessarios, bem como informar e manter
atualizado(s) o(s) numero(s) de telefone, endereco eletronico (e-mail) e o nome do

preposto.
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X. Prezar pela conduta ética pautada pelos preceitos da confiabilidade, imparcialidade,

discricao e fidelidade.

XI. Atender as solicitacbes e sugestdes da CONTRATANTE referentes a prestagdo do
servigo objeto da contratacao, visando sempre a corre¢ao das falhas.

XIl. Atender as disposicbes legais e regulamentares sobre seguranga e medicina do
trabalho, bem como responsabilizar-se pelo atendimento médico de seus empregados
em caso de acidente de trabalho.

XIll.Manter as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas durante toda a vigéncia
contratual, informando a CONTRATANTE quando da ocorréncia de qualquer alteragao.

XIV.Arcar com todos os custos diretos e indiretos, tais como: seguro, tributos, encargos
sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais, acidentarios ou comerciais, bem como
recursos humanos e materiais, equipamentos, passagens aéreas e terrestres, diarias,
alimentacéo, transporte, fretes, hospedagem e quaisquer outras despesas estranhas ao
objeto da contratacao.

XV. Apresentar as notas fiscais referentes aos servigos prestados.

XVI.Executar o objeto de forma completa e de acordo as disposi¢cdes da legislacéo e
normativas pertinentes.

XVII. Executar fielmente o objeto conforme especificacbes técnicas deste TR;

XVIII.  Apresentar profissional habilitado com ART/RRT especifica para cada laudo;

XIX.Realizar vistoria in loco de todos os iméveis;

XX. Entregar os 03 PTAMs completos nos prazos e formatos estabelecidos;

XXl.Manter sigilo absoluto sobre os valores apurados até a publicagcao oficial do edital de
leildo.

XXII. A empresa contratada fica proibida de divulgar os valores dos laudos a terceiros
antes da publicagao oficial do edital de leilao;

XXIIl. Deverao assinar termo de confidencialidade como condi¢ao para inicio da execucgao.

XXIV. O profissional responsavel pelos laudos nao podera participar, direta ou

indiretamente, como licitante no futuro leildo dos imdveis avaliados.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

| - Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo da prestagcdo dos servigos contratados, por
servidor especialmente designado, anotando em registro préprio as falhas detectadas,
indicando dia, més e ano e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para

as providéncias cabiveis.

21
Rua Tapajods, 64, sala 02, Centro - CEP: 85.501-045 - Pato Branco - Parana
P%Qﬂ@n(%&ti%@%@ﬁnexo: Minuta_Aviso_Dispensa_Eletonica.pdf (21/60)

83/129



PATOPREV

Il - Exigir o cumprimento de todas as obrigag¢des assumidas pela Contratada, de acordo com

as clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

lll - Prestar as informacdes, dirimir as duvidas e orientar em todos 0s casos omissos 0s
esclarecimentos que venham a ser solicitados pela contratada.

IV - Comunicar a Contratada qualquer irregularidade manifestada durante a vigéncia do
contrato, para que sejam adotadas as medidas pertinentes.

V - Notificar a contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes da entrega da
prestacao dos servigos, fixando-lhe prazo para corregéo de tais irregularidades.

VI - Notificar formal e tempestivamente a Contratada, sobre as irregularidades observadas
no cumprimento das obriga¢cdes assumidas.

VII - Aplicar as sangdes administrativas contratuais pertinentes, em caso de inadimplemento.

VIII - Cumprir todos os compromissos financeiros assumidos com a Contratada.

CLAUSULA DECIMA — DA EXECUGAO

I- Observancia obrigatéria as normas ABNT NBR 14.653-1 — Avaliagdo de bens — Parte 1:
Procedimentos gerais e ABNT NBR 14.653-2 — Avaliagdo de bens — Parte 2: Imdveis
urbanos, ou versdes que as substituirem;

II- Adogéao preferencial do método comparativo direto de dados de mercado, com tratamento
cientifico dos dados (inferéncia estatistica) sempre que aplicavel, de forma a reduzir o
subjetivismo do avaliador.

IlI- Os laudos deverao ser elaborados por avaliador imobiliario, regulamente inscrito no Creci
(Conselho Regional dos Corretores de Imoveis) e ainda ter diploma de curso superior em
gestdo imobiliaria ou de especialista em avaliagdo imobiliaria concedido por um dos cursos
reconhecidos pelo Cofeci, devendo apresentar o Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario e ainda o Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI).

IV- Sera obrigatéria a apresentagdo, para cada imoével, de ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) especifica para
a avaliagao, devidamente emitida e quitada;

V- O profissional responsavel técnico devera assinar todos os laudos, tanto nas vias fisicas
quanto digitais.

VI- Vistoria in loco de cada imdvel, com registro fotografico datado;

VII- Descricao minuciosa do imoével (localizacdo, area, topografia, benfeitorias inexistentes
ou existentes, estado de conservacgao, acessibilidade, infraestrutura urbana do entorno);
VIII- Levantamento de dados de mercado com imdéveis comparaveis (ofertas e/ou
transagdes efetivas), explicitando critérios de selecao e homogeneizagao;
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IX- Tratamento dos dados de mercado, indicacdo do método adotado e memdarias de calculo;

X- Determinacgao do valor de mercado do imével na data de referéncia do laudo;
XlI- Indicagdo expressa do valor minimo sugerido para alienagdo em leildo publico,
considerando as condi¢des de venda e a natureza do certame;
XllI- Indicagéo do prazo de validade maxima de 180 (cento e oitenta) dias do laudo, para fins
de utilizagcao na definicdo do prego minimo em leildo.
XIlI- Cada laudo devera ser apresentado em linguagem técnica clara, contendo, no minimo,
0s seguintes capitulos ou seg¢des:
a) lIdentificagdo do contratante e do contratado;
b) Identificagdo do imdvel e documentos analisados (matricula, plantas, legislagao
urbanistica relevante);
c) Finalidade da avaliagao (fixagéo de valor de mercado para subsidiar leildo publico);
d) Data de referéncia da avaliagdo e data da vistoria;
e) Fundamentagéao tedrica e normas técnicas utilizadas;
f) Descricao detalhada do imovel e do entorno;
g) Pesquisa de mercado (quadro de dados comparativos);
h) Metodologia de tratamento dos dados (inclusive eventuais modelos estatisticos
utilizados);
i) Calculos adotados e justificativas de ajustes;
j)  Conclusédo com indicacdo do valor de mercado e valor minimo sugerido para
alienacgao;
k) Anexos: plantas, croquis, fotografias, quadros de dados, ART/RRT, entre outros que
se mostrarem pertinentes.
XIV- As fontes de dados de mercado deverdao ser identificadas (portais imobiliarios,
corretores, registros, etc.), permitindo rastreabilidade basica;
XV-Sempre que possivel, deverdo ser utilizados dados de transacbes efetivas,
complementados por ofertas, com as devidas ponderacgdes;
XVI- Os laudos nao poderao conter rasuras, contradigdes internas ou omissbes capazes de
comprometer a compreensao ou a confiabilidade dos resultados.
XVII- Deverao ser entregues 03 (trés) Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadoldgica —
PTAM, sendo 01 (um) para cada imével descrito no item 5.1
XVIlIl- Entrega em formato digital (PDF), com assinatura eletrénica qualificada, no
padrao ICP-Brasil, do profissional responsavel técnico;
XIX- Entrega em via fisica impressa, em papel, com assinatura manuscrita do profissional
responsavel técnico, devidamente acompanhada das respectivas ART/RRT;
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XX- Os arquivos digitais deverao ser entregues em midia eletrbnica ou por meio de

sistemal/protocolo eletrénico indicado pelo PATOPREV, em condigbes de juntada ao
processo administrativo.
XXI- Cada PTAM devera conter relatério fotografico datado, com imagens nitidas que
permitam identificar:

a) acesso ao imovel,

b) confrontagbes principais;

c) caracteristicas gerais do terreno;

d) entorno imediato;
XXII- As fotos deverao integrar o laudo (anexo interno), ndo sendo aceito apenas envio
separado e desorganizado.
XXIII- Os arquivos digitais deverdo ser entregues em midia eletrbnica ou por meio de
sistema/protocolo eletrénico indicado pelo PATOPREV, em condigbes de juntada ao

processo administrativo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANGCOES POR INADIMPLEMENTO

I - O fornecedor sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes infragdes:

a) dar causa a inexecugao parcial do objeto;

b) dar causa a inexecugao parcial do objeto que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) dar causa a inexecucgao total do objeto;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto desta ata sem motivo
justificado;

e) apresentar declaragao ou documentagéo ou prestar declaracao falsa durante a licitagéo
ou a execugdo do objeto.

f) praticar ato fraudulento na execugéo do objeto;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

Il - Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas previstas, as seguintes
sancoes:

a) adverténcia;

b) multa;

c¢) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

lll - Na aplicagdo das sang¢des serao considerados:
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a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a PATOPREV;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagbes dos o6rgaos de controle.

IV - A penalidade de adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa
prevista na alinea “a” do item |I.

V - A multa a ser recolhida, calculada na forma do edital, ndo podera ser inferior a 0,5%
(cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do empenho e sera
aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no item |I.

VI - O impedimento de licitar e contratar sera aplicado ao responsavel pelas infragcdes
administrativas previstas nas alineas “b”, “c” e “d” do item |, quando ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no
ambito do Municipio de Pato Branco, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

VII - A declaragédo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada ao responsavel
pelas infragdes administrativas previstas nas alineas “e”, “f”, “g”, “h”, do tem |, bem como
pelas infragdes dos subitens “b”, “c” e “d” do item | que justifiquem a imposicao de
penalidade mais grave que a sangéao referida no item VI, e impedira o responsavel de licitar
ou contratar no &dmbito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

VIII - A sancgéo estabelecida na alinea “d” do item |l, sera precedida de analise juridica e
sera de competéncia exclusiva do gestor contratual,

IX - As sangdes previstas nas alineas “a”, “¢” e “d” do item |l poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista na aliena “b” do mesmo item.

X - Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela PATOPREV ao contratado, além da perda desse valor, a
diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

Xl - A aplicacdo das sancbes previstas no item Il n&do exclui, em hipdtese alguma, a

obrigagao de reparagao integral do dano causado a PATOPREV.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ANTICORRUPGCAO

I - As partes declaram conhecer as normas de prevengdo a corrupgao previstas na
legislacado brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei Federal n.°
8.429/1992), a Lei Federal n.° 12.846/2013 e seus regulamentos, se comprometem que para
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a execucgao deste contrato nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a

dar, a quem quer que seja, aceitar ou se comprometer a aceitar, de quem quer que seja,
tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagao,
compensagao, vantagens financeiras ou beneficios indevidos de qualquer espécie, de modo
fraudulento que constituam

pratica ilegal ou de corrupgédo, bem como de manipular ou fraudar o equilibrio econédmico
financeiro do presente contrato, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste
contrato, devendo garantir, ainda que seus prepostos, administradores e colaboradores

ajam da mesma forma.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINGAO E RESCISAO CONTRATUAL

I - A PATOPREYV tera a opgao de extinguir o contrato, sem 6énus, quando nao dispuser de
créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais
Ihe oferece vantagem.

Il - A extingdo do contrato também podera ocorrer nos termos previstos dos artigos 138 e
139 da Lei 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS GARANTIAS E RESPONSABILIDADES

I — As metodologias e critérios utilizados na prestagcao dos servigos deverao atender aos
requisitos regulamentares técnicos usualmente utilizados no mercado recomendados pelos
orgaos oficiais competentes.

Il - A Contratada respondera por danos decorrentes de dolo ou ma-fé na prestacao dos

servigos ora contratados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

| — Fica eleito o foro da Comarca de Pato Branco - PR para dirimir questdes relativas ao
presente contrato, com a expressa e formal renincia de outro qualquer, por mais
privilegiado que seja.

Assim, por estarem certos e ajustados obrigando-se a bem e fielmente cumprir todas as

disposigdes do Contrato, firmam-no em duas (2) vias de igual teor e forma.

Pato Branco, ** de **** de 2026.
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Instituto de Previdéncia dos Servidores

Publicos Municipais de Pato Branco - - Contratada
Contratante - Representante Legal
Ademilson Céandido Silva - Diretor

Presidente
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ANEXO Il - MODELO PROPOSTA DE PRECOS

A/IC
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco — PATOPREV

Dispensa de Licitacdo n° xx/2026

10.15. A Empresa , devidamente inscrita no CNPJ n°

, com endere¢o na Rua , n° , CEP:

na cidade de Estado do , telefone ( ) -

por intermédio de seu representante legal, o (a) Sr (a) ,
portador (a) da Carteira de Identidade n° e do CPF n° ,

vem por meio desta, apresentar Proposta de Precos ao Edital de Dispensa de Licitagdo em

epigrafe que tem por objeto a Contratacdo de empresa especializada em tecnologia da
informagéo para prestacdo de servicos de desenvolvimento, implantagdo, hospedagem,
manutencdo continuada e suporte técnico de novo website institucional do Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco/PR (PATOPREV), conforme
segue:

Item| Unid. | Qtde Descrigao R$ Unit. R$ Total

Prazo de Validade da Proposta é de: (minimo 60 (sessenta) dias)

Declaramos que compreendemos a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta

vigentes na data de entrega das propostas.

A apresentacdo da proposta implicara na plena aceitagado das condi¢des estabelecidas
neste edital e seus anexos.
Data.

Assinatura do Representante Legal
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar, elaborado em conformidade com o disposto
no art. 18, | c/c § 1° da Lei n° 14.133/2021 e nos arts. 2° a 5° do Decreto Municipal n.°
9.604/2023, que tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento da
demanda descrita abaixo, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econbmica das
solucdes identificadas, fornecendo as informacdes necessarias para subsidiar e embasar
eventual Termo de Referéncia.

Neste sentido, o presente documento expde resultados dos estudos realizados e
busca descrever a solugdo que atendera a necessidade especificada, caracterizando a
primeira etapa da fase de planejamento de eventual contratagdo que venha a se mostrar
adequada e necessaria, em conformidade com as normas e principios que regem a

Administracao Publica.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

1.1 O Problema a ser Resolvido e o Contexto Institucional

O Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco
(PATOPREYV), na qualidade de autarquia gestora do Regime Proprio de Previdéncia Social
(RPPS), enfrenta o desafio continuo de equacionar o déficit técnico atuarial, identificado em

avaliagdes anuais. Para mitigar esse passivo e garantir a solvéncia do fundo, o Municipio de

Pato Branco realizou, em 2019 e 2023, operagdes de dagdo em pagamento de bens imoveis.

O problema central reside na natureza desses ativos: para que cumpram sua fungao
de cobertura das obrigacbes previdenciarias, eles precisam ser convertidos em liquidez
(recursos financeiros) mediante alienagao por leildo publico. No entanto, a Administragéo
encontra-se diante de um obstaculo técnico e juridico: os laudos de avaliagdo existentes,
especialmente os relativos a Lei Municipal n.° 6.202/2023 (datados de outubro de 2023),

encontram-se defasados frente ao cenario econdmico de 2026.

1.2. Justificativa sob a Perspectiva do Interesse Publico
A contratacdo de empresa especializada para emissao de Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadoldgica (PTAM) e Estudo de Viabilidade Econdémico-Financeira

fundamenta-se em determinados pilares:
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Principio da Atualidade e Valor de Mercado: Conforme ensina Margal Justen Filho, a
avaliagao prévia ndo é mera formalidade, mas condicao de validade para evitar a alienacao
por "preco vil". Dada a volatilidade do mercado imobiliario entre 2023 e 2026, a utilizacdo de
laudos com lapso temporal superior a 12 meses afronta o dever de busca pela proposta
mais vantajosa.

Protecdo do Patrimbnio Previdenciario: Sob a otica de Joel de Menezes Niebuhr, a
eficiéncia administrativa exige que o gestor maximize o retorno dos ativos. No caso do
PATOPREYV, a subavaliagdo dos imdveis resultaria em prejuizo direto ao fundo garantidor
dos beneficios dos segurados, caracterizando potencial dano ao erario.

O TCE-PR e o TCU consolidam o entendimento de que a base para o prego minimo
em leildes deve refletir com precisdo o valor justo de mercado. A auséncia de atualizacao
técnica expde o certame a riscos de impugnacgdes e nulidades, além de responsabilizacéo
pessoal dos gestores por falta de cautela na formagao do prego.

Rentabilidade Atuarial: O Estudo de Viabilidade € indispensavel para garantir que a
alienagdo ocorra em momento oportuno e por valores que atendam a meta atuarial
estabelecida, transformando o patriménio imobiliario em ativos financeiros produtivos e
seguros.

Por outro lado, recomenda-se a contratacdo separada do Estudo de Viabilidade
Econémica-Financeira em procedimento autbnomo, uma vez que profissionais do mercado
imobiliario, ainda que habilitados para PTAM (ABNT NBR 14.653), nao detém expertise
qualificada em andlise atuarial previdenciaria, projegdes financeiras de longo prazo e
rentabilidade compativel com metas do RPPS, é&reas que exigem conhecimento

especializado em normas da Secretaria de Previdéncia, Atricon e contabilidade atuarial.

1.3. Conclusao da Necessidade

Portanto, a necessidade da contratacido caracteriza-se como o dever de saneamento
técnico e juridico prévio a fase externa da licitagdo de alienacdo. Sem a atualizacdo dos
laudos em conformidade com as normas da ABNT, o PATOPREV ficaria impedido de
prosseguir com o leildo, perpetuando a imobilizagcdo de ativos e o agravamento do déficit

atuarial, o que contraria o interesse publico e a boa governanga previdenciaria.

2 - ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A presente contratacdo ndo estava prevista no Plano de Contratagcdes Anual do
PATOPREV para o exercicio de 2026, uma vez que, até entdo, os imdveis possuiam
avaliagdes vigentes. Contudo, apds consulta ao Departamento Juridico, identificou-se a

necessidade de atualizar os valores dos referidos iméveis, de modo a assegurar a adequada
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seguranca juridica. Assim, trata-se de uma contratacdo nova, ndo contemplada

originalmente no referido plano.

3 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando a complexidade dos iméveis (oriundos de dagédo em pagamento e com
alto valor venal) e a finalidade previdenciaria e com base no Documento de Formalizagéo da
Demanda e apds realizado o levantamento de mercado, as alternativas para a

Administracao Publica sdo as seguintes:

3.1 - Execugao por Servidores da Administragao Direta (Engenheiros/Arquitetos)

Utilizagdo de profissionais do quadro da Prefeitura de Pato Branco ou do proprio
PATOPREV.

Vantagens:

Auséncia de desembolso financeiro direto para pagamento de terceiros. Nao ha
necessidade de desembolso orgamentario para pagamento de honorarios a terceiros.
Servidores da prefeitura possuem familiaridade com o zoneamento e a dindmica urbana de
Pato Branco.

Desvantagens:

De acordo com Niebuhr, a "suposta economia" pode gerar um custo de oportunidade
elevado. Servidores municipais, embora habilitados, podem n&o possuir a especializagao
especifica em Engenharia de Avaliagdes Criticas ou em Estudos de Viabilidade Econémico-
Financeira para fins previdenciarios. Além disso, a jurisprudéncia do TCU (Acdrdao
1457/2010 - Plenario) enfatiza a necessidade de independéncia e isengdo, 0 que é mais
robusto em laudos de terceiros.

Conforme Margal Justen Filho, a Administragdo deve buscar a perfeicdo técnica.
Engenheiros do quadro geral costumam focar em obras e projetos, podendo carecer de
dominio nas normas de inferéncia estatistica da ABNT NBR 14653 para iméveis de grande
porte.

Ao alocar servidores para esta tarefa, retira-se forga de trabalho de outras frentes
prioritarias da gestdo municipal.

O TCU alerta que, em alienagdes de alto valor, a utilizacdo de uma consultoria
independente reforga a transparéncia e evita alegagdes de que o laudo foi "ajustado” para

facilitar a venda ou inflar o patriménio do RPPS.

Baixa viabilidade, devido a carga de trabalho das secretarias e a necessidade de

laudos com selo de perito especializado para evitar contestacdes no leildo.
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3.2 - Convénio com Instituicoes Financeiras Publicas

Contratagao direta de bancos publicos para a prestagao do servigo de avaliagao.
Vantagens:

Elevada fé publica e credibilidade institucional perante o TCE-PR.

Possibilidade de contratacao direta fundamentada no Art. 75 da Lei 14.133/2021

Desvantagens:

O custo de avaliacdo da CEF, muitas vezes baseado em tabelas fixas, pode ser
superior ao de mercado para lotes de imoveis. Ademais, bancos focam no valor de garantia
e podem nao entregar o Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira detalhado que a meta
atuarial do RPPS exige.

O tramite burocratico bancario pode ndo ser compativel com a celeridade necessaria

para o leildo previsto para o exercicio de 2026.

3.3 - Contratacao de Empresa Especializada via Licitacao

Selecao de empresa especializada em avaliagdes imobiliarias e viabilidade financeira.

Vantagens:

Conforme Marcal Justen Filho, a licitacdo permite o amplo acesso ao mercado,
garantindo a selegao da proposta mais vantajosa. Permite exigir certificagbes especificas
(ABNT NBR 14653) e experiéncia em ativos de RPPS

Um laudo técnico robusto, emitido por perito independente, blinda o gestor do
PATOPREV contra acusagbes de gestado temeraria ou venda de ativos por preco vil. A
validade de um ato administrativo de alienacdo repousa na fidedignidade da avaliacao
prévia. No caso do PATOPREYV, por envolver iméveis de alto valor oriundos de dagdo em
pagamento (atos que ja costumam ser alvo de fiscalizagao intensa pelo TCE-PR), um laudo
emitido por empresa externa afasta qualquer suspeita de subjetivismo ou pressao politica
para "ajustar" valores, protegendo os gestores contra acusagdes de gestao temeraria.

A emissdo de um PTAM, nos termos da NBR 14653, exige o uso de tratamentos
estatisticos (inferéncia) que muitas vezes excedem a capacidade técnica de equipes
internas genéricas. Para o leildo previsto para 2026, a empresa contratada trara dados de
mercado real, capturando a valorizagdo de Pato Branco, o que garante que o prego minimo
do leildo ndo seja defasado, maximizando o aporte ao fundo previdenciario.

Ao contratar uma empresa para revalidar laudos de 2024 e emitir novos para os de
2023, o PATOPREYV elimina o risco de o leildao ser suspenso por liminares baseadas em
"preco desatualizado", garantindo a seguranca juridica do certame.

Desvantagens:
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Exige a mobilizacdo da equipe de licitagdes para a elaboracéo do edital e condugéo
do certame.
A Administragdo deve acompanhar de perto para garantir que a empresa vencedora

cumpra rigorosamente os requisitos da ABNT.

3.4 - Conclusao Da Analise De Alternativas

A contratacdo de empresa especializada apresenta-se como a solugio tecnicamente
superior e juridicamente mais segura para o PATOPREYV, pois garante a independéncia
necessaria para a fixagdo do prego minimo do leildo, em estrito cumprimento ao Art. 18,
inciso IX, da Lei n® 14.133/2021. Conforme a doutrina de Joel de Menezes Niebuhr, a busca
pela eficiéncia administrativa exige que objetos de alta complexidade técnica — como a
reavaliacao de ativos de elevado valor para amortizacao de déficit — sejam executados por
quem detém expertise certificada, o que confere maior fé publica aos laudos perante o TCE-
PR. Essa escolha assegura a fidedignidade dos valores mercadoldgicos, maximiza o
potencial de arrecadagdo do fundo e blinda a governanga do Instituto contra
questionamentos sobre a higidez do patriménio imobiliario vinculado a meta atuarial.

Sob a otica dos riscos, embora essa alternativa demande desembolso financeiro
imediato e exija um esforgo administrativo adicional na condugéo do processo licitatério, tais
desvantagens sao plenamente mitigadas pela protecdo patrimonial gerada. O custo da
contratagdo é irrisorio se comparado ao risco de prejuizo ao erario previdenciario decorrente
de uma alienagao por valor defasado, sendo este gasto neutralizado pela garantia de uma
venda fundamentada em dados cientificos. Além disso, a possibilidade de entrega de
produtos técnicos insatisfatérios € contida mediante a exigéncia de rigorosa qualificagéo
técnica no edital e a fixagdo de clausulas penais contratuais, assegurando que o
PATOPREYV obtenha subsidios aptos a suportar auditorias da Secretaria de Previdéncia e

garantir a solvéncia do regime a longo prazo.

4 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na contratagdo de pessoa juridica especializada para a prestagao
de servigos técnicos de Engenharia de Avaliagbes, visando a emisséo de Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM) para os iméveis pertencentes ao patriménio do
PATOPREV. O servigco devera ser executado de forma a fornecer subsidio técnico

incontestavel para a fixagdo do prego minimo em futuro processo de leildo publico.

4.1. Requisitos Técnicos Obrigatéorios e Padroes de Qualidade
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Para garantir a higidez da avaliagdo e o alinhamento com a jurisprudéncia do TCE-
PR e do TCU, a execugéao do objeto devera observar rigorosamente os seguintes requisitos:

Os laudos devem ser elaborados exclusivamente por profissionais legalmente
habilitados (Engenheiros ou Arquitetos), com registro ativo no respectivo conselho de classe
(CREA ou CAU). E obrigatéria a apresentagdo da ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica), devidamente emitida e quitada,
para cada avaliagao.

O trabalho devera seguir estritamente os procedimentos e critérios estabelecidos nas
normas ABNT NBR 14653-1 (Procedimentos Gerais) e ABNT NBR 14653-2 (Iméveis
Urbanos).

A contratada devera priorizar o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Caso seja necessario, devera utilizar o tratamento cientifico dos dados (inferéncia
estatistica), conforme preconizado por Niebuhr, para mitigar o subjetivismo do avaliador e
conferir maior seguranga juridica ao valor apurado. O laudo deve conter o memorial de
célculo detalhado.

E obrigatdria a realizag&o de vistoria in loco em cada imével, acompanhada de:

® Relatério fotografico completo e datado;

® Descrigao minuciosa do imovel (area, localizagéo, benfeitorias);

® Andlise do estado de conservacao e identificagdo de eventuais necessidades
de reforma/manutengao;

® Analise detalhada do entorno e da infraestrutura urbana disponivel.

O PTAM deve apresentar pesquisa de dados comparativos contemporaneos,
analisando a volatilidade do mercado local de Pato Branco para a determinagao do valor de
mercado atualizado.

O laudo devera definir expressamente o valor minimo sugerido para alienagao,
considerando as particularidades da venda em leildo publico.

Considerando a volatilidade do mercado imobiliario e as recomendagdes de controle
externo, o laudo devera ter validade maxima de 180 dias até a data da publicagao do edital

de leildao, garantindo que o preco de venda reflita a realidade econémica do momento.

4.2. Estrutura do Produto Entregavel
Cada Parecer Técnico (PTAM) devera ser entregue em formato digital (PDF assinado
eletronicamente) e fisico, contendo a assinatura do profissional responsavel e todos os

anexos técnicos descritos no item 4.1.

5 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO
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Para além das especificagcdes técnicas do laudo, a contratacdo devera observar
requisitos de qualificacdo e execucdo fundamentais para a validade do processo de
alienacao do PATOPREV.

5.1. Requisitos de Qualificacao Técnica

A qualificagcdo técnica deve ser o minimo necessario para garantir a execug¢ao do
objeto, sem restringir indevidamente a competitividade. Para esta demanda, exigem-se:

Capacidade Técnico-Operacional: Apresentacdo de atestado(s) de capacidade
técnica, emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando que a
empresa ja executou servigcos de avaliacdo de imoveis urbanos de complexidade similar,
com area minima de 4.400(m?), podendo ser computado o somatdrio de atestados,
observando as normas da ABNT.

Regularidade Profissional: Comprovagdo de que a empresa e seu responsavel
técnico possuem registro ativo e regular junto ao CREA ou CAU, em conformidade com as
atribuicdes profissionais estabelecidas pelo sistema CONFEA/CREA ou CAU/BR para

engenharia de avaliagdes.

5.2. Condicoes de Execucgao e Prazos

Considerando que a validade dos laudos para fins de leildao é de 180 dias, o
cronograma sera conforme abaixo:

Prazo de Entrega: Os 03 (trés) laudos deverdo ser entregues em até 60 (sessenta)
dias corridos apos a assinatura da Ordem de Servigo, garantindo tempo habil para
aprovacao pelo Conselho Deliberativo e publicagao do edital de leilao.

Recebimento e Aceite: O recebimento sera realizado em duas etapas (Provisorio e
Definitivo). O Aceite Definitivo ficara condicionado a conferéncia técnica pela equipe do
PATOPREYV (ou setor de engenharia da Prefeitura), verificando a conformidade com a NBR
14653.

5.3. Deveres de Confidencialidade e Etica

Dado que os valores apurados serdo utilizados como pre¢co minimo em licitagao
(leildo), a contratada devera:

Firmar Termo de Confidencialidade, proibindo a divulgacdo dos valores avaliados a
terceiros antes da publicagao oficial do edital de leildo, visando evitar o direcionamento ou o

conluio de licitantes, pratica combatida pela jurisprudéncia do TCU.
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O profissional responsavel pela avaliacdo nao podera participar, direta ou
indiretamente, como licitante no futuro leildo dos imoveis avaliados, para evitar conflito de

interesses.

5.4. Sustentabilidade e Governanga
Alinhado ao principio da eficiéncia e sustentabilidade, os laudos devem ser
entregues, também, em meio digital com assinatura eletrénica qualificada (Padrdao ICP-

Brasil), facilitando o arquivamento no processo administrativo digital do PATOPREV.

6 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A metodologia adotada para a definicdo do quantitativo baseia-se na correlagao
direta entre o patriménio imobilidrio a ser alienado e a necessidade de suporte técnico
individualizado para cada matricula.

A unidade de medida escolhida é a Unidade (Laudo), onde cada unidade
corresponde a entrega de 01 (um) PTAM completo para um imdvel especifico,
independentemente de sua area, uma vez que cada bem exige:

® |audo elaborado por profissional habilitado
Registro no CREA/CAU do profissional avaliador
ART/RRT da avaliacido emitida e quitada
Metodologia conforme ABNT NBR 14653-1 e 14653-2
Vistoria do imével com relatdrio fotografico
Analise de mercado com pesquisa de dados comparativos
Determinacao do valor de mercado atualizado
Definigao do valor minimo para alienagao
Data da avaliacao (validade maxima 180 dias para o leilao)
Assinatura do profissional responsavel
Descrigao completa do imovel (area, localizacao, caracteristicas)
Analise do entorno e infraestrutura urbana
Estado de conservacéao e eventuais necessidades de reforma

Tratamento cientifico dos dados (se método comparativo)

Memorial de calculo do valor

6.1. Memoéria de Calculo
A quantidade total foi extraida do levantamento patrimonial das dagdes em

pagamento:
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Item Descrigao do Ativo (Imével) Qtd. de Laudos

Lote 03 da Quadra 57, situado a Avenida Brasil, esquina com
Rua Itacolomi, Centro, em Pato Branco — PR, com area de

01 1.400,22 m?, matricula sob n° 30.412 do 1° Oficio de Registro 01
Geral de Iméveis da Comarca de Pato Branco (sem
construgoes)

Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro
Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem
benfeitorias, com testada de 99,89 metros e demais limites e
confrontagdes: NORTE: confronta com a Chacara 06, com
02 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; 01
LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom Retiro medindo
51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma quadra medindo
50,75 m; constantes da Matricula n°® 43.926 do 1° Oficio do
Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco PR

Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro
Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem
benfeitorias, limites e confrontagbes NORTE: confronta com a
chacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m;
03 SUL: confronta com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; 01
LESTE: confronta com o lote 04, medindo 52,36m; OESTE:
confronta com o lote 02 — Reserva Municipal, medindo 50,75m,
conforme consta da Matricula n® 46.152 do 1° Oficio do Registro
de Imoveis da Comarca de Pato Branco PR.

Total 03 Laudos

A definicdo do quantitativo deve limitar-se ao estritamente necessario para atender
ao interesse publico. No caso em analise, a elaboragao de trés laudos individuais mostra-se
indispensavel por duas razdes: indivisibilidade técnica, uma vez que a avaliacdo conjunta
dos imbveis em um unico laudo comprometeria a precisdo exigida pelas normas aplicaveis,
especialmente a ABNT NBR 14653, gerando risco de nulidade; e finalidade especifica de
leildo, pois cada imével podera compor lote préprio, sendo necessaria a emissao de laudos

autdbnomos para assegurar a correta formagao dos pre¢os minimos individuais.

7 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
Embora a Lei n° 14.133/2021 estabelega o parcelamento como regra para ampliar a
competitividade, o caso concreto do PATOPREV exige o agrupamento dos 03 (trés) laudos
em um Lote Unico, sob pena de prejuizo a integridade técnica e a eficiéncia administrativa.
O parcelamento deve ser afastado quando a divisdo do objeto prejudicar a economia
de escala ou a unidade técnica da solucdo. No caso da avaliacdo de iméveis destinados ao
equacionamento do déficit atuarial, a utilizacido de diferentes empresas para cada laudo

(fragmentacgéo do objeto) apresenta riscos criticos:
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Caso trés empresas distintas forem contratadas, cada uma utilizara diferentes

amostras de mercado e critérios de homogeneizagdo. Isso pode gerar distor¢gdes nos
valores de iméveis situados em regides similares.

E necessario transparéncia e comparabilidade nos ativos garantidores. Ter laudos
com metodologias subjetivas discrepantes dificulta a consolidagdo da estratégia de
alienacéao e a prestagao de contas aos 6rgaos de controle.

Se o PATOPREV realizar o leilao com laudos baseados em critérios técnicos
divergentes entre si, abre-se margem para impugnagdes por parte dos licitantes, alegando
que o critério de fixagado do pre¢co minimo nao é isondmico ou carece de um padrao técnico
institucional. O agrupamento em lote Unico garante que uma unica "assinatura técnica"
responda pela coeréncia dos pregos de todos os imoveis envolvidos no projeto de lei
autorizativo.

O acompanhamento de trés contratos separados para um objeto de baixa
complexidade quantitativa (apenas 03 laudos), afronta o Principio da Eficiéncia, pois, o
esforco de fiscalizagdo e recebimento para um escopo tdo reduzido eleva o "custo de
transagdo" da Administracdo, tornando a gestdo do contrato mais cara que o proprio
beneficio do parcelamento.

O mercado de avaliagbes possui custos fixos (deslocamento, vistoria, mobilizagao).
O agrupamento dos 03 itens em um lote torna o certame mais atrativo para as empresas,
garantindo maior competitividade e propostas com pregos globais mais vantajosos.

Portanto, a opgéo pelo Lote Unico (composto por 3 itens) é a que melhor atende ao
interesse publico. Esta estratégia assegura que a metodologia de avaliagéo seja uniforme,
que os dados comparativos de mercado em Pato Branco sejam harmonizados e que o
PATOPREV obtenha um conjunto documental coeso, indispensavel para a seguranga

juridica da futura alienagao em leilao.

8 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
Os valores foram colhidos junto a outras contratagées publicas e orgamentos de

fornecedores, considerando o0 mesmo objeto e contratagdes semelhantes.

LOTE UNICO

Qtd. de

Valor Unit Valor total
Laudos

Item Descrigao do Ativo (Imovel)
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Lote 03 da Quadra 57, situado a Avenida Brasil,
esquina com Rua ltacolomi, Centro, em Pato
Branco — PR, com area de 1.400,22 m?
matricula sob n° 30.412 do 1° Oficio de Registro
Geral de Imdéveis da Comarca de Pato Branco
(sem construgdes)

01 01 R$ 2.086,00 2.086,00

Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585,
localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila
Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem
benfeitorias, com testada de 99,89 metros e
demais limites e confrontagdes: NORTE:
confronta com a Chacara 06, com 101,52 m;
02 SUL: com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; 01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00
LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom
Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote
01 da mesma quadra medindo 50,75 m;
constantes da Matricula n° 43.926 do 1° Oficio
do Registro de Iméveis da Comarca de Pato
Branco PR

Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585,
localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila
Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem
benfeitorias, limites e confrontagdes NORTE:
confronta com a chacara 06, lote 26 do Nucleo
Bom Retiro, medindo 43,90m; SUL: confronta
03 com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; 01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00
LESTE: confronta com o lote 04, medindo
52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 —
Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme
consta da Matricula n° 46.152 do 1° Oficio do
Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco
PR.

R$ 6.258,00 (seis mil,
Total global duzentos e cinquenta e oito
reais)

e O custo esta relacionado a complexidade metodoldgica, ndo a metragem
e A maior parte do esforgo esta na pesquisa de mercado e inferéncia estatistica,
comum aos trés imoveis

9 - DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A contratagdo de empresa especializada para a emissao dos 03 (irés) Pareceres

Técnicos de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM) visa alcangar os seguintes resultados:

9.1. Economicidade e Protecado do Patriménio Publico (Financeiro)
A economicidade, neste cenario, € medida pela prevengao de perdas patrimoniais e
pela seguranga na formagéo do prego. Imdveis de alto valor (como os recebidos em dagéo

pelo Municipio), uma subavaliagéo de apenas 1% ou 2% decorrente de um laudo amador ou
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desatualizado pode representar perdas ao PATOPREV. O investimento na contratacdo

garante a venda pelo valor justo de mercado.

A utilizacdo de laudos técnicos robustos, fundamentados em inferéncia estatistica
(tratamento cientifico), reduz drasticamente a probabilidade de impugnacdes judiciais ou
administrativas ao leildo. Conforme aponta Niebuhr, a "economia" de ndo contratar um perito
muitas vezes se converte em "prejuizo" com honorarios advocaticios e suspensdes de
certames pelo TCE-PR ou pelo Judiciario.

Ao agrupar os 3 laudos em um unico lote, o PATOPREV atrai empresas de maior
porte, reduzindo o custo unitario por laudo devido ao aproveitamento da mesma estrutura de

pesquisa de mercado na regiao de Pato Branco.

9.2. Melhor Aproveitamento de Recursos Humanos

A contratacao externa promove a otimizagdo da for¢a de trabalho interna, baseada
no Principio da Segregacgao de Fungdes e na Eficiéncia Operacional:

Os engenheiros e arquitetos da Prefeitura de Pato Branco possuem alta demanda
em obras de infraestrutura e fiscalizagdo urbana. Desloca-los para realizar avaliagbes
complexas com tratamento cientifico de dados (exigéncia da NBR 14653) geraria um Custo
de Oportunidade negativo, atrasando obras essenciais.

Ao contratar uma empresa, a responsabilidade civil e técnica pela precisdo dos
valores é deslocada para o particular. Isso protege o PATOPREV e seus gestores de
eventuais apontamentos de "gestdo temeraria" por parte dos 6rgdos de controle, uma vez
que a decisdo de venda estara lastreada em pericia independente.

A engenharia de avaliagdes € um nicho que exige softwares estatisticos e bancos de
dados de mercado que o servidor publico genérico muitas vezes nao possui ou nao domina

com a frequéncia necessaria para garantir a precisao exigida pela Atricon.

9.3. Aproveitamento de Recursos Materiais e Tecnolégicos

A Administracdo Publica deixa de investir em ativos que seriam subutilizados,
transferindo esse 6nus ao contratado:

A empresa contratada traz consigo assinaturas de portais imobiliarios, bases de
dados de transagdes reais e softwares de inferéncia estatistica (ex: Sisdea, AutoAvaliar). O
PATOPREV economiza ao nao precisar adquirir licencas de software ou manter bases de

dados proprias de transacdes imobiliarias locais.
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O resultado esperado é a entrega de laudos em formato digital nativo, com
assinaturas ICP-Brasil e também em formato fisico, o que facilita a transparéncia ativa no

Portal da Transparéncia e no PNCP.

O resultado final pretendido é a higidez do fundo previdenciario. Um laudo preciso
permite que o leildo ocorra no inicio de 2026 com um pre¢o minimo realista. Isso acelera o
aporte de recursos para a cobertura das obrigacdes de aposentadoria e pensédo, reduzindo a
necessidade de aportes suplementares por parte do Tesouro Municipal e garantindo a

rentabilidade exigida pela meta atuarial do RPPS.

10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

A eficacia da contratagdo de servigos técnicos especializados para o PATOPREV
depende fundamentalmente de uma fase preparatdria rigorosa e da correta estruturacédo da
gestao contratual, em estrita observancia ao Art. 18, inciso XllI, da Lei n°® 14.133/2021.
Previamente a celebracdo do contrato, a Administracdo deve realizar o saneamento
documental exaustivo dos imédveis envolvidos, garantindo que matriculas atualizadas,
certiddbes de Onus e as legislagbes municipais de dacdo em pagamento estejam
prontamente organizadas para entrega a contratada. Além disso, € indispensavel
estabelecer um cronograma logistico para o agendamento das vistorias obrigatérias,
assegurando que o perito tenha livre acesso aos ativos, o que evita atrasos injustificados e
pedidos de reequilibrio econémico-financeiro por mora da Administracao.

No ambito da governanga, a designagao formal do gestor e do fiscal do contrato deve
respeitar o principio da segregacédo de fungdes, conforme orienta a doutrina de Margal
Justen Filho, garantindo que a fiscalizagéo técnica seja exercida por profissionais aptos a
validar o rigor metodoldgico da NBR 14653.

Complementarmente, a Administragdo deve implementar mecanismos de mitigagao
de conflitos de interesse e protegao do sigilo das informagdes. Seguindo as ligdes de Joel de
Menezes Niebuhr, é necessario que os fiscais e a empresa contratada firmem declaragoes
de impedimento e termos de confidencialidade, assegurando que os valores apurados nao
sejam divulgados antes da publicagao oficial do edital de leildo. Tal providéncia € vital para a
lisura do certame e para evitar o direcionamento da futura licitagdo. Finalmente, a integragao
dos resultados com o PATOPREV deve ser planejada antecipadamente, permitindo que os
novos laudos sejam incorporados a contabilidade atuarial imediatamente apdés o aceite
definitivo, garantindo a celeridade necessaria para o0 equacionamento do déficit

previdenciario.
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11 - CONTRATAGOES CORRELATAS

A contratacdo de empresa para emissdo de Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadologica (PTAM) ndo é um ato isolado, mas o elo inicial de uma cadeia de eventos
que culminara na liquidez dos ativos. A principal interdependéncia reside na contratacdo de
servigos de leiloeiro oficial ou designagao de servidor para tal fungéo, conforme o Art. 31 da
Nova Lei de Licitagdes. A validade do PTAM, limitada a 180 dias neste planejamento, impde
que o processo de selecdo do leiloeiro e a publicacdo do respectivo edital ocorram de forma
concomitante ou imediatamente subsequente a homologagdo dos laudos, sob pena de
perda da eficacia técnica dos valores apurados e necessidade de retrabalho com custos
adicionais para o Instituto.

Outro ponto de interdependéncia critica, conforme ja debatido na analise de
alternativas, é a contratagao de consultoria atuarial e financeira especializada. Enquanto o
PTAM define o quantum do ativo, o estudo de viabilidade econémica e atuarial definira o
quando e o como, projetando o impacto da alienagdo no fluxo de caixa do RPPS e na
amortizacao do déficit técnico. A harmonizacao entre esses dois objetos € fundamental para
que os Conselhos possuam subsidios integros; laudos de avaliagédo sem o devido estudo de
impacto atuarial tornam o projeto de lei autorizativo vulneravel a questionamentos por parte
do Poder Legislativo e dos 6rgaos de controle.

No ambito das contratacdes correlatas, deve-se considerar a necessidade eventual
de servicos notariais e de registro de imdveis, visando o saneamento de quaisquer
pendéncias nas matriculas que possam ser identificadas durante a vistoria técnica da
empresa avaliadora. A regularidade registral é condigdo sine qua non para a atratividade do
leildo e para a seguranga juridica da transferéncia de propriedade. De forma analoga, a
Administracdo deve prever a manutencdo de contratos de zeladoria, limpeza e vigilancia
para os imodveis desocupados durante o periodo de avaliacdo e exposi¢gao para venda.
Como ensina Joel de Menezes Niebuhr, a depreciacdo fisica do bem por falta de
manutencado impacta diretamente o valor de mercado apurado no PTAM, podendo gerar
discrepancias entre o laudo e a realidade fisica no dia da arrematacéo.

Por fim, a eficacia do leildo futuro depende de uma estratégia de marketing e
publicidade institucional, que pode exigir contratacao correlata para garantir que os editais
alcancem o maior numero possivel de interessados, maximizando o agio sobre o preco
minimo fixado pela consultoria de engenharia. A coordenacdo desses contratos
interdependentes exige que o cronograma do PATOPREYV seja gerido sob a 6tica da "linha
critica", onde o atraso em uma contratacéo correlata compromete a utilidade econémica de
todas as demais, afrontando o Principio da Eficiéncia e a busca pela proposta mais

vantajosa para o fundo previdenciario.
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12 - IMPACTOS AMBIENTAIS

Os impactos ambientais derivam principalmente do deslocamento para vistorias
(emissao de CO2) e do consumo de materiais de escritorio.

A contratada devera apresentar cronograma de vistorias otimizado, agrupando as
visitas aos 03 imdveis para reduzir o numero de deslocamentos e a queima de combustiveis
fosseis.

Embora o objeto principal seja um servico, a execugdo gera residuos de
equipamentos técnicos e materiais de escritorio.

Recomendacado de que a empresa utilize equipamentos (computadores, cameras,
drones) com selos de eficiéncia energética (ex: Procel ou Energy Star) e realize o
processamento de dados em nuvem.

Caso a contratada necessite descartar baterias, pilhas ou equipamentos de medicao
utilizados durante o servico em Pato Branco, devera observar a politica de Logistica
Reversa, comprovando o descarte em pontos de coleta adequados no municipio, conforme
aLein.° 12.305/2010.

Eventuais impressdes de rascunhos ou copias de segurancga fisicas desatualizadas
devem ser destinadas a reciclagem de papel.

A empresa deve respeitar as normas de siléncio e as diretrizes ambientais de Pato

Branco durante as vistorias in loco.

13 — POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Diante de todo o levantamento técnico e juridico realizado, conclui-se pela plena
viabilidade e absoluta necessidade da contratagcdo de empresa especializada para a
emissao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM). Esta solugdo apresenta-
se como a unica via capaz de assegurar que a alienagao dos imoveis recebidos em dagao
em pagamento ocorra sob o manto da legalidade e da maxima eficiéncia econbmica. A
opgao pela via licitatéria justifica-se por permitir o amplo acesso ao mercado, garantindo a
selecdo da proposta mais vantajosa e possibilitando a exigéncia de certificagcbes rigorosas,
como a ABNT NBR 14653, e experiéncia prévia em ativos de Regimes Prdprios de
Previdéncia Social (RPPS). Tal rigor técnico é indispensavel, uma vez que a validade de
qualquer ato administrativo de alienagao repousa na fidedignidade da avaliagao prévia,
elemento que, no caso do PATOPREYV, serve como salvaguarda contra acusacdes de gestao
temeraria ou de venda de ativos por "preco vil".

A contratacdo de perito independente revela-se estratégica para blindar a

governanga da autarquia, especialmente diante da fiscalizagao intensa do TCE-PR sobre

Rua Tapajos, 64, sala 02, Centro - CEP: 85.501-045 - Pato Branco - Parana
Fone: (46) 3225-6167 — www.patoprev.org

Proc. Administrativo 605/2026 | Anexo: Minuta_Aviso_Dispensa_Eletonica.pdf (43/60)

105/129



PATOPREV

operagbes de dacido e leildo. Um laudo emitido por empresa externa afasta qualquer
suspeicdo de subjetivismo ou pressdo politica, garantindo a isen¢cdo necessaria para a
fixacdo do preco minimo. Além disso, a complexidade inerente ao tratamento estatistico por
inferéncia, exigido pela NBR 14653, muitas vezes excede a capacidade técnica de equipes
internas genéricas. Para o leildo projetado para o exercicio de 2026, a contratada fornecera
dados de mercado contemporaneos que capturam a real valorizagdo imobiliaria de Pato
Branco, impedindo que o pre¢co minimo seja defasado e maximizando o aporte ao fundo
previdenciario para o equacionamento do déficit atuarial.

Sob o aspecto da seguranca juridica, a emissao de novos laudos e a revalidagao
técnica dos documentos de 2024 eliminam o risco critico de suspensao do certame por
liminares baseadas em precos desatualizados. Conforme a doutrina de Joel de Menezes
Niebuhr, a busca pela eficiéncia administrativa impde que objetos de alta complexidade
técnica sejam executados por detentores de expertise certificada, o que confere maior fé
publica aos atos perante os 6rgaos de controle. Ressalta-se, ainda, a corregcdo metodoldgica
em segregar a avaliagcdo mercadoldgica do estudo de viabilidade atuarial, garantindo que
cada profissional atue estritamente dentro de sua area de competéncia — engenharia e
atuaria, respectivamente — conforme as normas da Atricon e da Secretaria de Previdéncia.

Portanto, embora a contratacdo demande desembolso financeiro imediato, tal
investimento é irrisério e plenamente mitigado pela protegéo patrimonial gerada. O custo é
neutralizado pela garantia de uma venda fundamentada em dados cientificos, protegendo o
erario previdenciario de prejuizos decorrentes da volatilidade do mercado. A presente
contratacdo, fundamentada no Art. 18, inciso IX, da Lei n° 14.133/2021, caracteriza-se como
o0 dever de saneamento técnico e juridico prévio indispensavel, sendo a medida mais
adequada para garantir a solvéncia do regime e a protecdo dos direitos dos segurados a

longo prazo.

14 — ANALISE DE RISCO DA CONTRATAGAO
O nivel de risco é obtido pelo produto P x |. Consideramos niveis: Baixo (1-5), Médio
(6-12), Alto (13-20) e Critico (21-25).

Evento de Risco P | Nivel Agao_F_’reV%ntlva Contingéncia
(Mitigacao)
Defasagem do valor Estabelecer validade Realizacio de revalidacéo
de mercado (Valor maxima de 180 dias para o ¢ " ¢
- formal ou "laudo de

apurado tornar-se 3 4 12 laudo e exigir uso de e

- . e atualizagao" simplificado
obsoleto antes do leildo métodos cientificos cla contratada
em 2026). (inferéncia). P :
Deficiéncia Técnica 2 5 10 Exigéncia de qualificacao Glosa no pagamento e
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Evento de Risco

Nivel

Acéo Preventiva

Contingéncia

(Mitigagao)

do Laudo (Nao técnica rigorosa (ART/RRT) exigéncia de correcao
atendimento as normas e fiscalizagao por servidor imediata sob pena de
da ABNT NBR 14653). capacitado. rescisao e sangao.
k:gtgg:gdge(s:ur;aé:;a Ampla publicidade e Revisao das exigéncias do
de empresas 6 pesquisa de precgos realista edital e nova pesquisa de
interespsadas no lote para garantir a atratividade mercado para
anico) do certame. republicagao.
Rg::suslg:gi (Ij:]éveis Notificagdo prévia aos Reagendamento imediato
(Impedimento para 6 eventuais ocupantes e e, se necessario, auxilio
vistgria in Iocop suporte da equipe de de forga
obrigatdria) patriménio do PATOPREV. administrativa/juridica.
Conflito de Interesses . Anulagéo do laudo,
(Avaliador utilizar Clausula con.tratual. resciséo contratual e
) - expressa de impedimento e o
informacgdes 5 . comunicag&o aos

AR assinatura de termo de SO
privilegiadas ou confidencialidade/ética conselhos profissionais
participar do leilao). ) (CREA/CAU).
Atraso na Entrega Cronograma de execugao Aplicagado de multas
dos Produtos com marcos de entrega moratdrias previstas na
(Comprometimento do 12 parciais e Lei 14.133/2021 e

cronograma do
leildao/PL).

acompanhamento semanal
do fiscal.

convocagéao de
remanescentes.

Pato Branco, datado e assinado digitalmente.
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1.

PATOPREV

TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO
1.1. Contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servigos técnicos de
Engenharia de Avaliagdes, visando a emissdo de Parecer Técnico de Avaliagado
Mercadologica (PTAM) para os imoveis pertencentes ao patrimonio do Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco/PR (PATOPREYV)

DA JUSTIFICATIVA
2.1. A avaliagdo prévia, atualizada e tecnicamente fundamentada é condicao de
validade e de economicidade da alienacdo de bens publicos, especialmente quando
vinculados a cobertura de obrigagbes previdenciarias de longo prazo. A manutengcdo de
laudos desatualizados aumenta significativamente o risco de alienagao por valor inferior ao de
mercado, ocasionando prejuizo direto ao fundo previdenciario e potencial responsabilizacao

dos gestores.

2.2 Considerando o valor dos imoveis envolvidos, qualquer subavaliagédo, ainda que de
pequena fragcao percentual, pode representar perda financeira muito superior ao custo total da
contratagcdo ora estimado (R$ 6.258,00), o que evidencia que o investimento em laudos

especializados é medida economicamente racional e protetiva ao erario previdenciario.

23. A Lei n° 14.133/2021 valoriza o planejamento, a motivagao e o controle dos riscos,
exigindo que as decisbes sejam pautadas em elementos técnicos objetivos e verificaveis. Em
matéria de alienagéo de bens, a jurisprudéncia dos 6rgaos de controle reforga a necessidade
de avaliagbes recentes, isentas e tecnicamente robustas para conferir seguranca juridica aos

atos administrativos e evitar nulidades, impugnacdes e litigios.

2.4, A contratagdo de empresa especializada, com profissional habilitado (engenheiro
ou arquiteto com ART/RRT especifica) e utilizagdo das metodologias previstas na ABNT NBR
14.653, mitiga riscos de impugnagdo do futuro leildo, reduz a probabilidade de
questionamentos perante os tribunais de contas e o Poder Judiciario e fortalece a governanga

do PATOPREV na gestao de seus ativos imobiliarios.

2.5, A alienacao dos imoveis pelo valor justo de mercado contribui diretamente para a
melhoria da solvéncia do RPPS, ao transformar ativos imobiliarios de baixa liquidez em
recursos financeiros aplicaveis conforme a politica de investimentos do Instituto. Isso tende a

reduzir a necessidade de aportes extraordinarios do Tesouro Municipal e a auxiliar no
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cumprimento das metas atuariais fixadas em normativos especificos, beneficiando, em ultima

instancia, os segurados e dependentes do regime.

3. DAS ESPECIFICAGOES, QUANTIDADES E ESTIMATIVA DE VALORES
3.1. As especificagbes e quantidades estimadas para a presente contratacdo sdo as

abaixo relacionadas.

LOTE UNICO

Qtd. de

Valor Unit Valor total
Laudos

Item Descrigao do Ativo (Imével)

Lote 03 da Quadra 57, situado a Avenida Brasil, esquina com
Rua ltacolomi, Centro, em Pato Branco — PR, com area de
01 1.400,22 m?, matricula sob n° 30.412 do 1° Oficio de Registro 01 R$ 2.086,00 2.086,00
Geral de Imoveis da Comarca de Pato Branco (sem
construgoes)

Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua
Pedro Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96
m2, sem benfeitorias, com testada de 99,89 metros e demais
limites e confrontagdes: NORTE: confronta com a Chacara 06,
02 com 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo
99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom
Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma
quadra medindo 50,75 m; constantes da Matricula n° 43.926
do 1° Oficio do Registro de Imoéveis da Comarca de Pato
Branco PR

01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00

Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua
Pedro Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 2.264,57
m2, sem benfeitorias, limites e confrontacdes NORTE:
confronta com a chéacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro,
medindo 43,90m; SUL: confronta com a rua Pedro Soares
medindo 43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo
52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 — Reserva
Municipal, medindo 50,75m, conforme consta da Matricula n°
46.152 do 1° Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de
Pato Branco PR.

03 01 R$ 2.086,00 R$ 2.086,00

R$ 6.258,00 (seis mil,
Total global duzentos e cinquenta e oito
reais)

4, DA DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
4.1. A solugcdo compreende a contratagdo de empresa especializada em engenharia de
avaliagdes imobiliarias, com profissional habilitado e devidamente registrado em conselho de
classe, para elaboragdo de 03 (trés) Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadoldgica —
PTAM de imoveis urbanos especificos do patriménio do PATOPREV, com vistas a fixagao de

valor de mercado atualizado para subsidiar futuro leildo publico de alienagao.
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5.1.

DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO

Cada unidade de servigo correspondera a emissao de 01 (um) PTAM completo

para cada imodvel a seguir descrito:

5.2.

me

6.1.

téc

5.1.1.l1tem 01 — Lote 03 da Quadra 57, situado na Avenida Brasil, esquina com a Rua
Itacolomi, Centro, em Pato Branco/PR, com area de 1.400,22 m?, matricula n° 30.412 do

1° Oficio de Registro Geral de Iméveis da Comarca de Pato Branco, sem construgdes.

5.1.2.1tem 02 — Lote urbano n° 02, da Quadra n°® 1585, localizado na Rua Pedro Soares,
Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96 m?, sem benfeitorias, com testada de 99,89
m, demais limites e confrontacbes constantes da matricula n® 43.926 do 1° Oficio de

Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco/PR.

5.1.3.l1tem 03 — Lote urbano n° 03, da Quadra n°® 1585, localizado na Rua Pedro Soares,
Bairro Vila lzabel, com area total de 2.264,57 m2?, sem benfeitorias, limites e
confrontagdes constantes da matricula n® 46.152 do 1° Oficio de Registro de Iméveis da

Comarca de Pato Branco/PR.

Os trés itens serao licitados em lote unico, de forma a garantir uniformidade

todoldgica, coeréncia entre os valores apurados e racionalidade na gestédo contratual.

REQUISITOS TECNICOS
A execucdo dos servicos devera obedecer, no minimo, aos seguintes requisitos

nicos:

6.1.1.Observancia obrigatéria as normas ABNT NBR 14.653-1 — Avaliagdo de bens —
Parte 1: Procedimentos gerais e ABNT NBR 14.653-2 — Avaliagdo de bens — Parte 2:

Iméveis urbanos, ou versdes que as substituirem;

6.1.2.Adocao preferencial do método comparativo direto de dados de mercado, com
tratamento cientifico dos dados (inferéncia estatistica) sempre que aplicavel, de forma a

reduzir o subjetivismo do avaliador.

6.1.3.Os laudos deverao ser elaborados por avaliador imobiliario, regulamente inscrito no
Creci (Conselho Regional dos Corretores de Iméveis) e ainda ter diploma de curso
superior em gestao imobilidria ou de especialista em avaliagdo imobiliaria concedido por
um dos cursos reconhecidos pelo Cofeci, devendo apresentar o Certificado de Registro

de Avaliador Imobiliario e ainda o Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (CNAI).
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6.2.

6.3.

6.1.4.Sera obrigatéria a apresentacdo, para cada imével, de ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) especifica

para a avaliagao, devidamente emitida e quitada;

6.1.5.0 profissional responsavel técnico devera assinar todos os laudos, tanto nas vias

fisicas quanto digitais.
Procedimentos minimos de avaliagao:
6.2.1.Vistoria in loco de cada imdvel, com registro fotografico datado;

6.2.2.Descricao minuciosa do imoével (localizagdo, area, topografia, benfeitorias
inexistentes ou existentes, estado de conservacao, acessibilidade, infraestrutura urbana

do entorno);

6.2.3.Levantamento de dados de mercado com imdveis comparaveis (ofertas e/ou

transagoes efetivas), explicitando critérios de sele¢ao e homogeneizagao;

6.2.4. Tratamento dos dados de mercado, indicagdo do método adotado e memorias de

calculo;
6.2.5.Determinacao do valor de mercado do imével na data de referéncia do laudo;

6.2.6.Indicacdo expressa do valor minimo sugerido para alienacédo em leildo publico,

considerando as condi¢des de venda e a natureza do certame;

6.2.7.Indicagéo do prazo de validade maxima de 180 (cento e oitenta) dias do laudo, para

fins de utilizagdo na definigdo do prego minimo em leildo.

Cada laudo devera ser apresentado em linguagem técnica clara, contendo, no

minimo, os seguintes capitulos ou sec¢des:

6.3.1.ldentificacdo do contratante e do contratado;

6.3.2.ldentificacdo do imovel e documentos analisados (matricula, plantas, legislagédo

urbanistica relevante);

6.3.3.Finalidade da avaliagao (fixagao de valor de mercado para subsidiar leildo publico);
6.3.4.Data de referéncia da avaliacao e data da vistoria;

6.3.5. Fundamentacéo tedrica e normas técnicas utilizadas;

6.3.6. Descricao detalhada do imovel e do entorno;

6.3.7.Pesquisa de mercado (quadro de dados comparativos);

6.3.8.Metodologia de tratamento dos dados (inclusive eventuais modelos estatisticos

utilizados);
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6.3.9. Calculos adotados e justificativas de ajustes;

6.3.10. Conclusao com indicacao do valor de mercado e valor minimo sugerido para
alienacgao;
6.3.11. Anexos: plantas, croquis, fotografias, quadros de dados, ART/RRT, entre

outros que se mostrarem pertinentes.

6.3.12. As fontes de dados de mercado deverdo ser identificadas (portais

imobiliarios, corretores, registros, etc.), permitindo rastreabilidade basica;

6.3.13. Sempre que possivel, deverao ser utilizados dados de transagbes efetivas,

complementados por ofertas, com as devidas ponderagdes;

6.3.14. Os laudos nao poderao conter rasuras, contradigdes internas ou omissoes

capazes de comprometer a compreensao ou a confiabilidade dos resultados.

REQUISITOS DE EXECUGAO
71. Deverao ser entregues 03 (trés) Pareceres Técnicos de Avaliacao Mercadoldgica —

PTAM, sendo 01 (um) para cada imével descrito no item 5.1

7.2. Entrega em formato digital (PDF), com assinatura eletrbnica qualificada, no

padrao ICP-Brasil, do profissional responsavel técnico;

7.3. Entrega em via fisica impressa, em papel, com assinatura manuscrita do

profissional responsavel técnico, devidamente acompanhada das respectivas ART/RRT;

7.4. Os arquivos digitais deverdo ser entregues em midia eletrdnica ou por meio de
sistemal/protocolo eletrénico indicado pelo PATOPREV, em condi¢des de juntada ao processo

administrativo.

7.5. Cada PTAM devera conter relatério fotografico datado, com imagens nitidas que

permitam identificar:
7.5.1.acesso ao imovel;
7.5.2. confrontagdes principais;
7.5.3. caracteristicas gerais do terreno;
7.5.4.entorno imediato;

7.6. As fotos deverao integrar o laudo (anexo interno), ndo sendo aceito apenas envio

separado e desorganizado.
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Os arquivos digitais deverdo ser entregues em midia eletrdnica ou por meio de

sistema/protocolo eletrbonico indicado pelo PATOPREV, em condi¢des de juntada ao processo

administrativo.

8. CONFORMIDADE LEGAL
8.1. Contratagcado direta de servicos técnicos especializados de engenharia de
avaliacdes, por dispensa de licitacdo em ambiente eletrénico, com fundamento no art. 75,
inciso Il, da Lei Federal n® 14.133/2021, por se tratar de contratagao cujo valor estimado nao

ultrapassa o limite legal para compras e servigos

8.2. A presente contratagcao reger-se-a pela Lei Federal n°® 14.133/2021, pelo Decreto
Municipal n°® 9.604/2023 (fase de planejamento e ETP), pelas normas internas do PATOPREYV,

pelo Estudo Técnico Preliminar aprovado e demais normas de direito publico aplicaveis..

DOS CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
9.1. O critério de julgamento das propostas para a sele¢ao do fornecedor sera:
9.1.1. Lote unico; e
9.1.2. Menor preco.

10. DA MODALIDADE DE LICITAGAO

10.1. Trata-se de contratacdo enquadrada no art. 75, I, da Lei Federal n°® 14.133/2021:
Art. 75. E dispensavel a licitagéo:
[...]

Il - para contratagéo que envolva valores inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), no
caso de outros servicos e compras; (atualmente R$ 62.725,59 (sessenta e dois mil,
setecentos e vinte e cinco reais e cinquenta e nove centavos - Decreto n° 12.343/2024)).

10.2. Os valores estimados para a presente contratagdo foram apurados em conformidade com
o art. 23 da Lei Federal n°® 14.133/2021, § 1°, inciso Il, garantindo a adequacao a realidade dos
precos praticados.

10.3. Verificou-se que os montantes encontram-se abaixo do limite estabelecido no art. 75,
inciso I, da referida Lei, 0 que possibilita o enquadramento da contratagdo na hipotese de
dispensa de licitagéo por valor, assegurando eficiéncia, economicidade e celeridade ao processo.

11. DA SUBCONTRATAGAO

11.1. Nao sera permitida a subcontratagdo total ou parcial do objeto desta contratacéo.

12. DOS BENEFICIOS DAS MICRO E PEQUENAS EMPRESAS

12.1. Nos termos do art. 48, I, da Lei Complementar Federal n°® 123/2006, a presente
contratacao sera de participacao exclusiva de microempresas e empresas de pequeno porte.
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13.1.

DA PROPOSTA DE PRECOS
A proposta de precos devera ser apresentada de acordo aos itens constantes deste termo.

13.2. Serdo desclassificadas as propostas que apresentem valores superiores aos valores
maximos dispostos neste termo.

13.3. A validade minima da proposta devera ser de 60 (sessenta) dias, contados da
apresentacdo da mesma.

14.

14.1.
14.1.1. A habilitagao juridica se dara de acordo ao art. 66 da Lei 14.133/21, por meio de:

DA HABILITAGAO

Habilitagao juridica

14.1.1.1. Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis,
a cargo da Junta Comercial da respectiva sede.

14.1.1.2. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificagao
da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor.

14.1.1.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do
ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatdrio de seus administradores.

14.1.1.4. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de
funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta
Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa
DREI/ME n.° 77, de 18 de marcgo de 2020.

14.1.1.5. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de
seus administradores.

14.1.1.6. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz.

14.1.1.7. Sociedade cooperativa: ata de fundagao e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o
art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.

14.1.2. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracées
ou da consolidacgao respectiva.

14.2. Habilitagao fiscal, social e trabalhista

14.21. A habilitagdo fiscal, social e trabalhista se dara de acordo ao art. 68 da Lei
14.133/21, por meio de:

14.21.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no

Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso.

14.2.1.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacgao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do
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Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos
os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,

inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751,

de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional.

14.2.1.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS).
14.2.1.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,

mediante a apresentagdo de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

14.2.1.5. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual/Distrital ou
Municipal/Distrital relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto contratual.

14.2.1.6. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Distrital do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

14.2.1.7. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal/Distrital do domicilio ou
sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

14.3. Qualificagao técnica
14.3.1. A qualificagdo técnica sera exigida conforme o artigo 67 da Lei n°® 14.133/2021,

justificando-se pela necessidade de garantir a qualidade e a adequada execugao dos servigos.

14.3.2. Dessa forma, a comprovacdo da capacidade técnico-operacional da contratada
assegura que a empresa possui experiéncia comprovada e equipe qualificada, garantindo que
0s servigos sejam prestados de maneira segura, eficiente e em conformidade com as
especificagdes do contrato, e se dara por meio de:

14.3.2.1. Comprovacdo de aptidao para o fornecimento de bens similares ou
prestacao de servigo similares, de complexidade tecnolégica e operacional equivalente ou
superior a do objeto desta contratagao, ou do item pertinente, por meio da apresentacao
de certidoes ou atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou
privado, ou pelo conselho profissional competente, quando for o caso.

14.3.2.1.1. Para fins da comprovacao de que trata este subitem, os atestados
deverao dizer respeito a contratos executados relativos a execug¢ao de avaliagdes de
imoveis urbanos, com metragem minimo de 4.400,00 m?, admitindo-se o somatdrio
de atestados.

14.3.2.2. Comprovacao de registro da empresa e do profissional responsavel técnico
(avaliador) junto ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis (CRECI) e ao CNAI
(Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios).

14.4. Habilitagao econémico-financeira
14.41. A habilitagdo econébmico-financeira se dara por meio de:

14.41.1. Balanco patrimonial, demonstracido de resultado de exercicio e demais
demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais.

14.4.1.2. O balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais
demonstragdes contabeis limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica
ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.

14.4.1.3. Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede

da licitante com data de emissdo nao superior a 90 (noventa) dias da data da sesséo

publica da licitagdo, salvo se o proprio documento estabelecer prazo de validade superior.
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14.5. Disposig¢oes gerais sobre habilitagao

14.5.1. Quando permitida a participagdo na licitagdo de empresas estrangeiras que nao
funcionem no Pais, as exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos
equivalentes, inicialmente apresentados em tradugao livre.

14.5.2. Na hipdtese de o fornecedor ser empresa estrangeira que nao funcione no Pais,
para assinatura do contrato ou da ata de registro de pregos ou do aceite do instrumento
equivalente, os documentos exigidos para a habilitagdo serdo traduzidos por tradutor
juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n° 8.660, de 29 de
janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos
consulados ou embaixadas.

14.5.3. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ/CPF
diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

14.5.4. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverao estar em nome da matriz,
e se o licitante for a filial, todos os documentos deverédo estar em nome da filial, exceto para
atestados de capacidade técnica e no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

15.  CRITERIOS DE MEDIGAO, DE PAGAMENTO E RECEBIMENTO:
15.1. Do Recebimento e da Aceitagdao do Objeto:

15.1.1. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura deve ser precedida do recebimento definitivo dos
servigos, nos termos abaixo.

15.1.2. O recebimento dos servigos se dara conforme o disposto no artigo 140, inciso |,
alineas “a” e “b” e art. 18, da Lei n°® 14.133 de 2021, e compreendera duas etapas distintas, a
seguir discriminadas.

15.1.3. No prazo de até 05 (cinco) dias corridos, do adimplemento da parcela, a Contratada
devera entregar toda a documentagdo comprobatéria do cumprimento da obrigagdo contratual.
Os servigcos serao recebidos provisoriamente apds a entrega da referida documentagéo pelo
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, com a finalidade de verificar o
cumprimento das exigéncias contratuais. Para efeito de recebimento provisério, ao final de
cada periodo de faturamento, o fiscal do contrato ira apurar o resultado das avaliacbes da
execugao do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestagdo dos
servigos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a Contratada,
registrando em relatorio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

15.1.4. A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregOes resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagao nao
atestar a ultima e/ou Unica medigdo de servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério.

15.1.5. Na hipdtese de nao se proceder tempestivamente a verificacdo a que se refere os
subitens anteriores, reputar-se-a como realizada, consumando-se o recebimento provisério no
dia do esgotamento do prazo.

15.1.6. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de até 05 (cinco) dias corridos, apos o
recebimento provisério mediante termo detalhado que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais, elaborado e devidamente assinado pelo responsavel pelo
acompanhamento e gestor do contrato.

15.1.7. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execucao do contrato.
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15.2. Do Prazo e Forma de Pagamento:

15.2.1. O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia util, apés a execugéo do servigo
solicitado, mediante a apresentacao da respectiva nota fiscal, com discriminagao resumida do
servico.

15.2.2. O pagamento sera realizado preferencialmente por meio de ordem bancaria,
creditada na conta corrente da Contratada, ou por meio de fatura com utilizagéo do cédigo de
barras.

15.2.3. A nota fiscal deve ser emitida dentro do padrdo uniforme estabelecido pelo ente
federativo responsavel e ndo podera conter qualquer rasura ou elemento que prejudique a
compreensdo exata de seu conteudo, que devera contemplar, no minimo, as seguintes
informacdes: 1) data de emiss&o; 2) numero do contrato ou da nota de empenho e ata de
registro de pregos, conforme o caso; 3) descrigdo resumida do objeto fornecido ou servigo
prestado; 4) periodo respectivo de execugado do contrato se for o caso; 5) valor a pagar; e 6)
eventual destaque do valor de retencdes tributarias aplicaveis.

15.2.4. A liberagdo dos pagamentos ficara condicionada a apresentagédo da prova de
regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, prova de regularidade
relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) emitida eletronicamente através do site
http://www.tst.jus.br.

15.2.5. O cadastro no SICAF vigente podera substituir os documentos indicados no
subitem anterior.

15.2.6. A Diretoria Executiva do PATOPREYV devera realizar consulta ao SICAF para: a)
verificar a manutencao das condigbes de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel
razao que impega a participagdo em licitagdo, no dmbito do érgdo ou entidade, proibicao de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

15.2.7. Constatando-se a situagéo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao ou,
no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

15.2.8. Nao havendo regularizagcdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados 0os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

15.2.9. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

15.2.10. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize
sua situacao.

15.2.11. Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pela contratante, como
critério para correcdo monetaria aplicar-se-4 o IPCA - indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo calculado pelo IBGE, bem como, incidira juros moratérios a taxa nominal
de 6% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros simples,
ambos computados a partir do vencimento do prazo de pagamento de cada parcela devida.

15.3. Do Reequilibrio Econémico-Financeiro:

15.3.1. No reajuste anual dos contratos administrativos celebrados pelo Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco - PATOPREV, devera ser
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adotado o indice de inflagdo com a menor variagdo no periodo, dentre os seguintes: indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), indice Nacional de Pregos ao
Consumidor (INPC/IBGE) e Indicador Geral de Pregos do Mercado (IGP-M/FGV),
considerando-se como data-base para o primeiro reajuste a data da apresentacdo da
proposta, conforme Decreto Municipal n°® 9.553/2023.

16. DA VIGENCIA CONTRATUAL

16.1. O prazo de vigéncia do Contrato sera de 12 (doze) meses, iniciando-se na data de sua
publicacio ou data distinta prevista no Contrato.

16.2. O instrumento de Contrato podera ser substituido por outro instrumento habil permitido por
lei’

16.3. O Contrato podera ser prorrogado, havendo interesse entre as partes e a critério da
CONTRATANTE, consoante o art. 107 da Lei Federal n°® 14.133/20212.

17. DO REAJUSTE, DA REVISAO E DAS ALTERAGOES

17.1. No reajuste anual dos contratos administrativos celebrados pelo Instituto de Previdéncia
dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco - PATOPREV, devera ser adotado o indice de
inflagdo com a menor variagdo no periodo, dentre os seguintes: indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC/IBGE) e
Indicador Geral de Pregos do Mercado (IGP-M/FGV), considerando-se como data-base para o
primeiro reajuste a data da apresentagéo da proposta, conforme Decreto Municipal n® 9.553/2023.

17.2. Nao se admitird a imputacdo ao CONTRATANTE de nenhum encargo financeiro, como
juros, despesas bancarias e 6nus semelhantes.

17.3. Nao sera concedido reajuste de precos resultante de atrasos ocorridos unicamente em
decorréncia da incapacidade da Contratada em cumprir o prazo ajustado.

17.4. Havendo atraso ou antecipacdo na execucdo dos servicos, que decorra da
responsabilidade ou iniciativa da Contratada, o reajustamento obedecera as seguintes condicdes:

17.5. Quando houver atrasos, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes contratuais devidas pela
mora, se 0s pre¢cos aumentarem, prevalecera os indices vigentes na data em que deveria ter sido
cumprida a obrigacao.

17.6. Se os pregos diminuirem prevalecera os indices vigentes na data do efetivo cumprimento
da obrigagéao.

17.7. A posterior recuperagao do atraso ndo ensejara as atualizagdes dos indices no periodo em
que ocorrer a mora.

17.8. Caso a variagdo dos precos ocorra em favor da CONTRATADA, a ela cabera apresentar
solicitacdo formal, que sera apreciada e, no caso de deferimento pela CONTRATANTE,
formalizada mediante Termo de Apostilamento ou de Aditamento.

17.9. Caso a variagdo dos precos ocorra em favor da CONTRATANTE, o reajuste sera
promovido de oficio, com prévia comunicacao formal a CONTRATADA.

17.10. O valor pactuado podera ser revisto, por acordo entre as partes, com vistas a manutencao
do equilibrio econdmico-financeiro do contrato, na hipétese de sobrevirem fatos imprevisiveis, ou
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previsiveis, porém, de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execucido do contrato tal
como pactuado.

17.11. Recai sobre a CONTRATADA o 6nus de comprovar a necessidade de restabelecimento
dos precos na forma da disposi¢cao anterior, cabendo ao CONTRATANTE decidir a solicitagdo no
prazo maximo de até 30 (trinta) dias, a partir do protocolo do requerimento.

18. DAS SANGOES

18.1. As sancbes administrativas a serem adotadas neste processo de dispensa de licitacdo
fazem referéncia ao Art. 156 da Lei n® 14.133/21.

19. DA EXTINGAO CONTRATUAL

19.1. A PATOPREV tera a opgéo de extinguir o contrato, sem 6énus, quando nao dispuser de
créditos orgcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe
oferece vantagem.

19.2. A extingdo do contrato também podera ocorrer nos termos previstos dos artigos 138 e 139
da Lei 14.133/21.

20. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

20.1. Indicar 1 (um) ou mais prepostos a fim de representar a CONTRATADA em toda e
qualquer comunicagao junto a CONTRATANTE.

20.2. Substituir, sempre que exigido pela CONTRATANTE e independentemente de justificativa,
qualquer empregado cuja atuacdo ou comportamento sejam considerados prejudiciais,
inconvenientes ou insatisfatérios, ou que se apresente para a prestacdo do servico fora dos
padrbes exigidos, ou, ainda, que seja considerado tecnhicamente inapto.

20.3. Manter sigilo, sob pena de responsabilidade, sobre todo e qualquer assunto de interesse
da CONTRATANTE ou de terceiros de que tomar ciéncia em razdo da execugao do objeto,
devendo orientar seus intérpretes nesse sentido.

20.4. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pela gestéo e fiscalizagdo contratual, os servigos efetuados em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes da execugao ou dos materiais empregados.

20.5. Responder perante a CONTRATANTE e terceiros por eventuais prejuizos e danos
decorrentes da execucgao do contrato.

20.6. Comunicar, por escrito, eventual atraso ou paralisacao dos servigos, apresentando razbes
justificadoras que serao objeto de apreciagao pela CONTRATANTE.

20.7. Nao reproduzir, divulgar ou utilizar em beneficio proprio, ou de terceiros, quaisquer
informagbes de que tenha tomado conhecimento em razdo da execugao dos servigos objeto deste
contrato sem o consentimento, por escrito, da CONTRATANTE.

20.8. Nao veicular publicidade acerca deste contrato.

20.9. Prestar os esclarecimentos julgados necessarios, bem como informar e manter
atualizado(s) o(s) numero(s) de telefone, enderego eletrénico (e-mail) e 0 nome do preposto.

20.10. Prezar pela conduta ética pautada pelos preceitos da confiabilidade, imparcialidade,
discricao e fidelidade.

20.11. Atender as solicitagdes e sugestdes da CONTRATANTE referentes a prestacao do servigo
objeto da contratagao, visando sempre a corre¢ao das falhas.
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20.12. Atender as disposi¢des legais e regulamentares sobre seguranga e medicina do trabalho,
bem como responsabilizar-se pelo atendimento médico de seus empregados em caso de acidente
de trabalho.

20.13. Manter as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas durante toda a vigéncia
contratual, informando a CONTRATANTE quando da ocorréncia de qualquer alteracao.

20.14. Arcar com todos os custos diretos e indiretos, tais como: seguro, tributos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, acidentarios ou comerciais, bem como recursos humanos e
materiais, equipamentos, passagens aéreas e terrestres, diarias, alimentagdo, transporte, fretes,
hospedagem e quaisquer outras despesas estranhas ao objeto da contratacéo.

20.15. Apresentar as notas fiscais referentes aos servigos prestados.

20.16. Executar o objeto de forma completa e de acordo as disposicbes da legislacdo e
normativas pertinentes.

20.17. Executar fielmente o objeto conforme especificacdes técnicas deste TR;

20.18. Apresentar profissional habilitado com ART/RRT especifica para cada laudo;

20.19. Realizar vistoria in loco de todos os imoveis;

20.20. Entregar os 03 PTAMs completos nos prazos e formatos estabelecidos;

20.21. Manter sigilo absoluto sobre os valores apurados até a publicagéo oficial do edital de leildo.

20.22. A empresa contratada fica proibida de divulgar os valores dos laudos a terceiros antes da
publicacao oficial do edital de leilao;

20.23. Deverao assinar termo de confidencialidade como condic&o para inicio da execucao.

20.24. O profissional responsavel pelos laudos nao podera participar, direta ou indiretamente,
como licitante no futuro leildo dos iméveis avaliados.

21. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

21.1. Cumprir com o compromisso financeiro assumido com a CONTRATADA, respeitando as
condi¢des pactuadas.

21.2. Efetuar as retengdes tributarias sobre o servigo prestado, consoante a legislagao vigente.

21.3. Comunicar a CONTRATADA em caso de falhas verificadas durante a execucao contratual,
determinando as medidas pertinentes a serem adotadas.

21.4. Notificar formal e tempestivamente a CONTRATADA quando da ocorréncia de
imperfeicdes e/ou deficiéncias na execucao contratual, fixando o prazo para sua corregao.

21.5. Aplicar as san¢des administrativas pertinentes em caso de inadimplemento, respeitando-se
o contraditério e a ampla defesa, bem como a proporcionalidade e a razoabilidade.

21.6. Passar as informacdes necessarias a CONTRATADA para a correta prestacao do servico.

22. DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

22.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugao total ou parcial.

22.2. As comunicagdes entre o contratante e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletrdnica para esse fim.
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22.3. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos, nos termos do Art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021.

22.4. O fiscal administrativo do contrato € designado para auxiliar o gestor do contrato quanto a
fiscalizagdo dos aspectos administrativos do contrato, conforme Decreto Municipal n°® 9.603/2023.

22.5. O gestor do contrato coordenara a atualizagédo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigco, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequacgbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao,
conforme Decreto Municipal n°® 9.603/2023.

22.6. A administragcdo indica como gestor do contrato, o Diretor Presidente do PATOPREYV,
Ademilson Candido Silva, ou pela pessoa que o vier a substituir, em razado da alteracdo da
titularidade do cargo.

22.7. A administracdo indica como fiscal administrativo do contrato, o Diretor Administrativo
Financeiro do PATOPREYV, Luan Leonardo Botura, ou pela pessoa que o vier a substituir, em
razao da alteracdo da titularidade do cargo.

22.8. Declaram o gestor e fiscal estarem cientes das responsabilidades e atribuicdes previstas
na regulamentagdo e as constantes na Lei n° 14.133/2021 decorrentes da indicagédo e afirmam
plena concordancia com as condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia e demais anexos.

23. DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

23.1. As Partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD) quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo
que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentag¢ao da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaragao ou de aceitagdo expressa.

23.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
tratamento em razao do certame ou do contrato administrativo e de acordo com a boa-fé e com os
principios do art. 6° da LGPD.

23.3. E vedado o compartiihamento dos dados obtidos com terceiros fora das hipoteses
permitidas em Lei.

23.4. A CONTRATANTE devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uUteis sobre todos os
contratos de suboperacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

23.5. A CONTRATADA se compromete a comunicar formalmente e de imediato a
CONTRATANTE a ocorréncia de qualquer risco, ameacga ou incidente de seguranga que possa
acarretar comprometimento ou dano potencial ou efetivo a titulares de dados pessoais. Essa
comunicagao deve ser feita 0 mais rapido possivel €, no maximo, 48 (quarenta e oito) horas apds
sua descoberta.

23.6. Com o término do tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever da
CONTRATADA elimina-los de forma segura, com exceg¢ao das hipoteses do art. 16 da LGPD,
incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de
comprovacao do cumprimento de obrigagcbes legais ou contratuais e somente enquanto nao
prescritas essas obrigacoes.

23.7. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

23.8. A CONTRATADA devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua
observancia.
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23.9. O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula,
devendo o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

23.10. A CONTRATADA devera prestar, no prazo fixado pelo CONTRATANTE, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD,
inclusive quanto a eventual descarte realizado.

23.11. Os bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles
que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada
acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de
eventuais omissodes, desvios ou abusos.

23.11.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel,
a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela Camara Municipal nas hipéteses previstas
na LGPD.

23.12. O Contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a Autoridade Nacional
de Protecdo de Dados por meio de opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da
LGPD.

23.13. Os contratos e convénios que transfiram a entidades privadas dados pessoais constantes
de bases de dados a que tenha acesso deverdo ser comunicados a Autoridade Nacional de
Protecao de Dados.

24. DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

24.1. Os recursos destinados ao custeio correrdo por conta da(s) seguinte(s) dotagao(des)
orcamentaria(s):

Unidade Gestora: PATOPREYV - Instituto de Previdencia

Conta................. = 27255 Credito Orcamentario 1 Ordinario

Orgao................. =18 INSTITUTO DE PREVIDENCIA PATOPREV

Unidade Orcamentaria.. = 18.01 PATOPREV

Funcional............. = 092720059 Previdencia Social

Projeto/Atividade..... = 2359000 Manter a sede do "Instituto de Previdencia dos Servidores
Publicos Municipais de Pato Branco”

Natureza da Despesa... = 3.3.90.35.00.00.00 SERVICOS DE CONSULTORIA

Fonte de Recursos..... = 100 Recursos Vinculados ao RPPS - Taxa de Ad

3.3.90.35.01.02.00 - ASSESSORIA E CONSULTORIA TECNICA OU JURIDICA - PJ
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De: Vanderlei S. - PATOPREV-SJ
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 10/03/2026 as 10:41:13

Prezados!

Segue Parecer 594/2026 - Parecer Juridico. Dispensa. Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM
Atenciosamente,

Vanderlei Ribeiro da Silva
Procurador Juridico

Parecer 594/2026 123/129


https://app.1doc.com.br/?pg=doc/ver&hash=1CD606814C9468353B0BBB7A&itd=11&gr=7&origem=mention&s=patobranco

Parecer 594/2026

De: Vanderlei S. - PATOPREV-SJ
Para: PATOPREV-SJ - Setor Juridico

Data: 10/03/2026 as 10:40:12

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 605/2026

OBJETO: Contratacao direta por dispensa de licitagdo. Servigo de avaliagao imobilidria (Parecer Técnico de
Avaliagao Mercadolégica - PTAM).

Vanderlei Ribeiro da Silva
Procurador Juridico

Anexos:

Processo_Adm_605_2026_Avaliacao_Mercadologica.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
Vanderlei Ribeiro da Silva 10/03/2026 10:40:31 ICP-Brasil VANDERLEI RIBEIRO DA SILVA CPF 810.XXX.XXX-2...

Para verificar as assinaturas, acesse https://patobranco.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: 1CD6-0681-4C94-6835
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PA I m P R E v Instituto de Previdéncia dos Servidores
Publicos Municipais de Pato Branco

A Comissio de Licitaciio do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais
de Pato Branco — PATOPREV

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 605/2026

OBJETO: Contratacao direta por dispensa de licitacao.
Servico de avaliagdo imobilidria (Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica - PTAM).

PARECER JURIDICO

1. RELATORIO

Trata-se de processo administrativo instaurado no ambito do Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco (PATOPREV). O objetivo ¢ a
contratacdo de empresa especializada em servigos técnicos de Engenharia de Avaliagdes.

A empresa a ser contratada devera emitir Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica (PTAM) para trés imoveis pertencentes ao patrimonio do PATOPREV. Esses
imoveis foram recebidos do Municipio de Pato Branco por meio de dagdo em pagamento para
equacionamento de déficit atuarial.

A documentagdo indica que os laudos de avaliagdo atuais datam de outubro de 2023.
A atualizacdo é necessaria para subsidiar a venda desses imoveis em leildo publico previsto
para o ano de 2026, garantindo que a alienagdo ocorra pelo valor justo de mercado.

O Estudo Técnico Preliminar (ETP) foi elaborado e assinado digitalmente. O
documento justifica a necessidade da contratacdo, analisa as alternativas de mercado e conclui
pela viabilidade da contratagcdo de empresa especializada externa. O ETP define que o servigo
sera contratado em lote Unico.

O processo contém a pesquisa de pregos realizada com fornecedores do ramo e
contratagdes similares de outros 6rgaos publicos. O valor total estimado para a contratagdo,
correspondente aos trés laudos, ¢ de R$ 6.258,00 (seis mil, duzentos e cinquenta e oito reais).

O Setor Contabil informou a disponibilidade de recursos financeiros e indicou a
dotacdo orcamentéria adequada para cobrir a despesa. A classificagdo funcional programatica
informada foi a 3.3.90.35.01.02.00 (Assessoria e Consultoria Técnica ou Juridica - PJ).

O Termo de Referéncia (TR) foi devidamente elaborado e aprovado. O documento
detalha o objeto, as especificacdes técnicas baseadas nas normas da ABNT, os prazos de
execucao, as obrigagdes das partes e os critérios de habilitacdo.

Proc. Administrativo 605/2026 | Anexo: Processo_Adm_605_2026_Avaliacao_Mercadologica.pdf (1/5)

125/129



PA I m P R E v Instituto de Previdéncia dos Servidores
Publicos Municipais de Pato Branco

O processo foi instruido também com as minutas do Aviso de Dispensa Eletronica
e do respectivo Contrato Administrativo.

E o relatorio. Passo a analise juridica.

2. FUNDAMENTACAO JURIDICA

2.1. Da Delimitacao da Analise Juridica

A andlise deste parecer restringe-se aos aspectos formais e legais do procedimento
administrativo. Nao compete ao Setor Juridico avaliar o mérito das escolhas administrativas, as
especificagdes estritamente técnicas de engenharia, os critérios contdbeis ou as politicas de
investimento do PATOPREV. A avaliagdo foca no cumprimento das regras da Lei n°
14.133/2021. Essa atuacdo cumpre o estabelecido no artigo 53 da Lei n® 14.133/2021, que
determina ao 6rgao de assessoramento juridico o controle prévio de legalidade das contratagdes
publicas, analisando a conformidade do processo com a legislagdo vigente.

2.2. Do Cabimento da Dispensa de Licitacao

A Lein® 14.133/2021 autoriza a contratagao direta por meio de dispensa de licitagdo
em razdo do valor. O inciso II do artigo 75 estabelece que a licitagdo ¢ dispensdvel para
contratagdo que envolva valores inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no caso de
outros servigos e compras. A redagao da lei define de forma expressa:

Art. 75. E dispensavel a licitagdo:

Il - para contratacdo que envolva valores inferiores a R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), no caso de outros servicos e
compras;

O dispositivo legal mencionado autoriza a dispensa de licitagdo para contratacio
que envolva valores inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), no caso de outros servicos
e compras. Importante destacar que este valor limite foi atualizado pelo Decreto Federal n.°
12.807/2025 para R$ 65.492,11 (sessenta e cinco mil quatrocentos e noventa e dois reais e onze
centavos), aplicavel aos entes municipais que adotam a atualizacao federal.

O valor total estimado para a presente contratagdo ¢ de R$ 6.258,00 (seis mil,
duzentos e cinquenta e oito reais). O montante esta significativamente abaixo do limite legal
permitido. Portanto, o enquadramento legal no artigo 75, inciso II, da Lei n® 14.133/2021 esta
correto e plenamente justificado.

2.3. Da Fase Preparatoria e dos Requisitos Legais

O processo de contratagdo direta deve observar os requisitos do artigo 72 da Lei n°
14.133/2021. A lei estabelece a instrugdo processual obrigatoria para as contratacdes diretas,
conforme o seguinte texto:
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Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no
art. 23 desta Lei;

IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragdo de compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios
com 0 compromisso a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de prego;
VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Analisando os autos, constata-se que a Administragdo cumpriu as exigéncias legais
detalhadas no artigo citado.

O Estudo Técnico Preliminar demonstra de forma clara a necessidade publica. A
atualizagdo do valor dos imoveis € requisito de validade para a futura alienagdo, evitando
prejuizos ao fundo previdencidrio. O estudo também justifica tecnicamente a escolha pelo
agrupamento dos servicos em um lote Unico, visando a padronizagdo mercadologica e a
economia de escala, conforme recomenda a boa gestao publica.

A pesquisa de precos foi realizada de maneira satisfatoria, em obediéncia estrita ao
artigo 23, § 1°, inciso II, da Lei n° 14.133/2021, que determina a utilizagdo de parametros
estruturados para a obtengdo do preco estimado, como a pesquisa com potenciais fornecedores
e o uso de dados de contratagdes similares. A Administragdao consultou precos em contratacdes
publicas similares e solicitou or¢amentos diretos a fornecedores. O valor estimado de R$
6.258,00 representa a realidade do mercado para servigos de alta complexidade técnica, como
os laudos baseados em inferéncia estatistica (norma ABNT NBR 14653).

A disponibilidade orcamentaria esta comprovada nos autos. O Setor Contabil
certificou a existéncia de saldo na dotacdo especifica, garantindo que a autarquia possui
recursos para honrar o compromisso financeiro, em obediéncia ao inciso IV do artigo 72.

O Termo de Referéncia descreve o objeto de forma objetiva e precisa. O documento
exige a devida qualificacdo profissional, incluindo o registro no conselho de classe
(CREA/CAU e CRECI/CNAI) e a Anotagdao de Responsabilidade Técnica (ART/RRT). As
exigéncias de habilitagcdo estdo proporcionais € nao restringem indevidamente a competi¢ao,
respeitando o disposto nos artigos 62 a 70 da Lei de Licitagdes, que tratam da habilitacdo dos
fornecedores.
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A reserva da contratagdo para participagdo exclusiva de microempresas (ME) e
empresas de pequeno porte (EPP) atende ao comando expresso no artigo 48, inciso I, da Lei
Complementar n® 123/2006, em conjunto com o artigo 4° da Lei n° 14.133/2021. Esses
dispositivos determinam a aplicagdo do tratamento favorecido a essas empresas nas
contratagdes publicas, promovendo o desenvolvimento econdmico local e regional. Essa
diretriz estd devidamente registrada no Termo de Referéncia e no Aviso de Dispensa.

2.4. Da Minuta do Aviso de Dispensa e do Contrato Administrativo

As minutas do Aviso de Dispensa Eletronica e do Contrato Administrativo foram
analisadas. Ambos os documentos estdo redigidos com clareza e de acordo com as
determinacgoes da Lei n® 14.133/2021.

O Aviso de Dispensa contém todas as regras para a participagao dos fornecedores,
a forma de envio dos lances, os critérios de desempate ¢ a lista de documentos necessarios para
a habilita¢do, respeitando as exigéncias de transparéncia e competitividade exigidas para o
ambiente eletronico.

A minuta do Contrato Administrativo prevé as clausulas essenciais exigidas pela
legislagdo. O artigo 92 da Lei n° 14.133/2021 lista as clausulas necessarias em todo contrato
administrativo, estabelecendo obrigatoriedade de previsdo clara sobre prazos, valores,
pagamentos e sang¢des. Estdo bem definidos na minuta o objeto, o valor, o prazo de vigéncia de
12 meses, as condigdes de pagamento e as regras de fiscalizagdo do contrato (este ultimo
atendendo ao artigo 117 da lei, que trata do acompanhamento e fiscalizagao).

Nota-se a inclusdo adequada de disposicoes sobre penalidades e infracdes
administrativas, apoiadas nos artigos 155 e 156 da Lei n® 14.133/2021, garantindo instrumentos
de controle a Administragdo em caso de falha na prestagdo do servico. As cldusulas de
adequagdo a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) e as regras anticorrupgao
também estdo presentes, demonstrando alinhamento com as boas praticas de governanca.

3. CONCLUSAOQO

Diante do exposto, sob o aspecto estritamente juridico e formal, conclui-se que o
processo administrativo n® 605/2026 encontra-se regular. O procedimento atende aos requisitos
exigidos pela Lei n°® 14.133/2021.

A contratagdo direta da prestacao de servigos técnicos de Engenharia de Avaliagdes
possui amparo legal expresso no artigo 75, inciso II, combinado com o artigo 72, ambos da
referida norma. O valor estimado ¢ compativel com o limite legal para dispensa de licitagao e
ha disponibilidade orgamentaria comprovada.

As minutas do Aviso de Dispensa Eletronica e do Contrato Administrativo estao
adequadas a legislagdo vigente e protegem os interesses do Instituto de Previdéncia dos
Servidores Publicos Municipais de Pato Branco (PATOPREV).
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Recomenda-se o encaminhamento dos autos a autoridade competente para
aprovacao das minutas, autoriza¢ao da despesa e posterior publicagdo do aviso para abertura do
prazo de apresentagao de propostas.

E o parecer, s.m.].

Pato Branco, 10 de marco de 2026.

Vanderlei Ribeiro da Silva
Procurador - Portaria n° 03/2025
OAB/PR 62.881
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