PATOPREV

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA
UNIDADE REQUISITANTE: Departamento Administrativo
AGENTE RESPONSAVEL PELA DEMANDA: Luan Leonardo Botura
EMAIL: patoprev2@patobranco.pr.gov.br TELEFONE FIXO: (46) 3225-6167

OBJETO:

Contratacao de empresa especializada para fins de atualizagdo do Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadolégica (PTAM), conforme normas da ABNT, de imovel recebido do
Municipio de Pato Branco em processo de dagcao em pagamento, a ser envolvido em processo
de leildo, visando equacionamento de déficit previdenciario e atendendo as necessidades do
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco, dos seguintes
imoveis: Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares, Bairro
Vila lIzabel, com area total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com testada de 99,89 metros e
demais limites e confrontagcdes: NORTE: confronta com a Chacara 06, com 101,52 m; SUL.:
com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom
Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma quadra medindo 50,75 m;
constantes da Matricula n° 43.926 do 1° Oficio do Registro de Imdéveis da Comarca de Pato
Branco PR, e Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares,
Bairro Vila Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias, limites e confrontacoes
NORTE: confronta com a chacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m; SUL:
confronta com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo
52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 — Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme
consta da Matricula n® 46.152 do 1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco
PR.

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

O Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco —
PATOPREV é uma entidade autarquica com plena autonomia administrativa e financeira, de
acordo com as disposi¢des legais pertinentes.

Em 2019, por intermédio da aprovacgao da Lei Municipal n°® 5.455, de 19 de dezembro
de 2019, o Poder Executivo foi autorizado a promover a amortizagao do déficit técnico atuarial

do Regime Préprio de Previdéncia Social (RPPS) de Pato Branco, mediante dacdo em
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pagamento com bens imoveis de propriedade do municipio. Como resultado, o PATOPREV
recebeu dois imoveis, objeto da presente contratacdo de atualizacao de valores, para fins de
amortizagao do déficit atuarial referente ao ano de 2019.

Considerando que esses imdveis sdo recursos previdenciarios, ao longo do tempo,
devem ser vendidos para obtencao de recursos necessarios ao pagamento de beneficios de
aposentadoria e pensao por morte de servidores, levando em conta todas as variaveis de
valorizagao imobiliaria versus meta atuarial.

Conforme disposto no artigo 2° da mencionada lei, os iméveis foram avaliados, na
época, em R$ 1.803.000,00. Portanto, é necessario atualizar o valor do PTAM (Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadolégica) para dar inicio ao processo de alienacdo, que sera

realizado por meio de leildo, de acordo com as normas de licitagdo do servigo publico.

Art. 2° Para quitagdo do valor descrito no art. 1°, fica o Poder Executivo
autorizado a promover a amortizagdo de parte do Déficit Técnico Atuarial
remanescente, mediante dacdo em pagamento dos seguintes imoveis,
avaliados em R$ 1.803.000,00 (um milh&o e oitocentos e trés mil reais).

A reavaliagdo de imdveis publicos € um procedimento essencial para manter a
integridade do patrimdnio e garantir que os valores estejam atualizados. A alienacao de bens
da administragdo publica, sejam moveis ou imoveis, deve ser precedida de avaliagdo prévia.
A reavaliacdo pode ocorrer quando ha necessidade de atualizar o valor dos bens para fins
contabeis ou alienacdo. A venda de bens publicos por valores subavaliados pode resultar em
danos ao erario, e os responsaveis devem ressarcir o prejuizo apurado. A contratagdo de
servicos de avaliacao para atualizacdo dos valores dos imoveis recebidos pelo PATOPREV é
necessaria para garantir que os ativos previdenciarios estejam corretamente avaliados,
conforme exigéncias legais e contabeis. A alienacdo desses bens, apés uma avaliagéo
precisa, assegura que 0s recursos obtidos serdao adequados para a amortizagdo do déficit
atuarial e para o pagamento de beneficios de aposentadoria e pensido por morte de

servidores.

ESTIMATIVA DE VALOR:

O valor estimado para a presente contratagdo ¢ de R$ 8.000,00 (oito mil reais).

DATA PRETENDIDA PARA A CONCLUSAO DA CONTRATAGAO:
Julho de 2024.

FISCAL DO CONTRATO:
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O Diretor Administrativo Financeiro do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos

Municipais de Pato Branco, Luan Leonardo Botura.

GESTOR DO CONTRATO:
O Diretor Presidente do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais

de Pato Branco, Ademilson Candido Silva.

Pato Branco, 23 de maio de 2024.

Luan Leonardo Botura

Diretor Administrativo Financeiro

(O documento original assinado encontra-se arquivado na sede do PATOPREYV)
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TERMO DE REFERENCIA - DISPENSA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO:

Do Objeto:

1.1.

Contratagcado de empresa especializada para fins de atualizacdo do Parecer Técnico

de Avaliacdo Mercadologica (PTAM), conforme normas da ABNT, de imovel recebido do

Municipio de Pato Branco em processo de dagdo em pagamento, a ser envolvido em

processo de leildao, visando equacionamento de déficit previdenciario e atendendo as

necessidades do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato

Branco, dos seguintes imoéveis:

Item

Qtde

Und.

Descrigao:

Valor unit.

Valor total.

1

1,00

Sv

Lote Urbano n° 02, da Quadra n°

1585, localizado na rua Pedro

Soares, Bairro Vila lzabel, com area

total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias,
com testada de 99,89 metros e demais
limites e confrontagcbes: NORTE:
confronta com a Chacara 06, com
101,52 m; SUL: com a rua Pedro
Soares medindo 99.89m; LESTE:
confronta com o lote 27 do Nucleo Bom
Retiro medindo 51,91m; e a OESTE:
com o lote 01 da mesma quadra
medindo 50,75 m; constantes da
Matricula n°® 43.926 do 1° Oficio do
Registro de Imodveis da Comarca de
Pato Branco PR.

Lote Urbano n° 03, da Quadra n°

1585, localizado na rua Pedro

Soares, Bairro Vila lzabel, com area
total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias,

limites e confrontagbes NORTE:

confronta com a chacara 06, lote 26 do

R$ 6.000,00

R$ 6.000,00
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Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m;
SUL: confronta com a rua Pedro
Soares medindo 43,90m; LESTE:
confronta com o lote 04, medindo
52,36m; OESTE: confronta com o lote
02 — Reserva Municipal, medindo
50,75m, conforme consta da Matricula
n° 46.152 do 1° Oficio do Registro de
Iméveis da Comarca de Pato Branco
PR.

Total R$ 6.000,00

Da Classificagao dos Bens:

1.2. Os servigos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como servigo comum,
conforme disposto no art. 6°, Inciso XIll, da Lei n°® 14.133/21, pois s&o atividades ou conjunto
de atividades cujos padroes de desempenho, qualidade e todas as caracteristicas gerais
especificas de sua prestacdo podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de

especificagdes usuais de mercado e passiveis de descri¢cdes sucintas.

Dos Prazos:
1.3. O prazo de vigéncia contratual sera de 04 (quatro) meses, iniciando-se a partir da
data de sua assinatura. O mesmo podera ser prorrogado, havendo interesse entre as partes
e a critério da CONTRATANTE, consoante os artigos 105 a 107 da Lei Federal n°
14.133/2021.

Do Custo Estimado da Contratagao:

1.4. O custo estimado total da futura contratacao é de 6.000,00 (seis mil reais), conforme

mapa comparativo em anexo.

Da Metodologia para a Obtencao do Pre¢o de Referéncia:

1.56. Toda a atividade de pesquisa, desde a selegdo de parametros, cotagdo de pregos
nos parametros escolhidos ao juizo critico sobre os valores encontrados, tem como obijetivo
final a confec¢cdo do mapa comparativo de pregos, instrumento de predigdo estatistica que
deve compilar os dados da pesquisa mercadolégica e realizar os calculos necessarios a

estimar o valor de mercado dos itens or¢ados.
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1.6. Os custos estimados foram apurados a partir de mapa de pregos constante do

processo, elaborado com base em orcamentos recebidos de empresas do ramo e possiveis
fornecedores.

1.7. A metodologia de pesquisa de pregos foi embasada no Decreto Municipal n° 9.540
de 30 de maio de 2023, em seu Art. 4° que prescreve que nas pesquisas de precos serao
utilizados os seguintes parametros: | - composicao de custos unitarios menores ou iguais a
mediana do item correspondente no painel para consulta de pregos [...]; Il - pregos
praticados em contratacdes similares feitas pela Administragdo Publica [...]; lll - utilizacdo de
dados de pesquisa de precos publicada em midia especializada, inclusive de midias sociais
[...]; IV - pesquisa direta com no minimo 03 (irés) fornecedores ou prestadores de servigos
[...]; V - pesquisa na base nacional de notas fiscais eletrénicas ou no aplicativo Notas

Parana [...]; e VI - precos de tabelas oficiais.

Das Fontes Utilizadas:

1.8. Neste processo foram utilizados e localizados valores de acordo com o parametro V.
1.9. Foram coletados trés orcamentos diretamente com fornecedores, sendo todos
recebidos pelo Departamento Administrativo Financeiro. Neste sentido, vale destacar que
foram contactadas seis empresas do ramo, porém, apenas trés retornaram contato,
conforme constam nos autos.

1.10. Nao foi realizada pesquisa em contratagbes similares feitas por outros entes
publicos, pois o0 objeto a ser contratado € de um terreno local, com caracteristicas e
dimensdes especificas.

1.11. O objeto conta com no minimo de trés valores, conforme recomendagéo do TCU e
atendendo a regra do Art. 6°, XXIIl, alinea “i”, da Lei n® 14.133/2021.

1.12. No que concerne ao prego de mercado, afirma-se que os valores coletados através
dos orgamentos para abertura do presente processo licitatério sdo exequiveis e compativeis

com o mercado.

Da Dispensa com Preferéncia para ME/EPP:

1.13. Apds a elaboragdo do prego para a presente dispensa, verificou-se que ha
fornecedores enquadrados como microempresas ou empresas de pequeno porte capazes
de cumprir as exigéncias estabelecidas no instrumento convocatorio. Assim, deve ser
cumprida a Lei Complementar n° 123/06, alterada pela Lei Complementar n® 147/14, desta

forma este processo de dispensa de licitagcdo dara preferéncia as microempresas e
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empresas de pequeno porte, aplicando-se o disposto no inciso | do Art. 48 desta mesma Lei

Complementar.

2. ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL

2.1. A contratacdo esta prevista no Plano de Contratagbes Anual 2024, publicado no
Portal da Transparéncia do PATOPREYV, cumprindo o Decreto Municipal n° 9.382/2022, com
0 objeto: atualizagdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM) lote Vila

Izabel.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

Da Descricao da Necessidade da Contratagao:

3.1. O Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco —
PATOPREYV é uma entidade autarquica com plena autonomia administrativa e financeira, de
acordo com as disposi¢des legais pertinentes.

3.2. Em 2019, por intermédio da aprovagao da Lei Municipal n® 5.455, de 19 de dezembro
de 2019, o Poder Executivo foi autorizado a promover a amortizagdo do déficit técnico
atuarial do Regime Proprio de Previdéncia Social (RPPS) de Pato Branco, mediante dacao
em pagamento com bens iméveis de propriedade do municipio. Como resultado, o
PATOPREV recebeu dois iméveis, objeto da presente contratacdo de atualizagdo de
valores, para fins de amortizacao do déficit atuarial referente ao ano de 2019.

3.3. Considerando que esses imoOveis sdo recursos previdenciarios, ao longo do tempo,
devem ser vendidos para obtencgao de recursos necessarios ao pagamento de beneficios de
aposentadoria e pensao por morte de servidores, levando em conta todas as variaveis de
valorizagdo imobiliaria versus meta atuarial.

3.4. Conforme disposto no artigo 2° da mencionada lei, os imoéveis foram avaliados, na
época, em R$ 1.803.000,00. Portanto, é necessario atualizar o valor do PTAM (Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica) para dar inicio ao processo de alienagao, que sera

realizado por meio de leildo, de acordo com as normas de licitagdo do servigo publico.

Art. 2° Para quitagdo do valor descrito no art. 1°, fica o Poder Executivo
autorizado a promover a amortizagao de parte do Déficit Técnico Atuarial
remanescente, mediante dacdo em pagamento dos seguintes imoveis,
avaliados em R$ 1.803.000,00 (um milhdo e oitocentos e trés mil reais).

3.5. A reavaliagdo de imoveis publicos € um procedimento essencial para manter a

integridade do patrimdnio e garantir que os valores estejam atualizados.
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3.6. A alienagao de bens da administragéo publica, sejam mdveis ou iméveis, deve ser

precedida de avaliagao preévia.

3.7. A reavaliacdo pode ocorrer quando ha necessidade de atualizar o valor dos bens
para fins contabeis ou alienagao.

3.8. A venda de bens publicos por valores subavaliados pode resultar em danos ao
erario, e 0os responsaveis devem ressarcir o prejuizo apurado.

3.9. A contratagdo de servigos de avaliacdo para atualizagdo dos valores dos imdveis
recebidos pelo PATOPREYV ¢é necessaria para garantir que os ativos previdenciarios estejam
corretamente avaliados, conforme exigéncias legais e contabeis.

3.10. A alienagédo desses bens, apdés uma avaliagdo precisa, assegura que 0S recursos
obtidos serdo adequados para a amortizacdo do déficit atuarial e para o pagamento de

beneficios de aposentadoria e pensao por morte de servidores.

Da Fundamentagao da Contratagao:

3.11. A presente Dispensa de Licitacdo tem como fundamento o art. 75, Inciso Il, da Lei
Federal n°® 14.133/2021, e Decreto Municipal n° 9.442/2023, que regulamenta, no ambito da
Administracdo Publica Municipal, as contratacbes diretas a que se refere a Lei n°
14.133/2021.

3.12. Quanto ao amparo legal, resta claro que o valor apresentado se encontra dentro dos
parametros maximos estipulados no inciso Il, do art. 75 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
alterado pelo Decreto n° 11.871/2023, que dispde que é DISPENSAVEL a licitacdo na

contratagdo de servigos e compras, conforme segue:

Art. 75. E dispensavel a licitagéo:

[...]
Il - para contratagdo que envolva valores inferiores a R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), no caso de outros servigos e compras;

3.13. O valor da dispensa acima foi atualizado para R$ 59.906,02 (cinquenta e nove mil
novecentos e seis reais e dois centavos), conforme Decreto n° 11.871, de 29 de dezembro
de 2023.

3.14. Nota-se, que o valor da contratagdo esta dentro do limite previsto em lei, objetivando
atender aos principios da legalidade, economicidade e celeridade, realizando a presente
contratagao.

3.15. Salienta-se, todavia, que conforme consta expressamente do ja transcrito art. 75, I,

da Lei n° 14.133/2021, a licitagdo podera ser dispensada quando o seu objeto néao
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corresponder a “parcelas de um mesmo servigo, compra ou alienagdo de maior vulto que

possa ser realizada de uma s6 vez,”, condicdo que é consentanea no processo em questao.
3.16. Justificando ainda a opgao pela dispensa de licitagdo ao necessitar adquirir bens e
servigos de pequena monta, devendo ponderar a carga burocratica de um certame licitatorio
e a eficiéncia e economicidade advinda da realizacdo de uma dispensa de licitagado, desta
forma, é valido despender importante soma de custeio e dedicagdo de recursos humanos
para se valer de um processo que poderia ser substituido por um procedimento bem menos
oneroso, rapido e eficaz. Além do principio da economicidade, a satisfacdo do servigo
adequadamente prestado cumpre as condicbes de eficiéncia. Como expressa (MOREIRA,
2009), na vertente pratica, do principio da eficiéncia deriva o principio da economicidade’.
Sendo este a “a unido da qualidade, celeridade e menor custo na prestacdo do servigo ou
no trato com os bens publicos”. (ARAUJO, 2011).

3.17. Isto posto, opta-se pela dispensa da licitacdo por considerar que o valor da

contratacdo ndo compensa os custos da Administracido com o procedimento licitatério.

4. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO:

4.1. A solugdo que melhor atende as necessidades do PATOPREV é a contratagdo de
pessoa juridica para prestagao de servigos de atualizagdo do Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica (PTAM), conforme normas da ABNT, de imdvel recebido do Municipio de
Pato Branco em processo de dagdo em pagamento, a ser envolvido em processo de leilao,
visando equacionamento de déficit previdenciario.

4.2. A natureza do objeto a ser contratado € comum, pois seus padrées de desempenho
e qualidade foram objetivamente definidos neste instrumento, por meio de especificagbes
usuais de mercado.

4.3. Ressalta-se que além da pesquisa de pregos para referéncia, a presente contratagéo
ainda sera conduzida por dispensa presencial, o que trara ampla participacdo de empresas
interessadas, consequentemente fazendo com que o prego a ser contratado se aproxime ao
valor de mercado. Portando, a contratacdo sera feita com precos compativeis ao praticado
no mercado, e visando atender aos requisitos apresentados na descricdo do objeto, a
PATOPREYV elaborou uma solugéo baseada na possibilidade de aquisi¢ao visando atender

de forma satisfatéria a Lei da Transparéncia Publica.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

' MOREIRA, Alexandre Magno Fernandes. Principio do Direito Administrativo. 2009.
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Da Subcontratacao:

5.1. Sera admitida a subcontratagéo do objeto contratual.

Da Garantia:

5.2. As metodologias e critérios utilizados na prestagédo dos servicos deverao atender aos
requisitos regulamentares técnicos usualmente utilizados no mercado recomendados pelos
6rgaos oficiais competentes.

5.3. A CONTRATADA respondera por danos decorrentes de dolo ou ma-fé na prestagéo

dos servigos ora contratados.

6. EXECUCAO DO OBJETO:

Do Prazo, Local e Condigoes de Entrega:

6.1. O prazo para inicio da execugéo dos servicos é de até 01 (um) dia util, contado a
partir da assinatura do contrato, em conformidade com o conteldo desse instrumento.

6.2. A entrega do objeto devera ser realizada nas dependéncias da Contratante, em até
30 (trinta) dias contados a partir do inicio da execugao dos servigos.

6.3. Os servigos serdo executados em sede propria da contratada.

6.4. Os atendimentos séo de carater permanente durante a vigéncia do contrato, devendo
haver o retorno por parte da Contratada aos questionamentos da Contratante em um
periodo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, salvo exce¢des para respostas/suporte mais
complexos que demandem mais tempo de analise.

6.4.1. Apresentar o PTAM referente ao imével objeto, impresso e em formato digital, com
todos os documentos pertinentes em anexo.

6.5. Para a perfeita execugao dos servigos, devera ser feita visita in loco do imével listado
no objeto para elaboragdo do PTAM, com novos registros fotograficos, que deverao estar
anexados aos processos, € observado ao seguinte:

6.5.1. No que se refere a avaliagdo do bem, para que seja assegurada a correta e justa
identificagdo do valor correspondente ao imdvel, deverao ser atendidas todas as condi¢oes
e requisitos necessarios a realizacdo do procedimento, bem como os principios e regras a
ele aplicaveis, devendo-se observar, especialmente, as seguintes normas: NBR
12.721/2006, 14.653-1/2001, 14.653-2/2011, 14.653-3/2004 e 14.653-4/2002 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e as Resolugdes n°s 218, de 26 de junho de 1973, e
345, de 27 de julho de 1990, do Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura (CONFEA),

sugerindo-se, ainda, consulta as orientagées expedidas pela Secretaria do Patriménio da
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Unido constantes da Instrucdo Normativa n° 1, de 2 de dezembro de 2014, que, embora

direcionadas aos iméveis de propriedade ou interesse de 6rgaos e entidades no ambito
federal, apresenta, de forma estruturada, as diretrizes fundamentais e parametros técnicos
para a avaliacdo desses bens, prestando-se, assim, com as devidas adaptacdes, a
orientagdo dos demais entes da Federagdo que nao disponham de legislacdo especifica
sobre o tema.

6.5.2. Os servicos de Avaliacdo Mercadolégica deverao ser executados de acordo com as
normas da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas) aplicaveis aos procedimentos
de avaliagdo mercadologica e por profissional cadastrado no CNAI — Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios, visando a correta e justa identificacdo do valor correspondente ao
imével, reconhecidos contabilmente pelo seu valor justo, assim considerado o valor que, de
fato, reflita o montante que pode ser auferido pelo regime préprio para a sua imediata
alienagédo no mercado.

6.5.3. A pratica internacional, convergida em norma do Conselho Federal de Contabilidade,
a NBC T 16.10, considera que o “valor justo € o preco que seria recebido pela venda de um
ativo ou que seria pago pela transferéncia de um passivo em uma transacao nao forgada
entre participantes do mercado na data de mensuragao”. Tais preceitos foram inseridos nas
normas estabelecidas pelo 6rgao central de contabilidade publica no Brasil, a Secretaria do
Tesouro Nacional (STN) e constam do Manual de Contabilidade Aplicada ao Setor Publico
(MCASP).

7. GESTAO DO CONTRATO:

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencgadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

7.2. As comunicagdes entre o contratante e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para
esse fim.

7.3. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos, nos termos do Art. 117 da Lei n°® 14.133, de 2021.
7.4. O fiscal administrativo do contrato € designado para auxiliar o gestor do contrato
quanto a fiscalizagdo dos aspectos administrativos do contrato, conforme Decreto Municipal
n° 9.603/2023.

7.5. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e

fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugédo no histérico de
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gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das

alteragdes e das prorrogag¢des contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacado da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracao, conforme Decreto Municipal n® 9.603/2023.

7.6. A administracdo indica como gestor do contrato, o Diretor Presidente do PATOPREYV,
Ademilson Candido Silva, ou pela pessoa que o vier a substituir, em razdo da alteracao da
titularidade do cargo.

7.7. A administracdo indica como fiscal administrativo do contrato, o Diretor
Administrativo Financeiro do PATOPREYV, Luan Leonardo Botura, ou pela pessoa que o vier
a substituir, em razéo da alteragao da titularidade do cargo.

7.8. Declaram o gestor e fiscal estarem cientes das responsabilidades e atribuicdes
previstas na regulamentacdo e as constantes na Lei n° 14.133/2021 decorrentes da
indicacdo e afirmam plena concordancia com as condicbes estabelecidas no Termo de

Referéncia e demais anexos.

8. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

Do Recebimento e da Aceitagao do Objeto:

8.1. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura deve ser precedida do recebimento definitivo dos
servigos, nos termos abaixo.

8.2. O recebimento dos servigos se dara conforme o disposto no artigo 140, inciso |,
alineas “a” e “b” e art. 18, da Lei n® 14.133 de 2021, e compreendera duas etapas distintas,
a seguir discriminadas.

8.2.1. Os servicos serao recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da entrega,
juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, pelo (a) responsavel
pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua
conformidade com as especificagbes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.
Esta verificagdo devera estar concluida em até 72 (setenta e duas) horas apds a instalagao
e entrega técnica.

8.2.2. A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, no
prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em
que se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes resultantes da execucdo ou materiais
empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a ultima e/ou Unica medi¢gao de servigos
até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no

Recebimento Provisério.
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8.2.3. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de até 05 (cinco) dias corridos, apés o

recebimento provisorio mediante termo detalhado que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais, elaborado e devidamente assinado pelo responsavel pelo
acompanhamento e gestor do contrato.

8.3. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita

execucéao do contrato.

Do Prazo e Forma de Pagamento:

8.4. 0O pagamento sera efetuado em parcela Unica, no prazo de até 20 (vinte) dias apds a
entrega do objeto, mediante a apresentacdo da respectiva nota fiscal, com discriminagao
resumida do servigo.

8.5. O pagamento sera ser realizado preferencialmente por meio de ordem bancaria,
creditada na conta corrente da Contratada, ou por meio de fatura com utilizacao do cédigo
de barras.

8.6. A nota fiscal deve ser emitida dentro do padrdo uniforme estabelecido pelo ente
federativo responsavel e nao podera conter qualquer rasura ou elemento que prejudique a
compreensdo exata de seu conteudo, que devera contemplar, no minimo, as seguintes
informacdes: 1) data de emissdo; 2) numero do contrato ou da nota de empenho e ata de
registro de precos, conforme o caso; 3) descricao resumida do objeto fornecido ou servigo
prestado; 4) periodo respectivo de execugéo do contrato se for o caso; 5) valor a pagar; e 6)
eventual destaque do valor de retencdes tributarias aplicaveis.

8.7. A liberagao dos pagamentos ficara condicionada a apresentagdo da prova de
regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, prova de regularidade
relativa & Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) emitida eletronicamente através do site
http://www.tst.jus.br.

8.8. O cadastro no SICAF vigente podera substituir os documentos indicados no subitem
anterior.

8.9. A Diretoria Executiva do PATOPREV devera realizar consulta ao SICAF para: a)
verificar a manutengao das condi¢des de habilitagao exigidas no edital; b) identificar possivel
razao que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de
contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

8.10. Constatando-se a situagédo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua

notificagédo, por escrito, para que, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao
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ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por

igual periodo, a critério do contratante.

8.11. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

8.12. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

8.13. Havendo a efetiva execugcdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado n&o regularize
sua situagao.

8.14. Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pela contratante, como
critério para correcdo monetaria aplicar-se-4 o IPCA - indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo calculado pelo IBGE, bem como, incidira juros moratérios a taxa nominal
de 6% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente em regime de juros simples,

ambos computados a partir do vencimento do prazo de pagamento de cada parcela devida.

Do Reequilibrio Econdmico-Financeiro:

8.15. Durante a vigéncia do contrato n&o havera reajuste no valor a ser contratado.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

Da Forma de Selegéao e Critério de Julgamento da Proposta:
9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de dispensa
de licitagdo, com fundamento na hipétese do Art. 75, inciso Il da Lei n.° 14.133/2021, que

culminara com a selegao da proposta de menor preco por item.

Das Exigéncias de Habilitagao:

9.2. Para fins de habilitagdo, o licitante devera comprovar que atende as condigdes
estabelecidas no artigo 68 da Lei Federal n° 14.133/2021, quanto a regularidade fiscal.

9.3. A proponente devera apresentar comprovante de qualificagcdo técnica-profissional,

conforme previsto no art. 67, da Lei 14.133/2021, mediante a seguinte documentagéo:
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9.3.1. Declaragdo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informacdes e das

condigbes locais para o cumprimento das obriga¢des objeto da licitagao.

9.3.2. A empresa contratada devera apresentar DECLARACAO DE CAPACIDADE
TECNICA, emitida e assinada por terceiros (empresa e/ou 6rgao publico), atestando que a
contratada ja prestou servico semelhante ao objeto, ficando dispensado somente se a

contratada ja prestou servigos semelhantes para o contratante, em objeto semelhante.

10. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no orgamento e indicagcao contabil em anexo.

10.2. A dotacdo para o presente processo €& correspondente ao exercicio de 2024,
devidamente aprovada pela LOA — Lei Orgcamentaria Anual n°® 6.214/2023, como determina
a Lei n°® 14.133/21, no seu Art. 105, esta, devera estar devidamente aprovada nas metas
estabelecidas pela LDO - Lei de Diretrizes Orcamentarias, sob a Lei n° 6.115 de 14 de julho
de 2023 e no PPA — Plano Plurianual aprovado, sob Lei n° 5.805 de 1° de setembro de
2021, que entrou em vigor em 1° de janeiro de 2022 e se referem aos exercicios de 2022 a
2025.

11. DAS OBRIGAGOES:

Das Obrigagoes da Contratada:

11.1. Participar de reunibes com os 0Orgados representativos e fiscalizadores, caso
necessario, com o objetivo de prestar apoio técnico no esclarecimento de informacdes a
serem prestadas referente aos resultados do PTAM, bem como outras duvidas pertinentes
ao tema.

11.2. Manter as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas, durante toda a vigéncia do contrato, informando a Contratante a
ocorréncia de qualquer alteragao nas referidas condigdes.

11.3. Certificar-se, preliminarmente, de todas as condigbes exigidas no contrato, ndo
sendo levada em consideragéo qualquer argumentacéo posterior de desconhecimento.

11.4. Cumprir integralmente as obrigagdes assumidas, conforme especificagdes contidas
neste Termo.

11.5. Prestar os servicos em estrita conformidade com as especificagdes contidas neste
Termo e na proposta de pregco apresentada, aos quais se vincula, ndo sendo admitidas

retificagbes, cancelamentos, quer seja de pregos, quer seja nas condi¢des estabelecidas.
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11.6. Comunicar a Contratante, imediatamente, a ocorréncia de qualquer fato que possa

implicar no atraso da entrega dos servicos, objeto da Dispensa de Licitaco.

11.7. Comunicar imediatamente e por escrito, a PATOPREV, qualquer anormalidade
verificada, inclusive de ordem funcional, para que sejam adotadas as providéncias de
regularizacdo necessarias.

11.8. Atender com prontidao as reclamacgdes por parte do recebedor do objeto.

11.9. Realizar, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds a solicitagdo, as corregdes
solicitadas, caso sejam constatadas inadequacdes, falhas ou incorregdes na execucao do
objeto, sem Onus para o CONTRATANTE. Caso a CONTRATADA verifique a
impossibilidade de atendimento do prazo estipulado neste item, devera encaminhar ao
Gestor do Contrato relatério circunstanciado com as justificativas técnicas e o prazo previsto
para as correcdes, sob pena de incorrer em atraso no cumprimento contatual.

11.10. Guardar total sigilo das informacdes obtidas dos relatérios e demais documentos
decorrentes da realizagdo do objeto do contrato.

11.11. E de responsabilidade da Contratada, possuir em seu quadro, pessoal devidamente
habilitado para a(s) funcdo(des) a ser(em) exercida(s), em seu nome, observando
rigorosamente todas as prescrigdes relativas as leis trabalhistas, previdenciarias,
assistenciais, securitarias e sindicais, sendo considerada, nesse particular, como Unica
empregadora.

11.12. Responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da
legislacao vigente, garantindo a continuidade dos servigos prestados, responsabilizando-se
pela nao prestacao dos referidos servicos.

11.13. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as
obrigagdes assumidas, nem subcontratar qualquer das prestacoes a que se esta obrigada,
exceto se previamente autorizado pelo gestor e/ou fiscal do contrato.

11.14. Cumprir com outras obriga¢des decorrentes da aplicacdo do Cédigo de Protecao e
Defesa do Consumidor, conforme Lei n° 8.078/90, que sejam compativeis com o regime de
direito publico.

11.15. Nao manter em seu quadro de pessoal menores em horario noturno de trabalho ou
em servigos perigosos ou insalubres, ndo manter, ainda, em qualquer trabalho, menores de
16 anos, salvo na condigao de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos.

11.16. A Contratada devera adotar medidas, precaucdes e cuidados especiais para
evitar a responsabilizacédo pelos danos causados diretamente & Administracdo ou a terceiros

em razao da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a
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fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo contratante, de acordo com o art. 120 da Lei. n
14.133/21.

Das Obrigagoes da Contratante:

11.17. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo da prestacdo dos servigos contratados,
por servidor especialmente designado, anotando em registro préprio as falhas detectadas,
indicando dia, més e ano e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

11.18. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Contratada, de acordo
com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

11.19. Prestar as informacdes, dirimir as duvidas e orientar em todos os casos omissos 0s
esclarecimentos que venham a ser solicitados pela contratada.

11.20. Comunicar a Contratada qualquer irregularidade manifestada durante a vigéncia do
contrato, para que sejam adotadas as medidas pertinentes.

11.21. Notificar a contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes da entrega
da prestagao dos servicos, fixando-lhe prazo para correcao de tais irregularidades.

11.22. Notificar formal e tempestivamente a Contratada, sobre as irregularidades
observadas no cumprimento das obrigacdes assumidas.

11.23. Aplicar as sangdes administrativas contratuais pertinentes, em caso de
inadimplemento.

11.24. Cumprir todos os compromissos financeiros assumidos com a Contratada.

12. DAS SANGOES:
12.1. As sangdes administrativas a serem adotadas neste processo de dispensa de

licitacdo fazem referéncia ao Art. 156 da Lei n® 14.133/21.

Pato Branco, 08 de julho de 2024.

Responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia:

Da Diretoria Administrativa Financeira: Luan Leonardo Botura.

Da Diretoria Executiva que acompanhou o processo: Ademilson Céandido Silva, Diretor
Presidente do PATOPREV.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA - PTAM
Atende NBR 14.653 ABNT

1= IDENTIFICAGCAO / SOLICITANTE / PROPRIETARIO

A entidade administrativa solicitante & proprietaria do bem avaliado, Municipio de Pato
Branco, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob n°® 76.995.448/0001-54, com
sede na rua Caramuru, n° 271 Centro, na Cidade de Pato Branco PR, conforme Contrato de
Prestacao de Servigo n° 232/2019/GP lavrado por esta mesma entidade.

2= OBJETIVO DA AVALIAGAO

A avaliagao tem por foco a mensuragao do prego de mercado de bem imoével: terreno
urbano sem benfeitorias, considerando-se os cenarios viaveis para execugdo e ou
comercializagdo do bem conforme suas caracteristicas fisicas e de insergdo no quadro

urbano, de vias, servigos, comercio e area residencial urbana atendida.

3= IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

3.1. Lote Urbano n° 02, da Quadra n°® 1585, localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila
Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com testada de 99,89 metros e
demais limites e confrontagdes: NORTE: confronta com a Chacara 06, com 101,52 m; SUL:
com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom
Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma quadra medindo 50,75 m;
constantes da Matricula n® 43.926 do 1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Pato
Branco PR.,

3.1.1. Macrozona: Zona Residencial 3 ou ZR-3. Aproveitamento maximo do solo: 50%.
3.1.2. Aproveitamento eficiente: Hipotese de construgdo de unidade residencial e ou
desmembramento do imével em terrenos/lotes menores facilitando a velocidade da
comercializagao.

3.1.3. Area total de construgao possivel: 2 pavimentos ou 4.951,72 /2 x 2 = 4.951,72 m2

de area permitida de construgéo no terreno.
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3.1.4. Topografia: Declive Custo de implantagao da edificagdo frente a necessidade de
contencédo de divisas.

3.1.5. Serviddo: Muito embora ndo conste registro de serviddo na matricula, a planta da
Quadra n° 1585 identifica uma servidao provavel de ampliagao de caixa de rua, quer seja da
futura Perimetral Antonio Garces Novaes Filho, reservando uma area de 210,29 m2,
restando uma area efetiva disponivel & de 4.951,67 m2.

3.1.6. Infra-estrutura do entorno: Pavimentagdo do arruamento em paralepipedos de
basalto, agua SANEPAR, luz COPEL, galeria pluvial, fundos lindeiro a terreno rural nao
urbanizado, com custo de implantagdo de muros de divisa.

3.1.7. Pélo de influéncia: Residencial, bairro residencial de alto a médio padrao imobiliario,
distante de servicos e comércio, sendo o terreno avaliado de meédio padrao por sua
localizagéo sem a perspectiva da cidade, fundos do loteamento.

3.1.8. Testada: 97,68 metros, permitindo boa exploracdo de subdivisdo em varios terrenos
menores mantendo o padrao residencial do bairro e iméveis circunvizinhos.

3.1.9. Vocagao do imovel: Residencial de médio padréo imobiliario.

3.1.10. Velocidade de venda das unidades hipoteticamente projetadas: Baixa.

3.1.11. Tempo de retorno do capital investido: Longo prazo, dada a baixa velocidade de
vendas de terrenos de mesmo valor e a excessiva oferta de terrenos em diversos
loteamentos novos que a Cidade oferece.

3.1.12. Area superior a 2.500,00 m2. Hip6tese de perda de 742,756 m2. Na hipotese de
subdivisdo desta area o Municipio de Pato Branco exige 15% (quinze por cento) da area
como reserva legal, o que significa a perda de 742,75 m2, a ser considerada como fator de

perda ou depreciagédo ou custo no preco final da area em questéo.

+— PARAMETRO DE IMOVEIS CIRCUNVIZINHOS COMERCIALIZADOS

Bairro: Vila l1zabel

Terrenos:

4.1. Lote 16, Quadra 1586 rua Pio Miotto com area de 525,36 m? em data de 16/01/2015
R$ 143.000,00 a vista (com financiamento)

Comprador: Luiz Carlos Zottis
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Prego/m2 = R$ 272,00

Observagao: terreno integralmente murado e aterrado, pronto para construgao
4.2. Lote 13 Quadra 1583 Rua Pio Miotto

Area de 525,06 m?, em data de 21/06/2017

R$ 175.000,00 a prazo

Comprador: Francieli Vieira

Prego/m2 = R$ 333,00

4.3. Lote com area de 525,00 m2 (nas imediacdes do imével em avaliagéo, venda direta
proprietarios do loteamento, fonte contato pessoal por whatsapp)

R$ 160.000,00

Prego/m2 = R$ 304,00/ m2

s— METODO DA AVALIAGAO

O método utilizado atende a NBR 14653 da ABNT., em avaliagdo definida como
comparativa direta de dados de mercado, buscou amostras representativas de dados do
mercado de imoveis, praticada na circunvizinhanga do imével avaliado em conjunto com os
precos de venda de imoveis semelhantes, com caracteristica tanto quanto possiveis,
semelhantes as dos bens ora avaliados, usando-se toda a evidéncia disponivel.

Servem a presente avaliagdo o histérico de iméveis recentemente comercializados,
considerada as variagdes pertinentes ao imoével avaliado, o fator de indicadores da
viabilidade de sua utilizagdo econdémica, conjunto de informagées coletadas no mercado
relacionada ao bem, vistoria, constatacdo local de fatos, mediante observagGes criteriosas
no bem avaliado e nos elementos e condigdes que o constituem ou influenciam. Diagndstico
do mercado. Analise do mercado onde se situa o bem. Alto nimero de iméveis a venda
semelhantes na Cidade.

Todos os fatores colaboram na parametrizagdo do valor mercadolégico do bem no
cenario de oferta e procura e padrao de terrenos nesta regido da Cidade de Pato Branco PR.

E necessario considerar ainda que as avaliagbes de entidades ou negocios
dependem, em grande parte, das expectativas futuras de desempenho. Os meétodos e
medidas disponiveis para a avaliagdo acabam por envolver determinado grau de julgamento.

Os métodos variam e envolvem a realizagéo de ajustes baseados em evidéncias empiricas.
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== TRATAMENTO DE DADOS

Os fatores utilizados no tratamento de dados acima dispostos nos itens 3.1.1. a 3.1.12,,
consideram o aproveitamento eficiente do imével frente a realidade de mercado de terrenos
tipicamente residenciais de médio padrao, a grande concorréncia e oferta de similares no

mercado de imoveis da Cidade.

7= ANEXOS

Em anexo seguem: (/) matricula do imével, (i) a planta baixa da quadra expedida
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, (i) fotografia aérea ou via internet
google maps do imoével avaliado e do seu entorno; (iv) fotografias recentes do imovel

avaliado;

s = RESULTADO DA AVALIAGAO

SETOR AREA/M2 PRECO/M2 SOMA/RS
TERRENO 4.951,67 250,00 1.237.000,00
TOTAL 1.237.000,00

8.1. O valor total estimado a titulo de prego de mercado do bem avaliado (item 3.1.) € de R$

1.237.000,00. (um milhdo, duzentos e trinta e sete mil reais).

9 — PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS

A avaliacao foi feita pelos corretores de iméveis Pedro Paulo Matos, inscrito no
CRECI-PR sob n° 7.856 e Fernando Paulo Moretti, inscrito no CRECI-PR sob n°® 7.852, que
respondem pela administragdo da empresa Moretti Assessoria Imobiliaria Ltda., inscrita no
CNPJ sob n° 78.672.540/001-09, com registro no CRECI sob n® 1.530-J, com sede na rua

Tamoio, n° 113, Centro, em Pato Branco PR.

10— LOCAL E DATA
Pato Branco, PR., 03 de dezembro de 2019.

Moretti Assessoria Imobiliafia Ltda CRECI-PR 1.530-J

Rua Tamoio, 113 85501-067 Pato Branco PR )46 3225-3085 www.moretti.imb.br



1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE PATO BRANCO-PR

Rua Parana, n® 1827 - Trevo da Guarany - Pato Branco - PR - Tel, (46} 3225 - 6480

T S S ——— FICHA =
1¢ Oficio ]
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS REGISTRO GERAL t 001
Comarca de Pale Branco/PR i 4 I

Rua Osvaldo Arannha, 697 = — — A y
c;‘:u 23??%“.73{’;0001.09 \i { FUBRIC
TITULAR ) 43.926 | l Lé/:%_
:) i o
Pas oaies Md (MATRICULAN® .______J N —

CPF 603 278 559-91

— i . _w
07 de abril de 2011. (/Mﬂw e %

IMOVEL URBANQ: Lote n°02 (dois) da quadra n® 1585 (um mil ¢ quinhentos e oitenta e cinco)
RESERVA MUNICIPAL, sita a Pedro Soares. nesta cidade de Pato Branco, contendo a drea de
5.164,26m* (CINCO MIL CENTO E SESSENTA E QUATRO METROS E NOVENTA E SEIS
CENTIMETROS QUADRADOS), sem benfeitorias, dentro dos seguintes limites e confrontagdes
| NORTE: Confronta com a Chacara 06(lote 26 do Nucleo Bom Retiro), com 101,52m; SUL
] Confronta com a Rua Pedro Soares, medindo 99.89m: LESTE: Confronta com o lote 27 do Nucleo
Bom Retiro, medindo 51,91m; ¢ 2 OESTE: Com o Lote 0] da mesma quadra medindo 50.75m. As
medidas ¢ confrontagdes foram fornecidas pelas partes contratantes de acordo com o provimento
n’60/05, capitulo 16. segdo 4, item 16.4.1 e seguintes de 06.01.05, as quais assumiram intei
responsabilidade pelo suprimento. Ref. Mat. R.5-43.044, do livro n°02, deste Oficio.

PROI’RIE'I‘ARIQ_: IMOBITER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Pessoa Juridica de
direito privado, com sede naz Rua Tapajés, n°56, Pato Branco - Pr. inscrita no CNPJ/MF sob 0
12.117.059/0001-43. PJPT ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA.
Pessoa Juridica de direito privado, com sede nz  Rua José Laureiro, n°300, Curitiba - Pr. inscrita no CNPJ/
MF sob n°05.480.563/0001-48, SANDRA MARIA DE PAULA LACERDA, C1. n°779.658-7-PR,
CPF n®°025.777.889-67, brasileira. divorciada, empresaria, residente e domiciliado(a), na Rua
Frederic Chopin. n°68, na cidade de Curitiba - Pr.

R-1/43926 - Prot. n®144.619 - 07/04/2011 - Data do Registro - 15/04/2011 - TRANSMITENTE:
IMOBITER FMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Pessoa Juridica de direito privado, com
sede na Rua Tapajos, n°56, Pawo Branco - Pr, inscrita no CNPJ/MF sob n°12.117.059/0001-43. PJPT
ADMINISTRACAQ DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA, Pessoa Juridica de direito
privado, com sede na  Rua José Loureiro, n°300, Curitiba - Pr, inscrita no CNPJ/MF sob n® 05.480.563/
0001-48. SANDRA MARIA DE PAULA LACERDA, C.I. n°779.658-7-PR, CPF n®025.777.889-67.
brasileira, divorciada, empresdria, residente e domiciliado(a), na Rua Frederic Chopin, n°68, nesta
cidade de Curitiba - Pr. ADQUIRENTE: MUNICIPIO DE PATO BRANCO, Pessoa Juridica de direitc
privado, com sede na Rua Caramury, n°271, Pato Branco - Pr, inscrita no CNPJ/MF sob n®
76.995.448/0001-54. DOACAQ: Area: 5.164,96m*, sem benfeitorias. Que a presente doacio é feita em
conformidade com a Lei Federal n°6.766, art. 22, de 19.12.1979(Lei dos Loteamentos), para que o imével
constante da presente matricula sob 11°43.926 passe ao dominio do municipio. Dou fé. , 274
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MUNICIPIO
DE

PATO BRANCO

PLANTA DA

= ESCALA: 1/1000
Secretaria Municipal de BAIRRO: VILA ISABEL
QUADRA N°. 1585 Planejamento Urbano

ATUALIZAGAO: MAR/2012

RUA PEDRO SOARES

PERIMETRAL ANTONIO GARCES NOVAES FILHO

16.35

| N - IV

8
o
il 16.95 gare ®f

RUA PEDRO SOARES

Observagao: Medidas meramente indicativas, originais devem ser obtidas no registro de iméveis ou por levantamento topogréafico.



LOTE URBANO N° 02 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 5.164,96m?

LOTE URBANO N° 02 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 5.164,96m?




LOTE URBANO N° 02 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA I1ZABEL
AREA TOTAL 5.164,96m?

LOTE URBANO N° 02 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 5.164,96m?




LOTE URBANO N° 02 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 5.164,96m?

LOTE URBANO N° 02 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 5.164,96m?




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA - PTAM
Atende NBR 14.653 ABNT

1= IDENTIFICAGAO / SOLICITANTE / PROPRIETARIA

A entidade administrativa solicitante e proprietaria dos bens avaliados Municipio de
Pato Branco, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob n°® 76.995.448/0001-54,
com sede na rua Caramuru, n® 271 Centro, na Cidade de Pato Branco PR, conforme
Contrato de Prestacao de Servigo n® 232/2019/GP.

2=— OBJETIVO DA AVALIAGAO

A avaliagédo tem por foco a mensuragdo do prego de mercado de bem imovel sem
benfeitorias, considerando-se os cenarios viaveis para execugao e ou comercializagéo do
bem conforme suas caracteristicas fisicas e de inser¢éo no quadro urbano, de vias, servigos,

comeércio e area residencial urbana atendida.
3= |IDENTIFICACAO E CARACTERIZA(;[\O DOS BENS AVALIADOS

31. Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila
Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias, limites e confrontagées NORTE:
confronta com a chacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m: SUL: confronta
com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo
52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 — Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme
consta da Matricula n°® 46.152 do 1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Pato
Branco PR.,

3.1.1. Macrozona: Zona Residencial 3 ou ZR-3. Aproveitamento maximo do solo: 50%.
3.1.2. Aproveitamento eficiente: Hipotese de construgdo de unidade residencial e ou
desmembramento do imével em terrenos/lotes menores facilitando a velocidade da

comercializagao.

Rua Tamoio, 113 85501-067 Pato Branco PR 046 3225-3085 www.moreth.imb.br



3.1.3. Area total de construgao possivel: 2 pavimentos ou 4.951,72 / 2 x 2 = 4.951,72 m2
de area permitida de construgéo no terreno.

3.1.4. Topografia: Declive, considerar acréscimo de custo de implantagdo da edificacdo
frente a necessidade de contengao de divisas.

3.1.5. Infra-estrutura do entorno: Pavimentacdo do arruamento em paralepipedos de
basalto, agua SANEPAR, luz COPEL, galeria pluvial, fundos lindeiro a terreno rural nao
urbanizado, com custo de implantagéo de muros de divisa.

3.1.6. Polo de influéncia: Residencial, bairro residencial de alto a médio padrdo imobiliario,
distante de servigos e do comércio, sendo o terreno avaliado de médio padrdo por sua
localizag&o sem a perspectiva da cidade, area de fundos do loteamento voltada para area de
uso rural da Cidade.

3.1.7. Testada: 43,90 metros, permitindo boa exploracéo de subdivisdo em terrenos menores
que mantenha o padrao residencial do bairro e iméveis circunvizinhos.

3.1.8. Vocagao do imovel: Residencial de médio padr&o imobiliario.

3.1.9. Velocidade de venda das unidades hipoteticamente projetadas: Baixa.

3.1.10. Tempo de retorno do capital investido: Longo prazo, dada a baixa velocidade de
vendas de terrenos de mesmo valor e a excessiva oferta de terrenos em diversos

loteamentos novos que a Cidade oferece.

4= PARAMETRO DE IMOVEIS CIRCUNVIZINHOS COMERCIALIZADOS

Bairro: Vila I1zabel

Terrenos:

4.1. Lote 16, Quadra 1586 rua Pio Miotto com area de 525,36 m? em data de 16/01/2015

R$ 143.000,00 a vista (com financiamento)

Comprador: Luiz Carlos Zottis

Prego/m2 = R$ 272,00

Observagéo: terreno integralmente murado e aterrado, pronto para construgéo
4.2. Lote 13 Quadra 1583 Rua Pio Miotto

Area de 525,06 m?, em data de 21/06/2017

R$ 175.000,00 a prazo

Comprador: Francieli Vieira

Rua Tamoio, 113 85501-067 Pato Branco PR 046 3225-3085 www.morett.imb.br



Prego/m2 = R$ 333,00

4.3. Lote com area de 525,00 m2 (nas imediagdes do imével em avaliagdo, venda direta

proprietarios do loteamento, fonte informagéao colhida via whatsapp)
R$ 160.000,00
Prego/m2 = R$ 304,00 / m2

s— METODO DA AVALIAGCAO

O método utilizado atende a NBR 14653 da ABNT., em avaliagdo definida como
comparativa direta de dados de mercado, buscou amostras representativas de dados do
mercado de imdveis, praticada na circunvizinhanga do imovel avaliado em conjunto com os
precos de venda de imoveis semelhantes, com caracteristica tanto quanto possiveis,
semelhantes as dos bens ora avaliados, usando-se toda a evidéncia disponivel.

Servem a presente avaliacao o historico de imoveis recentemente comercializados,
considerada as variagbes pertinentes ao imovel avaliado, o fator de indicadores da
viabilidade de sua utilizagdo econdmica, conjunto de informagdes coletadas no mercado
relacionada ao bem, vistoria, constatagéo local de fatos, mediante observagées criteriosas
no bem avaliado e nos elementos e condigdes que o constituem ou influenciam. Diagnéstico
do mercado. Analise do mercado onde se situa o bem.

Todos os fatores colaboram na parametrizagao do valor mercadolégico do bem no
cenario de oferta e procura e padrédo de terrenos nesta regido da Cidade de Pato Branco PR.

E necessario considerar ainda que as avaliagbes de entidades ou negocios
dependem, em grande parte, das expectativas futuras de desempenho. Os métodos e
medidas disponiveis para a avaliagdo acabam por envolver determinado grau de julgamento.

Os meétodos variam e envolvem a realizagdo de ajustes baseados em evidéncias empiricas.

6= TRATAMENTO DE DADOS
Os fatores utilizados no tratamento de dados acima dispostos nos itens 3.1.1. a 3.1.10.,
consideram o aproveitamento eficiente do imével frente a realidade de mercado de terrenos

tipicamente residenciais de médio padrao, a grande concorréncia e oferta de similares no
mercado da Cidade.

Rua Tamoio, 113 85501-067 Pato Branco PR 046 3225-3085 www.moretti.imb.br



7=— ANEXOS
Em anexo seguem: (/) matricula do imovel, (i) a planta baixa da quadra expedida
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, (iii) fotografia aérea do imével avaliado e

do seu entorno; (iv) fotografias recentes do imével avaliado;

8= RESULTADO DA AVALIAGAO

SETOR AREA/M2 PRECO/RS SOMA
TERRENO 2.264.67 250 566.000,00
TOTAL 566.000,00

8.1. O valor total estimado a titulo de prego de mercado do bem avaliado item 3.1. € de R$

566.000,00 (quinhentos e sessenta e seis mil reais).

s— PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS

A avaliagdo foi feita pelos corretores de imoveis Pedro Paulo Matos, inscrito no
CRECI-PR sob n° 7.856 e Fernando Paulo Moretti, inscrito no CRECI-PR sob n° 7.852, que
respondem pela administragdo da empresa Moretti Assessoria Imobiliaria Ltda., inscrita no
CNPJ sob n°® 78.672.540/001-09, com registro no CRECI sob n° 1.530-J, com sede na rua
Tamoio, n® 113, Centro, em Pato Branco PR.

10=-= LOCAL E DATA

Pato Branco, PR., 03 de dezembro de 2019. \)D\/\

4

/‘
Moretti Assessoria Imobiliana Ltda CRECI-PR 1.530-J

!

Rua Tamoio, 113 85501-067 Pato Branco PR 046 3225-3085 www.moretti.imb.br



1° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE PATO BRANCO-PR

Rua Parana, n” 1827  Trevo da Guarany - Pato Branco - PR - lel, (48) 3225 - 6480

0 .
{° Oficio .
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS r
Comarca de Pato Branco/PR
Rua Osvaldo Aranha, 697 {REGISTRO GE RAL
CNPJN.® ?7.780.781.'00(}1—09 ‘t\\
RUBRI

TITULAR

Elice Soares Ribas i MATRICULA N° _46.152 ]
CPF 603.278.559-91 =

/- . N\
24 de outubro de 2012. _/@Moné o e —

IMOVEL URBANO: Lote n® 03 da quadra n° 1585 - RESERVA MUNICIPAL, sita & Rua Pedro Soares,
nesta cidade ¢ Comarca de Pato Branco, contendo a drea de 2.264,57m? (DOIS MIL DUZENTOS E
SESSENTA E QUATRO METROS CINQUENTA E SETE CENTIMETROS QUADRADQOS), sem
benfeitorias, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: NORTE: Confronta com Chacara 06, lote 26 do
Nicleo Bom Retire, medindo 43,95m; SUL: Confronta com Rua Pedro Soares medindo 43,9m?* LESTE:
Confronta com lote 04, medindo 52,36m? OESTE: Confronta com Lote 02 - Reserva Municipal, medindo
50,75 m?. As medidas e confrontagbes foram fornecidas pelas partes contratantes de acordo com o
provimento n°60/05, capitulo 16, segéo 4, item 16.4.1 e seguintes de 06.01.05, as quais assumiram inteira
responsabilidade pelo suprimento. Ref. Mal, R.1 e R.2-43.933 do livro n° 02, deste Oficio.

PROPRIETARIA: PJPT ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS E PARTICIPACOES LTDA,
Pessoa Juridica de Direito Privado, com sede na Rua José Loureiro, n® 600, Curitiba-PR, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 05.480.563/0001-48.

AV-1/46.152 - Conforme abertura de matricula acima, constou como proprietiria a pessoa juridica PIPT
Administragio de Bens Proprios e Participagies ltda, quando o correte ¢ PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE PATO BRANCO, pessoa juridica de direito piiblico, com sede na Rua Caramuru, Pato
Branco-PR, inscrito no CNPJ sob n® 76.995.448/0001-54, conforme Alvard n® 15.426/2012, 'memorial
descritivo e projetos aprovados em 09.03.12 arquivados nesta Serventia. A presente averbagiio passa a fazer
parte integrante desta para que juntas produzam seus devidos efeitos legais, com observancia ao artigo 213,
inciso I da Lei n® 6.015/73 e artigo 548 do Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial da Corregedoria gera!

da Justica do Estado do Parana. Ref. Mat. 46.152, acima. Pato Branco, 28 de abril de 2016. Dou fé.
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Observagéio: Medidas meramente indicativas, originais devem ser oblidas no registro de iméveis ou por levantamento topografico.



LOTE URBANO N° 03 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 2.264,57m?

LOTE URBANO N° 03 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 2.264,57m?




LOTE URBANO N° 03 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA 1ZABEL
AREA TOTAL 2.264,57m?

LOTE URBANO N° 03 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 2.264,57m?




LOTE URBANO N° 03 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 2.264,57m?

LOTE URBANO N° 03 QUADRA N° 1585
RUA PEDRO SOARES, BAIRRO VILA IZABEL
AREA TOTAL 2.264,57m?




Estado do Parana Saldo da Despesa 04/07/2024 Folha: 1
INSTITUTO PREV.SERV.PUBL.MUN.DE PATO BRAN

Unidade Gestora: PATOPREV - Instituto de Previdencia

Conta.....oovevnennnn. = 2094 Credito Orcamentario 1 Ordinario

Orgad. e vveeeneneennenn = 18 INSTITUTO DE PREVIDENCIA PATOPREV

Unidade Orcamentaria.. = 18.01 PATOPREV

Funcional............. = 092720059 Previdencia Social

Projeto/Atividade..... = 2359000 Manter a sede do "Instituto de Previdencia dos Servidores Publicos

Municipais de

Natureza da Despesa... = 3.3.90.35.00.00.00 SERVICOS DE CONSULTORIA

Fonte de Recursos..... = 100 Recursos Vinculados ao RPPS - Taxa de Ad

Saldos de 01/01/2024 ate 04/07/2024

Dotacao Inicial......... = 80.000,00 | )
Credito Suplementar..... _ 0,00 gglc?c?gt?h(z);dooz h@%%a%%%g&m E CONSULTORIA TECNICA OU JURIDICA - PJ
Reducao Orcamentaria.... = 0,00

Empenhado no Periodo.... = 18.400,00

Liquidado no Periodo.... = 12.000,00

Anulado no Periodo...... = 0,00

Pago no Periodo......... = 12.000,00

Empenhado ate o Periodo. = 18.400,00

Liquidado ate o Periodo. = 12.000,00

Pago ate o Periodo...... = 12.000,00

A Pagar Processado...... = 0,00

A Pagar nao Processado.. = 6.400,00

Total a Pagar........... = 6.400,00

Saldo Bloqueado......... = 0,00

Saldo Reservado......... = 0,00

Saldo Disponivel........ = 61.600,00

ADEMILSON CANDIDO SILVA VALESCA MARIA DE SOUZA
PRESIDENTE CRC PR 070947/0-7

FONTE: GOVBR - Execucao Orcamentaria e Contabilidade Publica, 04/Jul/2024, 08h e 37m.



MAPA COMPARATIVO DE PRECOS

direto

; MORETTI
ITEM|UND|QTDE DESCRIGAO IMgBLILII)AER-:-:IIf:Tl-I!)A CIROLEI_NIIDOAVEIS ASSESSORIA
IMOBILIARIA LTDA|

Contratagao de empresa especializada para fins de atualizagdo do Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadolégica (PTAM), conforme normas da ABNT,
de imovel recebido do Municipio de Pato Branco em processo de dagao em
pagamento, a ser envolvido em processo de leildo, visando equacionamento
de déficit previdenciario e atendendo as necessidades do Instituto de
Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco, dos
seguintes imoveis:

1. Lote Urbano n°® 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares,
Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com
testada de 99,89 metros e demais limites e confrontagdes: NORTE:
confronta com a Chacara 06, com 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares
1 Sv 1 [medindo 99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom Retiro R$ 6.500,00 R$ 6.000,00 R$ 8.000,00
medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma quadra medindo
50,75 m; constantes da Matricula n° 43.926 do 1° Oficio do Registro de
Imoveis da Comarca de Pato Branco PR.

2. Lote Urbano n°® 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares,
Bairro Vila lzabel, com area total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias, limites e
confrontagdes NORTE: confronta com a chacara 06, lote 26 do Nicleo Bom
Retiro, medindo 43,90m; SUL: confronta com a rua Pedro Soares medindo
43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo 52,36m; OESTE:
confronta com o lote 02 — Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme
consta da Matricula n° 46.152 do 1° Oficio do Registro de Imdveis da
Comarca de Pato Branco PR.

TOTAL




07/06/2024, 09:18 Roundcube Webmail :: RE: Solicitagdo de orgamento - Atualizagdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM)

RE: Solicitagao de orcamento - Atualizagao do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica (PTAM)

De André Leandro Dietrich <andrelmkt@hotmail.com>
Para Luan Leonardo Botura <patoprev2@patobranco.pr.gov.br>
Data 2024-06-07 08:39

Prioridade Mais alta

Orgamento para Avaliagdo de Iméveis PATOPREV.pdf (~489 KB)

Bom dia,
Tudo bem?

Segue anexo o Orcamento conforme solicitado.

Atenciosamente,

André L. Dietrich - Perito Avaliador CNAI 1640

IMOBILLI - Negocios Imobilidrios creci jo4688

Rua Iguagu, 1350 - bairro Parzianello - Cep: 85504-460
www.imobilli.imb.br (46) 3025-4060 / 3025-4070/ 98823-4526 (Wats App)

De: Luan Leonardo Botura <patoprev2@patobranco.pr.gov.br>
Enviado: quinta-feira, 6 de junho de 2024 09:57
Para: contato@imobilli.imb.br <contato@imobilli.imb.br>

Assunto: Solicitacdo de orcamento - Atualizagdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM)
Prezados, bom dia. Tudo bem?
Estamos dando inicio ao processo para:

Contratagao de empresa especializada para fins de atualizagdo do Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM), EM ANEXO, conforme normas da
ABNT, de imdvel recebido do Municipio de Pato Branco em processo de
dacao em pagamento, a ser envolvido em processo de leildo, visando
equacionamento de déficit previdenciario e atendendo as necessidades do
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato

Branco, dos seguintes imoveis:

1.  Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares,
Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com
testada de 99,89 metros e demais limites e confrontagdes: NORTE:
confronta com a Chacara 06, com 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares
medindo 99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom Retiro
medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma quadra medindo 50,75
m; constantes da Matricula n® 43.926 do 1° Oficio do Registro de Iméveis

da Comarca de Pato Branco PR.

2. Lote Urbano n° 03, da Quadra n°® 1585, localizado na rua Pedro Soares,
Bairro Vila Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias,

limites e confrontagdes NORTE: confronta com a chacara 06, lote 26 do
Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m; SUL: confronta com a rua Pedro Soares
medindo 43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo 52,36m; OESTE:
confronta com o lote 02 — Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme
consta da Matricula n® 46.152 do 1° Oficio do Registro de Iméveis da
Comarca de Pato Branco PR.

Por gentileza, é possivel nos fornecer orgamento para o presente objeto?
Em anexo, documentacao pertinente a esta solicitagao.

Atenciosamente,

Luan Leonardo Botura
Diretor Administrativo/Financeiro
PATOPREV

https://webmail.patobranco.pr.gov.br/cpsess7698932288/3rdparty/roundcube/?_task=mail&_safe=0& uid=6505& mbox=INBOX& action=print&_extwin=1
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Politica de Privacidade: Esta mensagem (incluindo qualquer anexo) é para
uso restrito de seu destinatario, e pode conter informacgao confidencial,
sendo seu sigilo protegido por lei.

Se vocé recebeu esta mensagem por engano, saiba que leitura, divulgagao
ou cOpia sao proibidas. Favor devolvé-la ao remetente esclarecendo o
equivoco, e em seguida apaga-la.

Agradecemos sua colaboragao.

https://webmail.patobranco.pr.gov.br/cpsess7698932288/3rdparty/roundcube/?_task=mail&_safe=0& uid=6505& mbox=INBOX& action=print&_extwin=1 2/2
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ORCAMENTO PARA AVALIACAO DE IMOVEIS

AO Sr. LUAN LEONARDO BOTURA, neste ato representando a PATOPREYV (Instituto de Previdéncia dos
Servidores Publicos Municipais de Pato Branco), localizada na Rua Tapajos, 64, sala 02, Centro — Pato
Branco PR.

Conforme sua solicitacdo informamos-lhes que os procedimentos avaliatérios para determinar o valor
mercadolégico do imével devera obedecer os seguintes critérios e condigdes:
1- Descrigao do imével a ser avaliado:

1. Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila Izabel, com area
total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com testada de 99,89 metros e demais limites e confrontacoes:
NORTE: confronta com a Chacara 06, com 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo 99.89m:;
LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01
da mesma quadra medindo 50,75 m; constantes da Matricula n° 43.926 do 1° Oficio do Registro de

Imodveis da Comarca de Pato Branco PR.

2. Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila Izabel, com area
total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias, limites e confrontacbes NORTE: confronta com a chacara 06,
lote 26 do Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m; SUL: confronta com a rua Pedro Soares medindo
43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo 52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 —
Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme consta da Matricula n° 46.152 do 1° Oficio do Registro

de Imdveis da Comarca de Pato Branco PR.

- Serd elaborado um PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica em duas vias.

- Avaliacdo de Acordo com os critérios mercadoldgicos das Normas da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — Série NBR — 14.653-1, 14.653-2

- Avaliacdo de Acordo com LEI 6.530/78 — Artigo 32 e a Resolugdo 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos
Corretores de Imdveis.

- Afixacdo do Selo Certificador do COFECI — CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS conforme determina o
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios.

- A avaliacdo atende as exigéncias Judiciais, Técnicas e Mercadoldgicas.

- Método Comparativo Direto de dados de Mercado.

2 - Prazo para avaliagao:
O prazo para realizacio desse Laudo de Avaliacao é de até 30 dias uteis a contar da data do aceite desta
proposta.

3 - Honorarios para Avaliagao:
Honorarios com base referencial na Tabela de Honorarios para Avaliagées de Iméveis vigente no estado. Os
honorarios incluem toda a documentagao necessaria, pagamentos das comprovagdes — SELO
CERTIFICADOR, deslocamentos, pesquisas, logisticas, levantamento fotografico.

Rua Iguacu, 1350 — Bairro Parzianello — Pato Branco (46) 3025-4060. www.imobilli.imb.br
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VALOR TOTAL: R$ 6.500,00 (Seis mil e quinhentos reais).

4- Condicoes de Pagamento:
Entrada de 50% na contratagéo dos servi¢os e o restante na entrega do Laudo de Avaliagao.

No aguardo de suas consideragdes, colocamo-nos ao seu inteiro dispor para os esclarecimentos
necessarios.

Cordialmente,

Pato Branco, 07 de junho de 2024.

ANDRE A_ssjnado de forma
LEANDRO digitel por ANDRE
DlETRlCH036 DIETRICH:03629730914

Dados: 2024.06.07

29730914 08:37:55 -03'00'

André Leandro Dietrich
Perito Avaliador Imobiliario
CPF: 036.297.309-14
Creci F 16.281 CNAI: 1640
Fone: (46) 98823-4526.

ANEXOS

CARTAO CNPJ
NEGATIVA MUNICIPAL
NEGATIVA ESTADUAL

NEGATIVA FEDERAL

Rua Iguacu, 1350 — Bairro Parzianello — Pato Branco (46) 3025-4060. www.imobilli.imb.br
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i I
A SECRETARIA MUNICIPAL
;gi Municiplo D€ DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

%= PATO BRANCO npivisio DE FISCALIZACAO E TRIBUTAGAQ

CERTIDAC POSITIVA COOM EFEITC DE NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIFALS - CONTRIBUINTE

O8DIGO. . . 1132818000143

HOME. ... A. L. DIETRICH IMOBILIARTA LTDA

CNEJ/CPF. 11.632.818/0001-43

ENDEREQD. . : IGUACT , L1350 - PARZIANELLO
CEP.......: B5504460

MUNICIPIO. : Pato Branco OF: FR

FINALIDADE: Consulta de DEbitos

Certificamos para os devidos fins gue de conformidade com as informagfes prestadas pelos
Srgdos competentes desta Prefeitura no cadastro de contribuintes do sujeito passiwo acima
identificado, gue CONSTAM DEBITOS RAC VENCIDOS OU COJA EXIGIBILIDADE ENCONTRAM-SE
EUSPENSA referente a Tributos Municipais inscritos ou nfo em Divida Atiwva, até a presente
data.

A Fazenda Municipal reserva-se o direito de cobrar Dividas posterlormente constatadas,
mesmo referente a pericdos compreendidos nesta CERTIDEO.

A presente certidio estd condicionada 3 werificagio de sua autenticidade na Internet,
no enderego <http: //www.patobranco.pr.gov.br» ou através do QR Code com os dados abailxo:

Emitida em: 07/06/2024.
vilida até&: o5/09/2024.
e B G U e P S P S e
Nimero da certidido
O&digo de autenticidade da certidio: 24946BB76249468

Certiddo emitida no Portal do Cidadd3c, com base na Lei Municipal.

Pato Branco - FR em, 07 de Junho de 2024.

ATENCAC: QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARE ESTE DOCUMENTO.

MRETEITURA CE PATC ERANCOD - Rua Caramury, 271, Centre, $5501-054
\ hitp:!'wwew_patobranceo.pr.gov_br

Rua lguagu, 1350 — Bairro Parzianello — Pato Branco (46) 3025-4060. www.imobilli.imb.br
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T Estado do Parana
Secretaria de Estado da Fazenda
Receita Estadual do Parana

Certiddo Negativa
de Débitos Tributarios e de Divida Ativa Estadual
N® 033735164-09

Certiddio fomecida para o CNPJ/MF:  11.632.818/0001-43
Mome: CNPJ NAO CONSTA NO CADASTRO DE CONTRIBUINTES DO ICMS/PR

Ressalvado o direito da Farenda Publica Estadual inscrever & cobrar débitos ainda nio
registrados ou que venham a ser apurades, cerfificamos que, verificando os regisiros da Secretana de
Estado da Fazenda, constatamos néo existir pendéncias em nome do contribuinte acima identificado,
nesta data.

Obs_: Esta Certiddo engloba todos os estabelecimentos da empresa e refere-se a débitos de
natureza fributaria & ndo fributéria, bem como ao descumprimento de obrigagdes tributarias acessdrias.
Valida até 0510/2024 - Fornecimento Gratuito

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada via Intemet
www fazenda praov br

Prigin: 1 die 1
Ervafics wha infernat Priblice [GROGEM 0830361
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAD POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE I]EBITOS RELATIVOS ADS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAD

Nome: A_ L DIETRICH IMOBILIARIA LTDA
CNP.J: 11.622.818/0001-43

Ressalvado o direito de a Fazenda Macional cobrar & inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & cerificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFBE) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1088 -
Cadigo Tributario Macional (CTM), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragio para fins de certificacio da regularidade fiscal, ou ainda n3o vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da UniSo (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 208 do CTN. este documento tem os mesmos efeitos da certidio
negativa.

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz & suas filiais &, no caso de ente federativo, para
todos os Grgdos e fundos publicos da administragdo direta a ele vinculados. Refere-se 4 situagio do
sujeito passivo no Ambito da RFB & da PGFN & ahrarlge inclusive as contribuigdes sociais previstas
nas alineas 's" a "d' do paragrafo dnico do art. 11 da Lei n”8.212, de 24 de julho de 1881.

A aceitagio desta certidio esta condicionada & verificagdo de sua autenticidade na Internet. nos
enderecos <http:iirfb.gov.br> ou <httpfwww.pgfn.gov.br=.

Certidio emitida gratuitaments com base na Portaria Conjunta RFB/PGFM n” 1.751, de 21 V2014
Emitida s 02:48:28 do dia 08/05/2024 <hora e data de Brasilia=.

Valida até 04/11/2024.

Cadigo de controle da certidio: CO68 688A 5D12.6E38

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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RES: Solicitagao de orgcamento - Atualizagao do Parecer Técnico de Avaliagiao Mercadolégica (PTAM)

De Ciro Iméveis <atendimento@ciroimoveispb.com.br>
Para 'Luan Leonardo Botura' <patoprev2@patobranco.pr.gov.br>
Data 2024-06-13 16:45

Boa tarde, para realizacdo do referido trabalho, or¢amos no valor de R$6.000,00.

Att,

Ciro Imoveis
Telefone: (46) 3025-3557
Rua Tamoio n.2 770, Sala n.2 01, Centro, CEP 85.501-054, Pato Branco-PR

E-mail: atendimento@ciroimoveispb.com.br

Site: www.ciroimoveispb.com.br

De: Luan Leonardo Botura <patoprev2@patobranco.pr.gov.br>
Enviada em: quinta-feira, 23 de maio de 2024 16:07

Para: atendimento@ciroimoveispb.com.br
Assunto: Solicitacdo de orgamento - Atualiza¢do do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM)

Prezados, boa tarde. Tudo bem?

Estamos dando inicio ao processo para:

Contrata¢do de empresa especializada para fins de atualiza¢ao do Parecer Técnico de Avalia¢do Mercadolégica (PTAM), EM ANEXO, conforme normas
da ABNT, de imével recebido do Municipio de Pato Branco em processo de dag¢dao em pagamento, a ser envolvido em processo de leildo, visando
equacionamento de déficit previdenciario e atendendo as necessidades do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato
Branco, dos seguintes imdveis:

1. Lote Urbano n® 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares,

Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com testada de 99,89 metros e demais limites e confrontacdes: NORTE:
confronta com a Chacara 06, com 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom Retiro
medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote ©1 da mesma quadra medindo 50,75 m; constantes da Matricula n® 43.926 do 1° Oficio do Registro de
Iméveis da Comarca de Pato Branco PR.

2. Lote Urbano n® @3, da Quadra n°® 1585, localizado na rua Pedro Soares,

Bairro Vila Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias, limites e confrontacdes NORTE: confronta com a chacara 06, lote 26 do
Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m; SUL: confronta com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo 52,36m;
OESTE:

confronta com o lote ©2 — Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme consta da Matricula n® 46.152 do 1° Oficio do Registro de Iméveis da
Comarca de Pato Branco PR.

Por gentileza, é possivel nos fornecer or¢amento para o presente objeto?

Em anexo, documenta¢do pertinente a esta solicitac¢ao.

Atenciosamente,

Luan Leonardo Botura
Diretor Administrativo/Financeiro
PATOPREV

Politica de Privacidade: Esta mensagem (incluindo qualquer anexo) é para uso restrito de seu destinatdrio, e pode conter informagao
confidencial, sendo seu sigilo protegido por lei.

Se vocé recebeu esta mensagem por engano, saiba que leitura, divulgacao ou cOpia sao proibidas. Favor devolvé-la ao remetente esclarecendo o
equivoco, e em seguida apaga-la.

Agradecemos sua colaboracao.

https://webmail.patobranco.pr.gov.br/cpsess5689386870/3rdparty/roundcube/?_task=mail& safe=0& uid=6583& mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1
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Re: Solicitacao de orcamento - Atualizagao do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica (PTAM)

De Pedro Paulo Matos <pedromatos@moretti.imb.br>

Para  Luan Leonardo Botura <patoprev2@patobranco.pr.gov.br>
Copia <fernando@moretti.imb.br>

Data  2024-06-14 10:35

Prezados, bom dia,
Segue orgamento e condi¢des para a confecgdo do documento solicitado:
1. Confecgdo do PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica;

2. Valor dos Servigos: RS 8.000,00 (oito mil reais), a serem pagos até 30 (trinta) dias apds a apresentagdo do PTAM,;

3. Validade da proposta: 40 (quarenta) dias;

4. Em sendo realizados os servicos de confec¢cdao do PTAM, sera emitida a devida nota fiscal eletrdnica, bem como sera informada a Conta bancdria para

depdsito do valor dos servigos;

5. Prazo para entrega do PTAM: até 30 (trinta) dias contados da autorizagdo de inicio dos servigos.

Aguardamos confirmagao para iniciarmos os servigos de avaliagao dos iméveis mencionados.

Att

Pedro Mato

(46) 98404-0572

Em qui., 23 de mai. de 2024 as 16:09, Luan Leonardo Botura <patoprev2@patobranco.pr.gov.br> escreveu:

Prezados, boa tarde. Tudo bem?
Estamos dando inicio ao processo para:

Contratagdo de empresa especializada para fins de atualizagao do Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM), EM ANEXO, conforme normas da
ABNT, de imovel recebido do Municipio de Pato Branco em processo de
dacdo em pagamento, a ser envolvido em processo de leilao, visando
equacionamento de déficit previdenciario e atendendo as necessidades do
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato

Branco, dos seguintes imoveis:

1. Lote Urbano n°® 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares,
Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com
testada de 99,89 metros e demais limites e confrontagoes: NORTE:
confronta com a Chéacara 06, com 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares
medindo 99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom Retiro
medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma quadra medindo 50,75
m; constantes da Matricula n® 43.926 do 1° Oficio do Registro de Imdveis

da Comarca de Pato Branco PR.

2. Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares,
Bairro Vila Izabel, com area total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias,

limites e confrontagdes NORTE: confronta com a chdacara 06, lote 26 do
Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m; SUL: confronta com a rua Pedro Soares
medindo 43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo 52,36m; OESTE:
confronta com o lote 02 — Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme
consta da Matricula n® 46.152 do 1° Oficio do Registro de Iméveis da
Comarca de Pato Branco PR.

Por gentileza, é possivel nos fornecer orgamento para o presente objeto?
Em anexo, documentagao pertinente a esta solicitagao.

Atenciosamente,

Luan Leonardo Botura
Diretor Administrativo/Financeiro
PATOPREV

Politica de Privacidade: Esta mensagem (incluindo qualquer anexo) é para
uso restrito de seu destinatario, e pode conter informacgao confidencial,
sendo seu sigilo protegido por lei.

https://webmail.patobranco.pr.gov.br/cpsess5130054856/3rdparty/roundcube/?_task=mail& safe=1& uid=6587& mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1
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PATOPREV

JUSTIFICATIVA PARA REALIZACAO DE DISPENSA EM FORMATO
PRESENCIAL

Considerando a formalizacdo de processo licitatorio objetivando a Contratacdo de
empresa especializada para fins de atualizacdo do Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica (PTAM), conforme normas da ABNT, de imével recebido do Municipio de
Pato Branco em processo de dagdo em pagamento, a ser envolvido em processo de leildo,
visando equacionamento de déficit previdenciario e atendendo as necessidades do Instituto
de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco, entende-se que a
escolha pela realizacdo do presente processo de forma presencial € a mais vantajosa,
devido a natureza do objeto e a necessidade de realizagdo de vistoria in loco no local para
realizar a avaliagcdo mercadolégica, o formato presencial trara maior seguranga e
confiabilidade, além de melhor comunicagcdo e negociagdo. No caso em tela o formato
presencial trara maior celeridade a contratacdo, sem prejuizo a competitividade, visando
atender aos principios da economicidade e da eficiéncia administrativa, evitando custos
desnecessarios e apresentacdo de propostas insustentaveis, que atrasariam o
procedimento.

Desta forma, cabe ressaltar que a presente opg¢do decorre de prerrogativa de
escolha da Administracao fixada pela Lei n° 14.133/2021, que no art. 17, § 2°, estabelece

que “as licitagbes serao realizadas preferencialmente sob a forma eletrénica, admitida a

utilizacdo da forma presencial, desde que motivada, devendo a sessdo publica ser
registrada em ata e gravada em 4udio e video”.
Por fim, vale destacar que o formato presencial fortalece o desenvolvimento

econdmico das empresas locais e regionais.

Pato Branco/PR, 09 de julho de 2024

Luan Leonardo Botura — Diretor Administrativo Financeiro

Fiscal do Contrato

Ademilson Candido Silva - Diretor Presidente

Gestor do Contrato

(O documento original assinado encontra-se arquivado na sede do PATOPREV)
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PATOPREV

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE E ATRIBUICOES

Considerando a formalizacdo de processo licitatorio objetivando a Contratacdo de
empresa especializada para fins de atualizacdo do Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldégica (PTAM), conforme normas da ABNT, de imdvel recebido do Municipio de
Pato Branco em processo de dagdo em pagamento, a ser envolvido em processo de leilao,
visando equacionamento de déficit previdenciario e atendendo as necessidades do Instituto
de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco, dos seguintes imoéveis:
Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila
Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com testada de 99,89 metros e
demais limites e confrontagcdes: NORTE: confronta com a Chacara 06, com 101,52 m; SUL.:
com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; LESTE: confronta com o lote 27 do Nucleo Bom
Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01 da mesma quadra medindo 50,75 m;
constantes da Matricula n° 43.926 do 1° Oficio do Registro de Imoéveis da Comarca de Pato
Branco PR, e Lote Urbano n° 03, da Quadra n° 1585, localizado na rua Pedro Soares,
Bairro Vila lzabel, com area total de 2.264,57 m2, sem benfeitorias, limites e confrontagdes
NORTE: confronta com a chacara 06, lote 26 do Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m; SUL.:
confronta com a rua Pedro Soares medindo 43,90m; LESTE: confronta com o lote 04,
medindo 52,36m; OESTE: confronta com o lote 02 — Reserva Municipal, medindo 50,75m,
conforme consta da Matricula n° 46.152 do 1° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de
Pato Branco PR.

Considerando que, nos termos do art. 11, § 1° do Decreto Municipal n°® 9.603/2023, o
Gestor do Contrato € o titular da Secretaria demandante da licitagao, que no caso é o Sr.
Ademilson Candido Silva e considerando que o fiscal administrativo foi indicado pelo
Gestor do contrato, sendo: Fiscal administrativo, o servidor: Luan Leonardo Botura, Diretor

Administrativo Financeiro.

Declaram os gestores e fiscais acima identificados, signatarios da presente
declaracao, que estdo cientes das responsabilidades e atribuicbes que Ihes competem
relativamente ao acompanhamento e fiscalizacdo do respectivo contrato, nos termos dos
arts. 13 a 16 e em conformidade com o § 4° do art. 11 do Decreto Municipal n°® 9.603/2023.
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DA RESPONSABILIDADE DO GESTOR

O gestor do contrato declara ter ciéncia de que é a autoridade responsavel por
administrar o contrato, desde sua concepcdo até a finalizagcdo, e através da presente,
assume formalmente o compromisso de bem executar sua fungio, exercendo, para tanto, as
seguintes atribuigcdes especificas, sem prejuizo de outras que entenda cabieis e pertinentes
para o exercicio do encargo:

| — coordenar as atividades relacionadas a fiscalizacdo técnica e administrativa do
contrato;

Il — acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato ou dos terceiros
contratados, de todas as ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia;

Il — acompanhar a manutengcado das condigcdes de habilitagdo da contratada, para
efeito de empenho de despesa e pagamento, devendo anotar no relatério de riscos
eventuais problemas que obstarem o fluxo normal da liquidagao e pagamento da despesa;

IV — manter atualizado o processo de acompanhamento e fiscalizagcdo do contrato
contendo todos os registros formais da execugdo no Histérico de Gerenciamento do
Contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das
prorroga¢des contratuais, elaborando relatério com vistas a necessidade ou ndo de
eventuais adequacgdes ao contrato para que atenda a finalidade da Administracéo;

V — emitir a ordem de servico para inicio da execugao do objeto, bem como solicitar a
autorizacao da Autoridade Maxima, ciéncia da empresa executora, e por fim encaminhar
para o fiscal administrativo e/ou fiscal técnico;

VI — coordenar os atos preparatorios a instrucdo processual e ao envio da
documentagao pertinente ao setor de contratos para formalizagdo dos procedimentos
quanto aos aspectos que envolvam a prorrogagao, alteragado, reequilibrio, pagamento,
eventual aplicagdo de sangoes, extingao dos contra;

VII — estabelecer prazo razoavel para comunicar a autoridade competente o término
dos contratos, em caso de nova contratacdo ou prorrogacdo, visando a solugdo de
continuidade;

VIII — constituir relatdrio final, de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3° do art. 174
da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, com as informacdes obtidas durante a

execucao do contrato, como forma de aprimoramento das atividades da Administragao;
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IX — analisar a documentagdo que antecede o pagamento, bem como atestar as
notas fiscais, observando previamente se a fatura apresentada pela contratada refere-se ao
objeto que foi efetivamente contratado;

X — analisar e decidir os pedidos de reequilibrio econémico-financeiro do contrato e
atas de registro de pregos;

XI — analisar e decidir sobre eventuais alteracdes e rescisao contratuais, apds ouvido
o fiscal do contrato;

XII — analisar os documentos referentes ao recebimento do objeto contratado;

XIlI — acompanhar o desenvolvimento da execugcao através de relatérios e demais
documentos relativos ao objeto contratado;

XIV — decidir provisoriamente a suspensao da entrega de bens ou a realizagao de
servicos;

XV — propor, justificadamente, a revogacao ou a anulagao da licitagao;

XVI — instruir, analisar e decidir o procedimento administrativo para apuracido de
responsabilidades, auxiliado pelos fiscais; e

XVII — exercer outras atividades compativeis com a funcgao.

O gestor assume o compromisso de designar pessoa responsavel para realizar as
acdes que se fagcam necessarias em suas eventuais auséncias, o que devera ser realizado
formalmente, sob pena de responder pelas omissées ou falhas que ocorram, mesmo em
seus afastamentos.

O gestor tem ciéncia de que a falha na gestdo do contrato podera ensejar sua

responsabilizagdo administrativa, civil e criminal, quando for o caso.

DA RESPONSABILIDADE DO FISCAL ADMINISTRATIVO DO CONTRATO

O fiscal administrativo do contrato declara ter ciéncia da designagdo promovida pelo
gestor contratual, bem como, declara ciéncia quanto ao contetdo dos elementos instrutores
da contratagcdo, em especial do Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia e/ou
Projeto Basico (conforme o caso), e assume ter plenas condigdes de exercer o encargo que
Ihe é atribuido, comprometendo-se no regular exercicio de sua fungéo, exercendo, para
tanto, as seguintes atribuicbes especificas, sem prejuizo de outras que entenda cabiveis e
pertinentes para o exercicio do encargo:

| — esclarecer prontamente as duvidas administrativas e divergéncias surgidas na

execucao do objeto contratado;
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Il — prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato, realizando tarefas
relacionadas ao controle dos prazos do contrato, acompanhamento do empenho e
pagamento, formalizacdo de apostilamentos e termos aditivos, e acompanhamento de
garantias e glosas;

Il — verificar a manutencao das condi¢cdes de habilitacao da contratada, solicitando
os documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario;

IV — examinar a regularidade no recolhimento das contribuigdes fiscal, trabalhista e
previdenciaria e, em caso de descumprimento, observar as regras expedidas pela
Administragao;

V — atuar tempestivamente na solucdo de eventuais problemas de descumprimento
das obrigagdes contratuais, reportando ao gestor do contrato para providéncias cabiveis,
quando ultrapassar a sua competéncia;

VI — expedir, através de notificacbes, as ocorréncias e fazer as determinacdes e
comunicagdes necessarias a perfeita execugao dos servicos;

VIl — conferir e certificar as faturas relativas as aquisigcdes ou servicos;

VIl — proceder as avaliagdes dos servigos executados pela contratada;

IX — determinar por todos os meios adequados a observancia das normas técnicas e
legais, especificagbes e métodos de execugdo dos servicos exigiveis para a perfeita
execucao do objeto;

X — exigir o uso correto dos equipamentos de protegdo individual e coletiva de
seguranga do trabalho;

XI — determinar a retirada de qualquer empregado subordinado direta ou
indiretamente a contratada, inclusive empregados de eventuais subcontratadas, ou as
préprias subcontratadas, que, a seu critério, comprometam o bom andamento dos servigos;

XII — receber designacdo e manter contato com o preposto da contratada, e se for
necessario, promover reunides periodicas ou especiais para a resolucéo de problemas na
entrega dos bens ou na execugao dos servigos;

Xl — realizar, na forma do art. 140 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, o recebimento
do objeto contratado, quando for o caso;

XIV — propor a autoridade competente a abertura de procedimento administrativo
para apuracgao de responsabilidade;

XV — efetuar a digitalizacdo e armazenamento dos documentos fiscais e trabalhistas
da contratada no sistema do municipio, quando couber, bem como no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP); e
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XVI — exercer outras atividades compativeis com a fungao.

O fiscal administrativo assume o compromisso de anotar em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execug¢ao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a
regularizacdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

O fiscal assume o compromisso de comunicar previamente ao gestor a respeito de
suas eventuais auséncias, a fim de que seja designado ou convocado fiscal substituto, o que
devera ser realizado formalmente, sob pena de responder pelas omissdes ou falhas que
ocorram, mesmo em seus afastamentos.

O fiscal tem ciéncia de que a falha na fiscalizacdo do contrato podera ensejar sua

responsabilizacdo administrativa, civil e criminal, quando for o caso.

Lida e aceita, firmam a presente declaragédo os agentes publicos designados.

Pato Branco/PR, 10 de julho de 2024

Luan Leonardo Botura — Diretor Administrativo Financeiro

Fiscal do Contrato

Ademilson Candido Silva - Diretor Presidente

Gestor do Contrato

(O documento original assinado encontra-se arquivado na sede do PATOPREYV)
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TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DE DISPENSA

Considerando o contido no Termo de Referéncia e demais documentos em anexo e
tendo em vista a justificada necessidade do objeto abaixo descrito, autorizo o inicio do

procedimento de dispensa de licitagdo e determino a abertura do processo correspondente.

Do Objeto:

Contratacdo de empresa especializada para fins de atualizacdo do Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadolégica (PTAM), conforme normas da ABNT, de imovel recebido do
Municipio de Pato Branco em processo de dacido em pagamento, a ser envolvido em
processo de leildo, visando equacionamento de déficit previdenciario e atendendo as
necessidades do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato
Branco, dos seguintes imdveis: Lote Urbano n° 02, da Quadra n° 1585, localizado na rua
Pedro Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 5.164,96 m2, sem benfeitorias, com
testada de 99,89 metros e demais limites e confrontagdes: NORTE: confronta com a
Chacara 06, com 101,52 m; SUL: com a rua Pedro Soares medindo 99.89m; LESTE:
confronta com o lote 27 do Nucleo Bom Retiro medindo 51,91m; e a OESTE: com o lote 01
da mesma quadra medindo 50,75 m; constantes da Matricula n°® 43.926 do 1° Oficio do
Registro de Iméveis da Comarca de Pato Branco PR, e Lote Urbano n° 03, da Quadra n°
1585, localizado na rua Pedro Soares, Bairro Vila Izabel, com area total de 2.264,57 m2,
sem benfeitorias, limites e confrontagdes NORTE: confronta com a chacara 06, lote 26 do
Nucleo Bom Retiro, medindo 43,90m; SUL: confronta com a rua Pedro Soares medindo
43,90m; LESTE: confronta com o lote 04, medindo 52,36m; OESTE: confronta com o lote 02
— Reserva Municipal, medindo 50,75m, conforme consta da Matricula n° 46.152 do 1°

Oficio do Registro de Imoveis da Comarca de Pato Branco PR.

Da Descricao da Necessidade da Contratagao:

O Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco —
PATOPREYV é uma entidade autarquica com plena autonomia administrativa e financeira, de
acordo com as disposi¢des legais pertinentes.

Em 2019, por intermédio da aprovagao da Lei Municipal n® 5.455, de 19 de dezembro
de 2019, o Poder Executivo foi autorizado a promover a amortizagdo do déficit técnico
atuarial do Regime Proprio de Previdéncia Social (RPPS) de Pato Branco, mediante dagéo

em pagamento com bens iméveis de propriedade do municipio. Como resultado, o
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PATOPREV recebeu dois iméveis, objeto da presente contratacdo de atualizagdo de

valores, para fins de amortizacao do déficit atuarial referente ao ano de 2019.

Considerando que esses imdveis sdo recursos previdenciarios, ao longo do tempo,
devem ser vendidos para obtenc¢do de recursos necessarios ao pagamento de beneficios de
aposentadoria e pensao por morte de servidores, levando em conta todas as variaveis de
valorizagao imobiliaria versus meta atuarial.

Conforme disposto no artigo 2° da mencionada lei, os iméveis foram avaliados, na
época, em R$ 1.803.000,00. Portanto, é necessario atualizar o valor do PTAM (Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadoldgica) para dar inicio ao processo de alienagio, que sera

realizado por meio de leildo, de acordo com as normas de licitagdo do servigco publico.

Art. 2° Para quitagdo do valor descrito no art. 1°, fica o Poder Executivo
autorizado a promover a amortizagdo de parte do Déficit Técnico Atuarial
remanescente, mediante dacdo em pagamento dos seguintes imoveis,
avaliados em R$ 1.803.000,00 (um milh&o e oitocentos e trés mil reais).

A reavaliacdo de imoveis publicos € um procedimento essencial para manter a
integridade do patriménio e garantir que os valores estejam atualizados. A alienacédo de
bens da administracdo publica, sejam moveis ou imoveis, deve ser precedida de avaliagdo
prévia. A reavaliagdo pode ocorrer quando ha necessidade de atualizar o valor dos bens
para fins contabeis ou alienagao. A venda de bens publicos por valores subavaliados pode
resultar em danos ao erario, e 0s responsaveis devem ressarcir o prejuizo apurado. A
contratacdo de servicos de avaliacdo para atualizacdo dos valores dos imoveis recebidos
pelo PATOPREV é necessaria para garantir que os ativos previdenciarios estejam
corretamente avaliados, conforme exigéncias legais e contabeis. A alienagdo desses bens,
apos uma avaliagdo precisa, assegura que os recursos obtidos serdo adequados para a
amortizagao do déficit atuarial e para o pagamento de beneficios de aposentadoria e penséo

por morte de servidores.

Do Custo Estimado da Contratagao:
O valor estimado para a presente contratagdo ¢ de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

Da Adequagao Orgamentaria:
As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos

especificos consignados no orgamento conforme indicagao contabil em anexo.
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Assim, encaminha-se a Comissao de Licitacdo / o Oficial responsavel pelo processo,

para que adote as providéncias cabiveis, de acordo com as normas em vigor.

Pato Branco, 11 de julho de 2024.

Ademilson Candido Silva

Diretor Presidente

(O documento original assinado encontra-se arquivado na sede do PATOPREV)
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PA I m P R E v Instituto de Previdéncia dos Servidores
Publicos Municipais de Pato Branco

A Comissdo de Licitacdao do Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos
Municipais de Pato Branco — PATOPREV

PARECER JURIDICO

Processo n° 008/2024

ASSUNTO: ATUALIZAGAO PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA (CPAM) DOS
IMOVEIS LOTE N° 2 QUADRA N° 1585 E LOTE N°
3 QUADRA N° 1585 — BAIRRO VILA ISABEL.

Relatoério:

Vem ao exame dessa Procuradoria Juridica, na forma do art. 11 e seguintes da Lei
14.133/21, o presente processo administrativo, tendo por objeto a contratagdo de
empresa para atualizacao do parecer técnico de avaliagdo mercadoldégica (PTAM),
conforme normas da ABNT, de imdveis (descricdo no Termo de Referéncia) recebidos
do Municipio de Pato Branco em processo de dagdo em pagamento, a fim de
realizagao de processo de leildo, visando o equacionamento do déficit previdenciario,
conforme descricdo do Termo de Referéncia, atendendo as necessidades da
Administracdo do Patoprev.

Fundamentacao:

Considerando o Termo de Referéncia e da justificativa quanto a contratagdo de
empresa para atualizacdo do parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica, para o
Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos Municipais de Pato Branco —
PATOPREV, conforme especificacdes, através do Processo Licitatorio n® 08/2024.

Considerando a informacdo da Contabilidade quanto a existéncia de recursos
orcamentarios, para assegurar o pagamento das obrigacdes, na fonte Recursos do
Tesouro — Descentralizados - na seguinte dotagdo orgamentaria e Funcional
Programatica:

Orgéo: 18 — INSTITUTO DE PREVIDENCIA PATOPREV

Projeto/Atividade: 2359000 — Manter a sede do Instituto de Previdéncia dos Servidores
Publicos Municipais
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3.3.90.35.00 — Servigos de Consultoria
3.3.90.35.05.01.02 — Assessoria e Consultoria Técnica ou Juridica - P. Juridica

Considerando a autorizacdo do Sr. Diretor Presidente da Patoprev quanto a
contratacdo do objeto e a dotacdo orcamentaria que deverao subsidiar as despesas
decorrentes.

Considerando a pesquisa de precos de mercado junto as empresas do ramo do objeto
a ser licitado, objetivando dispor de estimativa do valor da contratacao.

Infere-se que o Parecer Juridico em Processos Licitatorios cumpre a fungao de analise
a legalidade do procedimento, bem como os pressupostos formais da contratagao, ou
seja, avaliar a compatibilidade dos atos administrativos produzidos no processo de
contratagao publica com o sistema juridico vigente.

Cumpre aclarar que a analise neste parecer se restringe a verificagdo dos requisitos
formais para deflagragcado do processo administrativo. Destaca-se que a anadlise sera
restrita aos pontos juridicos, estando excluidos quaisquer aspectos técnicos,
econdmicos e/ou discricionarios.

Quanto as contratagdes publicas, estas devem ser precedidas da realizagcdo de
certame licitatério, cumprindo ao Diretor Presidente da Patoprev a escolha da avenca
que seja mais vantajosa ao interesse publico, sem menosprezar o principio da
impessoalidade, que regula a participacédo dos licitantes, nos termos do artigo 37,
inciso XXI, da Constituicdo da Republica de 1988.

Nesse sentido, o artigo 37, inciso XXI da Constituicdo Federal determina que as obras,
servicos, compras e alienagbes da Administragdo Publica serdo precedidas de
licitacdo publica que assegure igualdade de condigbes a todos os concorrentes,
ressalvados os casos especificados na legislagao.

A licitagdo configura procedimento administrativo mediante o qual a Administragcao
Publica seleciona a proposta mais vantajosa, caracterizando-se como ato
administrativo formal, praticado pelo Gestor Publico, devendo ser processado em
estrita conformidade com os principios estabelecidos na Constituicdo Federal na
legislacao infraconstitucional.

Em que pese a obrigatoriedade de realizacdo de procedimento licitatério, o préprio
dispositivo constitucional reconhece a existéncia de exceg¢des a regra ao efetuar a
ressalva dos casos especificados na legislagdo, quais sejam a dispensa e a
inexigibilidade de licitagao.

Sendo assim, o legislador Constituinte admitiu a possibilidade de existirem casos em
que a licitagao podera deixar de ser realizada, autorizando a Administragao Publica a
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celebrar, de forma discricionaria, contratacbes diretas sem a concretizagdo de
certame licitatério.

A dispensa de licitagdo € uma dessas modalidades de contratagao direta. O artigo 75
da Lei 14.133/2021 elenca os possiveis casos de dispensa. Tendo em vista o valor da
contratagdao, o responsavel pelas Licitagdes, Compras e Contratos sugere que a
aquisicao se dé por dispensa de licitacdo, com fulcro no art. 75, inciso Il, da Lei
14.133/2021.

Art. 75. E dispensavel a licitagdo:

Il - para contratagdao que envolva valores inferiores a R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), no caso de outros servigos
e compras;

Cumpre salientar da atualizagao do valor previsto no inciso Il do Art. 75 da Lei acima,
o qual, conforme Decreto n° 11.871, de 29 de dezembro de 2023, foi atualizado
perfazendo o montante de R$ 59.906,02 (cinquenta e nove mil, novecentos e seis
reais e dois centavos).

Para o caso em tela, a selecdo do fornecedor, sera por meio da realizagado de
procedimento de dispensa de licitacdo, na forma presencial, com fundamento na
hipétese do art. 75, inciso Il da Lei n° 14.133/2021, culminando na sele¢ao da
proposta de menor prego.

Depreende-se a possibilidade, in casu, de hipbétese de realizagdo do processo de
escolha, na forma eletrénica, conforme dispde o § 2° do art. 17 da referida lei, senao
vejamos:

Art. 17 [...]

§ 2° As licitagoes serao realizadas preferencialmente sob a
forma eletronica, admitida a utilizagao da forma presencial,
desde que motivada, devendo a sessao publica ser
registrada em ata e gravada em audio e video.

Se fez constar Mapa Comparativo de Pregos (anexo), realizado apds pesquisa de
preco, e que resultou na estimativa de precos a ser utilizado como parametro no
processo de escolha.

Deve-se, todavia, esclarecer que para ser possivel a contratacéo direta por dispensa
de licitacdo no presente caso, substancial restar comprovado que a proposta ofertada
€ a mais vantajosa para a administragéo. E, a demonstragéo de que o valor contratado
€ equivalente ao praticado no mercado.
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Desta forma, o gestor deve demonstrar o cumprimento dos principios atinentes a
licitagcdo, principalmente os da impessoalidade, moralidade, probidade e julgamento
objetivo, além das exigéncias gerais previstas na Lei n° 14.133/2021, tais como a
comprovacgao da regularidade da empresa a ser contratada, demonstracdo de que o
valor contratado € equivalente ao praticado no mercado e a motivagédo da decisdo da
Administracédo Publica.

O presente processo consta minuta do contrato indicando as exigéncias constantes
Lei 14.133/2021, estabelecendo as regras juridico-legais aplicaveis ao processo em
analise, e por conseguinte mostra-se em consonancia com as disposicoes
constitucionais, bem como, aos principios do Direito Administrativo Patrio.

Considerando que até entdo o procedimento ndo apresenta irregularidades que
possam macular a contratagao e segue os preceitos legais que regem a matéria, opino
pelo prosseguimento do processo de dispensa de licitagdo em seus ulteriores atos.
Isto posto, este Procurador entende nao haver obice ao procedimento licitatorio no
presente caso, podendo o processo seguir o tramite nos termos propostos.

E O PARECER, salvo melhor juizo.

Pato Branco, 30 de julho de 2024.

Vanderlei Ribeiro da Silva
Procurador - Portaria n° 02/2023
OAB/PR 62.881

(O documento original assinado encontra-se arquivado na sede do PATOPREV)
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