PA I m P R E v Instituto de Previdéncia dos Servidores
Piblicos Municipais de Pato Branco

ATA 013/2023 Reunido Extraordinaria do Conselho de Administracao

Em 1° de novembro de 2023, as 10h30min, na sede do Instituto de Previdéncia dos
Servidores Publicos Municipais de Pato Branco - PATOPREV, o Conselho de
Administracdo realizou uma reunido extraordinaria. Estiveram presentes os seguintes
membros:

1. Diretor Presidente do Instituto de Previdéncia PATOPREYV, Sr. Ademilson Candido
Silva.

2. Representante do Poder Executivo, Sr. Adriano Giovani Pagnoncelli.

3. Representante do Sindicato dos Servidores Publicos Municipais, Sr. Cassio Aurélio
Teixeira.

4. Representante da Associacdo dos Funcionarios Publicos Municipais - AFMPB e
Presidente do Conselho de Administracdo, Sr. Carlos Henriqgue Gnoatto.

5. Representante do Poder Legislativo, Sr. Gean Gerdnimo Dranka.
Estando ausente a Representante da APP Sindicato, Sra. Mara Regina de Moraes.

Pauta: Discussao e Deliberacéo para aprovacao do Conselho Deliberativo, em relagéo a
Operacdo de Dacdo em Pagamento de Imovel: Lote Urbano n° 03, Quadra n°® 57,
Localizac&o: Rua Itacolomi, esquina com a Avenida Brasil, Centro, com uma Area Total
de 1.400,22 m2.

A reunido foi aberta por Ademilson, que agradeceu a presenca de todos e dos convidados,
Doutor Vanderlei Ribeiro da Silva, Advogado do Instituto de Previdéncia, Doutor Fernando
Moretti, sécio representante da empresa Moretti Assessoria Imobiliaria Ltda., Eliane Del
Sent Diretora de Beneficios e Luan Leonardo Botura Diretor Administrativo e Financeiro
da Patoprev.

Ademilson destacou a necessidade de realizar um estudo técnico abrangente de acordo
com as novas exigéncias do Ministério da Previdéncia, em especial a Portaria MTP n°
1.467/2022, que exige uma analise detalhada de todo o aspecto regulatério e juridico da
operacao de dacdo em pagamento. Para isso, a Patoprev estruturou o estudo técnico da
seguinte forma:

Titulo 1: Introducéo

e 1.1 Contextualizacao

e 1.2 Objetivos do Estudo

e 1.3 Justificativa

e 1.4 Histérico Previdenciario no municipio de Pato Branco/PR
Titulo 2: Fundamentacéo Teodrica

« 2.1 Conceitos Basicos de Previdéncia

e 2.2 Dacdo em Pagamento
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o 2.3 Déficit Atuarial
e 2.4 Relevancia da Amortizagdo do Déficit
Titulo 3: Aspectos Juridicos e Regulatérios
« 3.1 Legislacdo Aplicavel
o 3.2 Tramites Legais da Dacdo em pagamento
« 3.3 Analise de Riscos Juridicos
« 3.4 Conformidade com Normas Eticas
Titulo 4: Metodologia de Analise da Operacdo Dacdo em pagamento
o Coleta diversificada de dados
o Parecer Juridico do advogado Vanderlei Ribeiro dos Santos
« Relatorio do Calculo atuarial com as demonstra¢des do fluxo financeiro da Patoprev

o Entrevistas com gestores de previdéncia, especialistas atuariais e profissionais do
setor imobiliario

o Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica do imovel objeto do estudo

o Estudo de Viabilidade Econdmica Financeira do imével objeto do estudo
Titulo 5: Conclus@es

« 5.1 Sintese das Descobertas

o 5.2 Resposta a Questdo de Pesquisa

e 5.3 Recomendacdes

e 5.4 Consideracdes Finais

Ademilson ressaltou a importancia de apresentar um estudo técnico abrangente, incluindo
a avaliacdo mercadologica e o0 estudo de viabilidade, conforme as novas
regulamentacgoes.

Doutor Fernando Moretti, em seguida, fez uma explanacéo inicial do Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica — PTAM. Ele explicou que a avaliagdo seguiu as diretrizes da
NBR 14653 da ABNT, utilizando o método "comparativo direto de dados de mercado com
tratamento por fatores". Moretti demonstrou os iméveis utilizados nos comparativos de
mercado, permutados, disponiveis a venda e vendidos, explicando os critérios de redugao
ou ampliacdo de valor conforme cada situacdo. O resultado foi que o imével objeto da
operacao de dacdo em pagamento foi avaliado em R$ 6.212,00 por metro quadrado,
resultando em um valor final de R$ 8.698.166,64.

Durante a discusséao, o conselheiro Gean questionou os critérios utilizados na selecao dos
iméveis para o comparativo, e Dr. Fernando explicou que todos os critérios seguem as
diretrizes da NBR 14653 da ABNT. Ademilson enfatizou que o preco justo é essencial, ja
gue a Patoprev se beneficiara se o imével for vendido por um valor superior ao da
avaliacdo, resultando em mais recursos para a previdéncia e uma reducdo do déficit
atuarial.
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Fernando apresentou em seguida o estudo de viabilidade, destacando trés cenarios
propostos para investimento:

Situacao Baseada na Legislacao Atual:
« Area Total Estimada para Construcdo: 9.740,10 m?
« Valor Global de Venda: R$ 53.129.685,00
e Custo Estimado de Construgéo: Entre R$ 33.039.295,81 e R$ 36.227.310,41
o Lucro Estimado: Entre R$ 16.892.374,19 e R$ 20.090.389,19
Situacdo com Possivel Aumento do Potencial Construtivo:
« Area Total Estimada para Construcdo: 14.079.90 m2
« Valor Global de Venda: R$ 76.659.370,00
o Custo Estimado de Construcdo: Entre R$ 59.681.318,25 e R$ 65.984.603,88
e Lucro Estimado: Entre R$ 10.674.766,12 e R$ 16.977.051,75
Situacdo com Aprovacao do Novo Plano Diretor:
« Area Total Estimada para Construcdo: 12.136,10 m2
« Valor Global de Venda: R$ 60.325.000,00
o Custo Estimado de Construcdo: Entre R$ 47.557,000,00 e R$ 52.579.774,61
e Lucro Estimado: Entre R$ 7.747.225,39 e R$ 12.745.225,39

Fernando explicou a razdo pela qual o lucro € maior na primeira situacdo, mesmo com
menos pavimentos, e ressaltou que o imével € vantajoso sob diversos aspectos, incluindo
sua localizagéo privilegiada e outros fatores destacados no relatério.

Todos os convidados foram dispensados, e o Conselho deliberou sobre a aceitacdo da
operacao de dagdo em pagamento. Todos os conselheiros presentes foram favoraveis
de forma unénime, pois consideraram que 0 processo esta instruido com Parecer
Juridico pela legalidade da dacdo em pagamento, assim como Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadologica e Estudo de Viabilidade Econémica Financeira do imével objeto
do estudo, ficando, dessa forma evidente que a operacao é vantajosa para o Municipio de
Pato Branco, aliviando a situagdo financeira e orcamentéaria, e para a Patoprev, que
podera vender, em teoria, o imovel a um valor superior ao da avaliacdo, resultando em
beneficios para todos os envolvidos.

CONSELHEIROS CONVIDADOS
Ademilson Candido Silva Eliane Del Sent Cattani
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Adriano Giovani Pagnonceli
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